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VYROKOVA CAST ZMENY €. 5 UPO LOUCOVICE

a) vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno sou¢asné platnou tzemné planovaci dokumentaci, tj. schvalenym UPO
Loucovice v€etné zmén. Zménou €. 5 UPO Loucovice se zastavéné Uzemi neméni.

b) zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

| b.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Hlavni zménou v koncepci Uzemi je transformace stavajici plochy vyroby a skladovani na plochu
smiSenou ob&anského vybaveni. Plocha je situovana na jiznim okraji sidla Lou€ovice (k. U. Loucovice).
DalSi zmény v urbanistické koncepci sidla nejsou touto zménou navrhovany, tzn., zdkladni koncepce
rozvoje Uzemi obce se neméni a zlstava zachovana dle platnych UPD.

b.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V UZEMI

Ve zméné jsou pIné respektovany hodnoty Gzemi, jejich ochrana i rozvoj dle schvalené UPD. V piipadé
zamyslené stavebni nebo jiné obdobné cinnosti je nezbytné postupovat v souladu se zakonem o statni
pamétkoveé péci v plathém znéni.

Vlivem navrhovanych zmén nebudou nijak zdsadné naruSeny podminky ochrany kulturnich, pfirodnich a
civilizacnich hodnot Gzemi. Je tfeba dbét na citlivé zasazeni zastavby do krajiny.

Zména &.5 UPO Loucovice nema vliv na celkovou koncepci ochrany kulturnich pamatek. V Gzemi
feSeném touto zménou se nenachézi Zddné nemovité kulturni pamétky, ochrana kulturnich hodnot tzemi
i pfipadnych archeologickych nélezt bude feSena v podminkéach pro vlastni provadéni staveb, €i jinych
¢innosti v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi § 21-24 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamétkové péci
v platném znéni.

Zména &.5 UPO Lougovice je navrZzena v souladu s koncepci ochrany pFirodnich hodnot stanovenou
v platné UPD. Ve vzdalenosti 8 m od bfehové hrany, respektive minimaling& 6 m od bfehové hrany
drobnych vodnich tokd a v zaplavovém Gzemi Q100 nebudou realizovany stavby zhorSujici odtokové
poméry nebo branici v pfistupu spravci vodniho toku.

Zménou &. 5 UPO Lougovice nejsou navrZeny 7adné nové prvky Gzemniho systému ekologické stability
krajiny. Architektonické pojeti objektd musi vychazet z architektury tradi¢nich staveb v okoli, stavebni
objekty architektonicky pfizpUsobit prostfedi a nepfesahovat mistni méfitko staveb. V Gzemi dotéeném
navrhem zmény nesmi byt umistény ¢innosti, které by svym vlivem negativné ovlivnily ¢istotu ovzdusi.

Civilizani hodnoty v Gzemi FeSeném zménou budou posileny navrhem ploch pro pfestavbu, které
podporuji rozvoj cestovniho ruchu.

b.3 PREHLED LOKALIT RESENYCH ZMENOU C. 5 UPO LOUCOVICE

Oznadeni

lokality Popis zmény, zplsob vyuZziti jednotlivych lokalit

Navrh plochy smiSené obéanského vybaveni
OVs1-z5 Stavajici vyuZiti zemi: plocha vyroby a skladovani
Vyuziti v platné UPD: plocha vyroby a vyrobnich sluzeb

C) urbanistickd koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

| c.1 URBANISTICKA KONCEPCE

Zménou ¢&. 5 UPO Loucovice se neméni urbanisticka koncepce schvaleného tizemniho planu obce.

Zména reaguje na podnét obce vyplyvajici z pozadavku na rozvoj cestovniho ruchu (ob&anskéa
vybavenost, rekreace a sport) a zaroven vyuZiti opusténych vyrobnich aredll v sidle. Stavebni objekty na
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ploSe feSené zménou €. 5 budou respektovat okolni prostfedi a nebudou pfesahovat mistni méfitko
staveb.
UvaZované zameéry maji vazbu na plochy rekrea¢niho a sportovniho areélu v sousedni obci Lipno nad
Vitavou.

c.2 VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy (OP) je nutné feSit vyjimku ztéchto OP
v navazujicich fizenich.

k. 0. Loucovice

Oglr:)i%?m Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
Plocha smiSené ob€anského vybaveni — v zastavéném Uzemi, na jiznim okraji sidla
Loucovice.
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace
- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti
Limity vyuZziti Gzemi:
- respektovat sousedici prvek USES (nadregionalni biokoridor NBK 174)
- respektovat vzdalenost 50m od okraje lesa
OVs1-z5

- respektovat otevienou vodote¢

- zohlednit Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem

- zohlednit aktivni zaplavové tzemi a zaplavové uzemi Qoo
- zohlednit ochranné pasmo silnice Il. tfidy

- zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hluku

- zohlednit trasu vodovodniho fadu

- zohlednit trasu telekomunikacniho vedeni

- zohlednit starou zatéz uzemi - skladku

c.3 SYSTEM SIDELNIi ZELENE

Neméni se.

Zménou ¢&. 5 UPO Loucovice nejsou vymezeny nové plochy sidelni zelené ani nedojde k zasahu do
stavajiciho systému sidelni zelené. Sou€asny podil zelené v sidle zistane zachovan.

d) koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji
umist'ovani

‘ d.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Nemeéni se.
Koncepce dopravni infrastruktury schvaleného tzemniho planu obce zlstavé beze zmény.

Lokalita feSena Zménou ¢. 5 UPO Loucovice bude napojena na pfiléhajici mistni komunikaci. Vystavba
objektd v téchto lokalitich je podminéna Upravou jejich technickych parametrl, zejm. Sifkového
usporadani, tj. vybudovanim alespon jednostranného chodniku pro pési.

Na navrZzenych plochach feSenych zménou musi majitelé &i investofi zabezpecit potfebny pocet
parkovacich stani pro navstévniky komplexu staveb, a to vyhradné na vlastnim pozemku.

d.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Nemeéni se.
Zakladni koncepce feSeni jednotlivych siti technicke infrastruktury (vodohospodarské feseni, elektricka
energie, plyn, teplo a spoje) zUstava v souladu s koncepci dle platného UPO Loucovice vEetné zmeén.
Resena lokalita OVs1-z5 bude napojena na stavajici sité nachazejici se v feSené lokalité nebo jeji
blizkosti.
Zménou ¢&. 5 UPO Loucovice nedojde ke zméné koncepce odpadového hospodarstvi.
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| d.3 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVEN]

Zménou €. 5 UPO Loucovice je vymezena jedna plocha smiSena ob&anského vybaveni s oznacenim
OVs1-z5, ato na pravém brehu feky Vitavy.

| d.4 KONCEPCE VEREJINYCH PROSTRANSTV/

Nemeéni se.
Zménou ¢&. 5 UPO Loucovice nejsou vymezeny nové plochy vefejnych prostranstvi.

| d.5 OCHRANA OBYVATEL

d.5.1 Civilni ochrana
Reseni pozadavka civilni ochrany se Zménou &. 5 UPO Lougovice neméni.

Zména nenavrhuje plochy pro zamy civilni ochrany. V platnosti zustava feeni dle schvalené UPD.
V pfipadé vzniku mimofddné situace bude postupovano podle Krizového, resp. Havarijniho planu
Jihoceského kraje.

d.5.2 Vojenské zimy

Na feSeném UGzemi se nenachazi objekty a zafizeni ve vlastnictvi CR - Ministerstva obrany, nezasahuiji
zde ochranna pasma a zajmova tuzemi MO.

V3eobecné& pro Gzemni a stavebni &innost v feSeném Gzemi plati, Ze predem budou s MO CR, jejimz
jménem jedni Sekce ekonomickd a majetkovd, Odbor ochrany GUzemnich zamu( a Fizeni programu
nemovité infrastruktury, oddéleni ochrany izemnich zajmu Pardubice, projednény niZze uvedené stavby:

e stavby vySSi neZz 30 m nad terénem, pokud nedoché&zi k soubéhu s jinym vymezenym Gzemim
MO a je zde uplatfiovan pfisnéjSi poZadavek ochrany;

e vystavba objektl a zafizeni tvofici dominanty v Uzemi;

e stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (zakladnové stanice radiooperatort, mobilnich
operator(, vétrnych elektraren apod.);

o elektrarny;

e stavby a rekonstrukce dalkovych podzemnich a nadzemnich vedeni elektrické energie od 110 kV
a vyse, dalkové trasy vSech druh( telefonnich kabeld;

e vystavba jadernych energetickych zdroji a souvisejicich zafizent;
¢ produktovody, ropovody a souvisejici objekty;

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a lll. tfidy a
ruSeni objektd na nich véetné silniénich mostu, ¢erpaci stanice PHM;

e noveé dobyvaci prostory véetné rozsifeni pavodnich;
e vystavba novych letiSt, rekonstrukce ploch a letiStnich objektl, zmeény jejich kapacity;
e zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);
e vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektl na nich, regulace vodnich tokd a ostatni stavby,
jejichz realizaci dojde ke zménam poméra vodni hladiny;
e fiCni pristavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich rusent;
e Zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektl na nich;
e Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.;
e veSkerd vystavba dotykajici se pozemku, s nimiz pfislusi hospodafit MO.
CR — MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy resortu MO.



e) koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmeény v jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

e.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY |

Nemeéni se.

Zménou ¢&. 5 UPO Loucovice nedojde ke zmé&né hodnoceni krajinné ekologie schvélené jiz v UPD.
VSechny zékladni koncepéni prvky zustavaji zachovany.

Navrzena rozvojova plocha je vymezena v zastavéném Uzemi obce Loucovice, jednid se o plochu
prestavhby.

Pro novou vysadbu bude vyuZito pouze dfevin pfirozené se vyskytujicich v okolni krajiné.

e.2 VYMEZENI PLOCH V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY
V JEJICH VYUZITI

Nemeéni se.
Zménou ¢&. 5 UPO Loucovice nejsou navrzeny rozvojové plochy do volné krajiny.

e.3 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY |

V souvislosti se Zménou ¢. 5 UPO Loucovice jsou do feSeného tzemi pievzaty prvky USES vymezené
v aktualizacich ZUR Jiho&eského kraje.

Zmeéna ¢. 5 nenavrhuje zadné nové prvky uzemniho systému ekologické stability krajiny. Vymezeni
nadregionalnich a regionalnich prvk( USES (zejm. biokoridoru NBK174 Vitavska niva — Div€i Kamen)
neni feSenim zmény ménéno.

e.4 PROSTUPNOST KRAJINY ‘

Nemeéni se.
Zménou ¢&. 5 UPO Loucovice nejsou mé&nény ani navrhovany nové pési a turistické trasy.

e.5 VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED
POVODNEMI

Nemeéni se.

Resené Gzemi Zmény &. 5 UPO Lougovice neni ohroZeno erozni &innosti.

Prestavbova lokalita OVs1-z5 se nachéazi v Uzemi zvlaStni povodné pod vodnim dilem. Severni okraj
plochy OVs1-z5 lezi ve vymezeném z4plavovém Uzemi aktivni zony a Qioo. Realizace vystavby na této
¢asti navrZzené plochy proto bude mozna za splnéni podminek - viz kapitola f) stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

| .6 VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI |

Zménou &. 5 UPO Loucovice nejsou vymezeny samostatné plochy k rekreacnimu vyuziti. Rekreace je
umoznéna na ploSe smiSeného ob&anského vybaveni OVs.

| .7 VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU |

Neméni se.

V feSeném Uzemi se nenach&zi loZiska nerostnych surovin ani poddolovana izemi a zménou €. 5 nejsou
plochy pro dobyvani loZisek nerostt ani plochy pro jeho technické zajisténi vymezeny.

e.8 VYHODNOCENI VLIVU UPO NA ZIVOTNi PROSTREDI

Podminky pro jednotlivé navrhové plochy pievzaté z Vyhodnoceni viivi Zmény ¢. 5 UPO Lougovice na
Zivotni prostfedi (zpracovatel: Mgr. Pavla Duskova, EIA SERVIS s.r.0.):
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e V navazujicich Fizenich zajistit v chrdnénych venkovnich prostorech staveb a v chranénych
venkovnich prostorech dodrzeni hygienickych limitd pro hluk. V pfipadé pfekroceni hlukovych
limit( je nezbytné realizovat opatfeni ke snizeni hluku.

e Pro vysadbu vyuZit pouze dfeviny pfirozené se vyskytujici v okolni krajiné.
e Stavebni objekty neumistovat do bfehovych porostd min. ve vzdalenosti 8m od bifehové hrany.

e Ve vzdalenosti 8 m od bfehové hrany, respektive minimalné 6 m od bfehové hrany drobnych
vodnich tokl a v zaplavovém Gzemi Qioo Nneumistovat stavby zhorSujici odtokové poméry nebo
branici v pfistupu spravci vodniho toku.

e Vyuziti plochy OVs1-z5 je podminéno realizaci protipovodfovych opatfeni.

e V pfipadé odkryti archeologickych nalezil nalez ohlasit pfisluSnému organu pamétkové péce
av pfipadé pozadavku umoznit provedeni zachranného archeologického vyzkumu dle zakona
€. 20/1987 Sbh., o statni paméatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

e Stavebni objekty architektonicky pfizpusobit prostfedi a nepfesahovat mistni méfitko staveb.

f)  stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zpasobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho u€elu vyuZziti (hlavni vyuZiti),
pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZziti, nepfipustného
vyuziti (v€éetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro U€ely uvedené
v 8 18 odst. 5 stavebniho zédkona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki aintenzity jejich
vyuZziti)

| .1 VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI |

Z Hlavniho vykresu je patrné ¢lenéni Gzemi feSené Zménou &. 5 UPO Loucovice do ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti. Plocha feSen4 zménou je oznacena Srafou a specifickym kédem.

Vymezenému zpusobu vyuziti Uzemi musi odpovidat zpusob jeho vyuZivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb, vCetné jejich zmén.

Definice pouzitych pojmu

PloSné podminky vyuZiti Gzemi

Zastavénost celkova

— veSkeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztaZzeny k jednotlivym stavebnim parceldm, bude-li
Vv urcité etapé zastavena pouze ¢ast z navrhované plochy, potom zastavénost bude vztaZzena na
feSenou vymezenou cast;

— celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vSemi budovami, véetné teras, pristupovych cest,
vSech zpevnénych ploch, bazénd a vSech samostatné stojicich pristfeSkd k ploSe celé stavebni parcely
v %;

— plochu Ize rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout pdvodni ornici;

— pro posouzeni je vZdy uvazovana méné prizniva varianta.

VySkové podminky vyuZziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby
— vySkou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi béZna vyska 3 — 3,5m;
— obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pddy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjSim lici vySky 0 — 1m.

Podkrovi
— obytnd ¢ast vyuZivajici prostor tvofeny nadezdivkou a Sikmou stfechou.
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V rdmci stanoveni podminek pfipustného, podminéného a nepfipustného vyuziti plati vSeobecné, Ze jsou
zapoveézeny stavby dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu, které splfiuji identifikacni
znaky nadmistnosti dle aktualizaci ZUR Jiho&eského kraje, a které musi byt vymezeny nejprve v ramci
krajské UPD.

Kéd plochy

Plocha smiSena ob€anského vybaveni — Pila
- pfestavba Ovs1-z5

Hlavni vyuZziti

Obcanska vybavenost s bydlenim a rekreaci

PFipustné vyuziti

Obchodni centra.

Verfejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni, sportovni, vzdélavaci sluzby netechnického
charakteru a ubytovaci sluzby, dale téZ rekreace a relaxace a sportovni funkce.

Pfipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, Ufady statni spravy, sluzebny policie, pozarni
zbrojnice, zdravotnicka stfediska apod., parkovaci a odstavna stani vyvolana funkénim vyuZitim Gzemi,
plochy vefejné zelené vcéetné architektonickych prvka parteru, ndkupni zafizeni, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, ostatni podnikani a sluzby, pokud nevyZaduji vyhldSeni ochranného pasma a negativné
neovliviuji své okoli, nezbytna technicka infrastruktura.

Dale je prfipustné doplnkoveé trvalé bydleni nebo objekty tzv. druhého bydleni, apartmany, apartméanové
hotely apod.

Podminéné pfipustné vyuziti

Realizace vystavby na ploSe je moZna za podminky, Zze nebude zasahovat do bfehového porostu podél
feky Vitavy.

Realizace vystavby na navrZzenych plochach je moZzna za podminky, Ze bude udélena vyjimka podle
ustanoveni 814 odst. 2 zdkona o lesich mistné pfisluSnym orgdnem statni spravy lest v rdmci Gzemniho
¢i stavebniho fizeni.

Podminkou pro realizaci vystavby na navrZzenych plochéach je Uprava technickych parametr(i pfistupovych
komunikaci, zejm. Uprava jejich Sitkového usporadani, tj. vybudovani alespon jednostranného chodniku
pro pési.

Realizace vystavby bude umoznéna pouze za podminek, Ze u severniho okraje plochy, do néjz zasahuje
vymezené zéplavové Uzemi aktivni zony a Qioo, Nebudou umistovany stavby zhorsujici odtokové pomeéry
nebo branici v pfistupu spravci vodniho toku z divodu udrzby a bude vydano kladné stanovisko Povodi
Vltavy, statni podnik.

Vyuziti plochy OVsl-z5 za podminky realizace protipovodriovych opatfeni.

Nepfipustné vyuziti

Jiné nez vySe uvedené.

Druh podminek pro vyuZziti Gzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti Uzemi

Podil zelené (tj. pouze travnata plocha s moznosti kvétinovych zahond, minimalné 30%
vysadbou kefll a stromu. Vtéto ploSe nesmi byt zapocitdny zadné
zpevnéné plochy ani zatraviiovaci dlazba. Mozna je pouze podzemni
technicka infrastruktura.)

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby ANP + podkrovi

Pro plochy nefeSené Zménou &. 5 UPO Loucovice zistavaji v platnosti podminky vyuziti dle schvalené
UPD.

V souladu s novelou stavebniho zakona je vypuSténa nadmérné podrobnost podminek pro vyuziti Gzemi
v platném UPO Loucovice v&etné zmén, tzn. zastavénost budovami, vyska budovy do hiebene, vy3ka
fimsy a prostorové podminky vyuziti Uzemi (typy a sklony stfech, pldorys budovy) pozbyvaji platnosti
v celém spravnim Gzemi obce.
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f.2 PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

Dopravni zafizeni

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a gardzi pro jednotlivé
zplsoby vyuZiti na vlastnim pozemku.

Ochrana pied zvySenou hygienickou zatézi
- negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V rozvojovych plochach v blizkosti silnice Il. tfidy, Zeleznice a pobliz trafostanic mohou byt situovany
stavby pro bydleni, stavby obcanské vybaveni typu staveb pro Uc€ely Skolni a pfedsSkolni vychovy a pro
zdravotni, socialni Ucely a pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem
(chréanény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢&i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze. V navazujicich fizenich bude v chranénych venkovnich prostorech staveb
a v chrdnénych venkovnich prostorech zajiSténo dodrzeni hygienickych limitd pro hluk. V pfipadé
pfekracovani hlukovych limitd je nezbytné realizovat opatfeni ke sniZzeni hluku. Protihlukova opatfeni
v pfipadé nesplnéni hlukovych limitl pro obtéZovani hlukem z dopravy nebudou hrazena z prostfedku
majetkového spravce.

- negativnimi vlivy z provozu

Pro plochu smiSenou obcanského vybaveni OVsl1-z5 plati, Zze hranice negativnich vlivd (napf. hluk,
prasnost, apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti Gzemi (pfipadné na hranici vlastniho
pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z této plochy nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného
chranéného venkovniho prostoru staveb.

Vzdalenost 50m od okraje lesa a umistovani staveb

Stavby trvalého charakteru (napf. k bydleni, rekreaci, podnikani apod.) s vyjimkou oploceni lze umistit
v odstupové vzdalenosti minimalné 25m od okraje pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa lesnich
pozemka) s tim, Ze umisténi ,vedlejSich* staveb (doplfkové stavby, pergoly, gardze, zpevnéné plochy,
oploceni apod.) ve vzdalenosti blize nez 25m od okraje lesa bude feSeno vyjimkou podle ustanoveni §14
odst. 2 zdkona o lesich mistné pfisluSnym orgdnem statni spravy lesu pfi Gzemnim &i stavebnim fizeni.

Plochy pro pfistup k vodnim tokdam

Podél vodoteCi bude zachovan pfistupny pruh v Sifce minimalné 8m od bfehové hrany, respektive
minimalné 6m od bfehové hrany drobnych vodnich tokd. V této vzdalenosti nebudou umistovany Zadné
stavby branici v pfistupu spravce vodniho toku k udrzbé a zhorSujici odtokové pomeéry, pfipadné jinak
negativné pasobici béhem povodni. Nevhodné jsou pfedevsim stavby budov a oploceni. Ostatni ¢innosti,
jako je stavba komunikaci, technické infrastruktury, vysadba zelené aj. v takto vymezeném UGzemi,
podléhaji stanovisku Povodi Vitavy, statni podnik.

Uzemi s moZnymi archeologickymi nélezy

V Uzemi feSeném zmeénou se nachézi lokality s archeologickymi nalezy. PFi stavebnich aktivitich maze
dojit k naruSeni archeologicky vyznamné lokality. V pfipadé vystavby je nutné zajistit provedeni
zachranného archeologického vyzkumu. V pfipadé odkryti archeologického nalezu bude nélez ohlaSen
pfislusnému organu pamatkové péce a v pfipadé poZzadavku bude umoZnéno provedeni zachranného
archeologického vyzkumu.

Umisténi objektii na zakladé poZadavki Ministerstva obrany CR

V3eobecné pro Gzemni a stavebni &innost v feSeném Gzemi plati, Ze pfedem budou s MOCR, jejimz
jménem jedni Sekce ekonomickd a majetkovd, Odbor ochrany Gzemnich zamu( a Fizeni programu
nemovité infrastruktury, oddéleni ochrany Uzemnich z&mu Pardubice, projednany stavby uvedené
v kapitole d.5.2 Vojenské zajmy.

g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum
a stavbam vyvlastnit

Nemeéni se.

Zménou ¢&. 5 UPO Louc¢ovice nejsou vymezeny zadné vefejné prospé&3né stavby, vefejné prospé&sna

opatreni, stavby a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci, pro které Ize

prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. VPS vymezené schvélenou a vydanou UPD zUstéavaji v platnosti
i nadale.
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h) vymezeni dalSich vefejné prospé3nych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim
v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel
pozemki, nazvu katastralniho Uzemi a popripadé dalSich udajt
podle 8 5 odst. 1 katastralniho zakona

Neméni se.

Zménou &.5 UPO Loudovice nejsou vymezeny zadné dalsi vefejné prosp&dné stavby a vefejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

I)  stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Zménou ¢&. 5 UPO Loucovice nejsou navrhovana kompenzaéni opatfeni.

])  vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani
o0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim uUzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pFfimérené |hlty pro
vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti

Neméni se.

Zména ¢&. 5 UPO Loucovice nevymezuije plochy, u kterych je nutné provéfeni vhodnosti zastavby a zmén
jejich vyuziti Gzemni studii.

k) vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zadani regulaéniho planu vrozsahu podle pfFilohy ¢€.9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo
na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené
lhaty pro jeho vydani

Neméni se.

Zména &. 5 UPO Loucovice nevymezuje plochy, u kterych je nutné pofizeni a vydani regula¢niho planu.

|)  stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)
Neméni se.

Zména ¢&. 5 UPO Loucovice vymezuje navrhové plochy pouze v jedné etap&. Plochy Gzemnich rezerv
nejsou zménou vymezeny.

m) Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické €asti
Vyrokovéa ¢ast dokumentace Zmeény &. 5 UPO Loucovice obsahuje v originalnim vyhotoveni 12 stran A4
textové casti. Dokumentace odivodnéni obsahuje v originalnim vyhotoveni 20 stran A4 textové Casti.
Graficka ¢ast Zmeény &. 5 UPO Loucovice je nedilnou soucasti této zmény a obsahuje celkem 6 vykresu:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000

2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5 000
4. Koordina¢ni vykres 1: 5000
5. Vykres SirSich vztah( 1:50000
6. Vykres predpokladanych zabora pidniho fondu 1: 5000
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ODUVODNENI ZMENY €. 5 UPO LOUCOVICE

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska S$irsich
vztahd v izemi

Zména ¢&.5 UPO Loucovice respektuje soucasny charakter obce a jeji postaveni v sidleni struktufe
regionu zustavad nezménéno. Jejim hlavnim obsahem jsou zmeény v Gzemi, které umozni transformaci
stavajici rozsahlé plochy vyroby na plochu smiSenou ob€anského vybaveni. Tyto zmény maji vazbu na
sousedni obec Lipno nad Vltavou, nebot zdmérem obou obci je rozvoj cestovniho ruchu se zamérenim
na rekreaci a sport. Stim souvisi vytvofeni zazemi ob¢anské vybavenosti a nabidka sluzeb, coz je
mozné realizovat pravé v sidle Loucovice na ploSe opusténého vyrobniho areélu.

Vyuziti izemi navrzené zménou znamend zvySené naroky na dopravni obsluhu. Stavajici silnice Il. tfidy
ma dostatecné parametry pro rozvoj sidla. Navazujici dopravni sit mistnich komunikaci bude upravena
do odpovidajicich parametrd. Dostatecnou rezervu pro zvySenou zatéZ maji i technické sité.

Veskeré pozadavky a ndvaznosti na vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v izemi jsou zobrazeny ve
Vykrese SirSich vztah(.

Krajsky Ufad ve svém stanovisku €.j.: KUJCK 130572/2017 konstatuje, Zze Zména €. 5 UPO Loucovice
nekoliduje z hlediska SirSich vztaht s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci. ReSené Gzemi
zmény €. 5 se nenachazi na hranici spravniho tzemi obce Loucovice.

b) vyhodnoceni splnéni zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
s body (1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pFiloze 7 ¢asti Il. bod b)

Zména ¢&. 5 UPO Loucovice je zpracovana v souladu se schvalenym zadanim.

Na zakladé namitky uplatnéné b&hem vefejného projednani navrhu zmény ¢ 5 UPO Loucovice byla
z feSeného Uzemi zmény €. 5 vypusténa lokalita Vitavsky mlyn, tzn., Ze ji ponechana jeji dosavadni
funkce dle platnych a Gginnych UPD.

C) vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny
v zasadach uUzemniho rozvoje (843 odst. 1 stavebniho zékona)
s oddvodnénim potreby jejich vymezeni

Ve Zméné &. 5 UPO Loucovice nejsou stanoveny zadne zaméry nebo zalezitosti nadmistniho vyznamu,
které by nebyly feSeny v ZUR JCK.

d) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni
na zemédélsky padni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

| d.1 ZEMEDELSKY PUDNI FOND

U feSené plochy nedojde ke stfetu s ploSnymi investicemi do pudy (meliorace, zavlahy apod.) ani
nebudou ovlivnény hydrologické poméry na ostatnich plochach, nebot v feSeném Uzemi nejsou
provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkd.

Z divodu, Ze lokalita smiSen& obcanské vybavenosti OVs1-z5 je vymezena v zastavéném Uzemi (lokalita
prestavbova), nebyl vyhodnocen zabor ZPF.

d.2 PLOCHY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

d.2.1 Zabor PUPFL
Zménou ¢&. 5 UPO Loucovice nejsou navrzeny plochy na pozemcich uréenych k pinéni funkce lesa.

d.2.2 Plochy ve vzdalenosti 50m od okraje lesa
Zména 6.5 UPO Loucovice vymezuje plochu, kterd zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa.

funkci lesa min. 25m.
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Lok. €. Katastr. zemi Druh pozemku NavrZeny zplsob vyuziti

ostatni plocha plocha smiSena ob&anského

OVs1-z5 Loucovice - J— .
zastavéna plocha a nadvori vybaveni

d.2.3 Plochy k zalesnéni
Zménou ¢&. 5 UPO Loucovice nejsou vymezeny plochy uréené k zalesnéni.

e) pFezkoumani souladu Zmény &.5 UPO Louéovice s politikou
uzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

| e.1 VYHODNOCENI SOULADU S PUR CR, VE ZNENI AKTUALIZACE C. 1

Politika tzemniho rozvoje CR je pofizena Ministerstvem pro mistni rozvoj v mezich § 5 odst. 5 podle § 31
az 35 a 8186 z&kona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdé&jSich
predpist, na zakladé usneseni Vlady Ceské republiky ze dne 15. dubna 2015 &. 276 o Aktualizaci &. 1
Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky.

e.l.1 Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi

- ochrana a rozvoj hodnot GUzemi, zachovani razu osidleni a krajiny a jejich provazani s potiebami
ekonomického a socialniho rozvoje (bod 14)

Zména ¢&.5UPO Lougovice nevymezuje nové rozvojové plochy ve volné krajing. Resi transformaci
plochy nevyuZivanych opusténych vyrobnich aredld v zastavéném Uzemi. Stanovuje pro ni takové
podminky vyuZiti, kterymi bude zajiSténa ochrana hodnot dzemi i zachovéani krajinného razu.

- predchézet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostiedi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci
¢innosti feSeni, vhodnd pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji arovné. (bod 15)

Navrhem nového vyuziti plochy (pfestavbou chétrajicich a nevyuzivanych areald) pro smiSenou
obCanskou vybavenost, a s tim souvisejici predpoklad vzniku pracovnich prilezitosti, pfedchazi Zména
€. 5 UPO Loucovice nebezpeci prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost
obyvatel.

- vytvaret v izemi podminky k odstrafiovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a
napomoci tak feSeni problém v téchto Gzemich. (bod 17)

Navrh ve zméné €. 5 pfispéje k navySeni pracovnich pfilezitosti v regionu.
- podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost. (bod 18)

Zmeéna €. 5 naplnuje pozadavek pro mnohostranny rozvoj sidelni struktury vytvofenim podminek pro
harmonicky a udrzitelny rozvoj sportovnich a rekreacnich aktivit, a rozvojem sluzeb spojenych s témito
cinnostmi.

- vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields).
Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejm. zemédélské a lesni pidy) a zachovani vefejné zeleng, véetné
minimalizace jeji fragmentace. (bod 19)

Vymezenim plochy prestavby jsou vytvofeny predpoklady pro nové vyuziti nevyuzivanych ploch
zasazenych v minulosti stavebni ¢innosti. Veskera zelen bude zachovana.

- umistovat rozvojové zaméry do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna
kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi GUzemné planovaci cinnosti, pokud je to mozné a
oduvodnéné, respektovat verfejné zajmy (ochrana pfirody, Zivotniho prostfedi, respektovani prvki
USES, zvy3ovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny, vytvafeni podminek pro vyuZiti
pFirodnich zdroja) (bod 20)

Rozvojové zaméry, které by mohly zasadné ovlivnit charakter krajiny, nejsou Zménou &. 5 UPO
Loucovice navrhovany. Pro prestavbovou lokalitu jsou stanoveny takové podminky jejiho vyuziti, aby
zasadnim zplsobem nedosSlo k naruSeni krajinného rdzu a zlstala zachovana charakteristika a typ
krajiny.

- vytvéret podminky pro rozvoj rdznych forem cestovniho ruchu pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoroéni vyuziti pro rdzné formy turistiky. (bod 22)

14



Loucovice se diky své poloze mohou stat centrem z hlediska nabidky sluZzeb, ob&anské vybavenosti a
zaméstnani. Na to reaguje Zména &. 5 UPO Loucovice navrhem plochy smiSené ob&anského vybaveni,
na které je umoznéno vybudovani napf. hotelovych komplext, ale i rekreaénich, relaxacnich a
sportovnich aredld.

Zména &. 5 UPO Loudovice tyto republikové priority respektuje a je s nimi v souladu.

e.l.2 Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury

Z Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢&. 1 vyplyva, Ze:
- feSené ani spravni Uzemi obce Loucovice neleZi v rozvojové oblasti ani neni dotéeno rozvojovou
osou
- spravnii feSené Gzemi leZi ve specifické oblasti SOB1 Specificka oblast Sumava

Specifickd oblast je vymezena v Uzemi svysokym rekreacnim potencidlem pfirodné cenné a
spolegensky atraktivni krajiny Sumavy. Jedna se o celistvé Gzemi s kvalitnim Zivotnim prostfedim a
vysokymi pfirodnimi a krajinnymi hodnotami, kde je tfeba posilit ekonomicky a socialni rozvoj (cestovni
ruch, tradiéni vyroba) v souladu s ochranou pfirody.

- spravni zemi obce neni dotéeno koridorem dopravni ani technické infrastruktury.

Zména é. 5 UPO Louéovice respektuje Politiku tzemniho rozvoje €R, ve znéni Aktualizace é. 1 a je
s niv souladu.

Krajsky Gfad ve svém stanovisku ¢&.j.: KUJCK 130572/2017 konstatuje, Zze Zména ¢&. 5 UPO Loucovice
neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, ve znéni jeji 1. aktualizace, nebot pro
feSené Uzemi zmény nevyplyvaji z uvedeného dokumentu 2adné konkrétni poZzadavky; navrh zmény ¢&. 5
UPO Loucovice neni v rozporu s obecnymi prioritami tzemniho planovani uvedenymi v PUR.

e.2 VYHODNOCENI SOULADU S AKTUALIZACEMI ZUR JIHOCESKEHO KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje JihoGeského kraje (dale jen ,ZUR JEK®) jsou pofizeny Krajskym Ufadem
JihoCeského kraje a vydany Zastupitelstvem Jiho€eského kraje dne 13. z&fi 2011. Dale byly Krajskym
ufadem JihoCeského kraje pofizeny tyto aktualizace ZUR JEK:
1. aktualizace ZUR Jiho&eského kraje nabyla G¢innosti dne 6. ledna 2015 (dne 18. 9. 2017 nabyl
ucinnosti rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brné o zruSeni plochy D 86 — silni¢ni napojeni
Klapy a nadregionalniho biokoridoru NRBK 174 Vitavska niva — Div¢i kamen, které byly navrzeny
v 1. aktualizaci ZUR Jihoceského kraje);
2. aktualizace ZUR Jiho&eského kraje nabyla G&innosti dne 6. ledna 2016;
3. aktualizace ZUR Jihogeského kraje nabyla G&innosti dne 6. ledna 2016;
5. aktualizace ZUR Jiho&eského kraje nabyla G&innosti dne 9. bfezna 2017;

6. aktualizace ZUR Jihogeského kraje nabyla G&innosti dne 9. bfezna 2018.

Zména é. 5 UPO Louéovice bylas AZUR JCK posouzena s timto vysledkem:
- Zasady Uzemniho rozvoje upresfiuji vymezeni specifickych oblasti republikového vyznamu.
Celé spravni tzemi obce Loucovice je zahrnuto do SOB1 Specifické oblasti Sumava, ktera do svého
Gzemi zahrnuje mimofadné pfirodné a krajinafsky cenné, ale zaroveri mimoradné turisticky atraktivni
lokality.
Zména &. 5 UPO Loucovice stanovuje podminky pro citlivé a pfijatelné vyuZiti rekreacniho potencialu
oblasti a rozvoj cestovniho ruchu.
- Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji rozvojové plochy nadmistniho vyznamu pro sport a rekreaci.

Katastralni tzemi Dvore¢na a Loucovice jsou soucasti vymezené plochy SR22 Lipno - Kramolin. Tato
plocha je urCena pro zamér rozsifeni stavajiciho lyzafského aredlu na areal nadmistniho vyznamu
vcetné bezprostfedné souvisejiciho zazemi a doplnéni dalSich celosezonnich sportovné rekreacnich
aktivit.

Zménou & 5 UPO Loudovice je navrZena plocha smiSeného ob&anského vybaveni, na které je

umoznéno vybudovani nejen areal( pro sportovné rekreacni aktivity, ale pravé i souvisejiciho zazemi

obcanské vybavenosti a sluzeb.

- Zésady Uzemniho rozvoje vymezuji koridory a plochy pro zdméry vefejné dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu.
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Ve spravnim Uzemi obce Loucovice je vymezen koridor D16 Sumavské elektrické drahy. Jedna se
0 z&mér lehké Zeleznice systému tram-train kontinudlné vymezeny v Useku Lipno nad Vltavou - Cerna
v PoSumavi jako koridor pro novou Zeleznici proménné Sife 200 - 630m.

Zména ¢. 5 UPO Loucovice nezpfesiuje ani jinak neupravuje plochu dopravniho koridoru, nebot
nezasahuje do Uzemi feSeného zménou.

- Z&sady Uzemniho rozvoje zavazné vymezuji kompletni Uzemni systém ekologické stability

nadregionalniho a regionalniho vyznamu.

Spravni Gzemi obce LoucCovice je dot¢eno vymezenym nadregionalnim biokoridorem 174 Vitavska niva -
Divéi Kéamen, vymezenymi regionélnimi biocentry 557 Certovo kopyto a 572 Certova sténa- Lué
vlozenymi do nadregionalniho biokoridoru a vymezenym regionalnim biokoridorem 55 Pod Kalistém -
Certova sténa, Lué.

Plocha feSena Zménou &. 5 UPO Loucovice se dotyka hranice vymezeného nadregionalniho biokoridoru
NBK 174, ale jinak ho v zdsadé neovlivni.

- Zasady uzemniho rozvoje stanovuji charakteristiku krajiny, cilovou charakteristiku krajiny a zakladni
zasady pro ¢innost v Uzemi.

Krajina celého spravniho Uzemi obce Loudovice je v AZUR zafazena do typu krajina lesni. Cilova
charakteristika krajiny je zachovani charakteru tohoto typu krajiny. Hlavni zasada je minimalizace zasahu
do PUPFL, nenaruSeni kompaktniho lesniho horizontu, podpora a respektovani charakteristickych rysu
sidel a okolni krajiny, rozvoj cestovniho ruchu a omezeni rozSifovani chatovych lokalit.

Zména &. 5 UPO Loudovice respektuje cilovou charakteristiku a zasady stanovené AZUR pro vyuzivani
Uzemi daného typu krajiny.

Pro Uzemi feSené zménou é 5 nevyplyvaji z AZUR JCK 7adné poZadavky, z tohoto dtvodu lze
konstatovat, ze Zména €. 5 UPO Loucovice je zpracovana v souladu s touto nadfazenou krajskou
dokumentaci.

Krajsky Gfad ve svém stanovisku ¢&.j.: KUJCK 130572/2017 konstatuje, Zze Zména ¢&. 5 UPO Loucovice
neni v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni, tj. ve znéni jejich 1.,
2., 3., 5 aktualizace a rozsudku NejvySSiho spravniho soudu 1 As 15/2016 ze dne 27. Cervence 2017.
Resené Gzemi Zmény &. 5 UPO Loudovice nekoliduje se Zadnym konkrétnim zamérem vymezenym
v ZUR, obecné priority stanovené v ZUR jsou zménou &. 5 respektovany.

f)  pfezkoumani souladu Zmény &.5 UPO Louéovice s cili a ukoly
uzemniho planovani, zejména S pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na
ochranu nezastavénéeho uzemi

| .1 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI PODLE §18 SZ

Zména &. 5 UPO Loucovice je zpracovana v souladu s § 18 zakona & 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu v platném znéni (déle jen ,stavebni zakon, SZ“). Je vypracovéna s ohledem
na vytvareni pfedpokladd pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvadZzeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
Gzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace.
Naplnéni priorit pro zajiSténi priznivého Zivotniho prostiedi:
- zmeéna navrhuje nové vyuZziti nevyuzivanych ploch v zastavéném Uzemi a pfispiva tak k zachovani
nezastavéného Uzemi a pfirodnich hodnot Uzemi
- pro feSenou plochu jsou stanoveny podminky vyuziti, s pfihlédnutim na charakter obce, pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty obce

- navrzené feSeni (revitalizace plochy typu brownfields) napomuZze ke zlepSeni Zivotniho prostfedi
Naplnéni priorit pro zajiSténi pfiznivého hospodarského rozvoje:
- navrzeni plocha smiSena obcanské vybavenosti nabizi velky prostor pro podnikani v oblasti
cestovniho ruchu
- plocha je navrZzena v souvislosti se zdméry sportovné rekreacnich areall pro zimni i letni rekreaci,
¢imz je vytvofen predpoklad pro vyrovnhany narlst poctu rekreantd a s tim mozné zvySeni poctu
pracovnich pfilezitosti bez vyznamnych sezdnnich vykyv
Naplnéni priorit pro zajiSténi sociélni soudrZnosti obyvatel:
- névrhem nového vyuziti plochy (pfestavbou chéatrajicich a nevyuZivanych areéll) pro smiSenou
ob¢anskou vybavenost, a stim souvisejici pfedpoklad vzniku pracovnich prileZitosti, pfedchazi
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zména UPD nebezpeéi prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost
obyvatel

- névrhem plochy pro podnikani a sluzby je dan predpoklad nejen pro sniZeni nezameéstnanosti
vytvofenim novych mistnich pracovnich pfileZitosti, ale i zastaveni trendu sniZovani poc¢tu obyvatel
a privedeni aktivnich obyvatel (mladsi ro¢niky s potfebnou znalosti anglictiny a ném¢iny, ochotnych
stéhovat se za praci) do obce.

f.2 VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI PODLE § 19 SZ

Zména ¢. 5 UPO Loucovice je vypracovana v souladu s ukoly tzemniho planovani podle §19 zakona
183/2006Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni. Zména naplfiuje Ukoly tzemniho
planovani tim, ze:
- navazuje na celkovou koncepci rozvoje Gzemi, stanovenou v platném UPO Loudovice, kterou
zachovava a rozviji pfi respektovani hodnot Gzemi

- proveéfuje hospodarné vynakladani prostfedkd na zmény v Uzemi

f.3 VYHODNOCENI - SOUHRN

NavrZzenym rozvojem Uzemi obce, jeho prostorovym uspofadanim i vyuzivanim krajiny nedochazi
k ohroZeni udrZitelného rozvoje Uzemi, ale pravé naopak Kk jeho rozvoji pfi zachovani pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi. Zména revitalizace dneSni brownfields mize pfispét ke zlepSeni
socioekonomickych podminek v Loucovicich. Na nové vymezenych plochéach se predpoklada vybudovéani
wellness hotelu nebo obdobného zafizeni vysSiho standardu s vySSi zameéstnanosti a vySSi pridanou
hodnotou v rAmci zafizeni cestovniho ruchu. Oba zaméry po své realizaci vyznamné pfispéji ke zlepSeni
socioekonomickych ukazatelt zejména spole¢né s plochami pro rozSifeni lyZafského areédlu Kramolin —
Loucovice.

Z hlediska ochrany zivotniho prostfedi a verejného zdravi Ize konstatovat, Ze navrh na transformaci
byvalych vyrobnich ploch, které znehodnocuji sidlo i okolni krajinu, napomize ke zlepSeni zivotniho
prostfedi a umozni rozvoj rekreacnich aredlt podporujicich zdravi zivotni styl.

g) pFezkoumani souladu Zmény &.5 UPO Louéovice s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Zména ¢&. 5 UPO Loucovice je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (déale jen ,stavebni zakon*) a vyhlaSkou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi (dale téZ jen “vyhlaSka 501“) a vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti (dale téZ jen ,vyhldSka 500%). Jednotlivé plochy jsou Elenény dle

88 4 a7 19 vyhlasky 501.

Zménou &. 5 UPO Loudovice jsou stanoveny podminky vyuZiti Gzemi pro plochu smiSenou ob&anského
vybaveni, a to z divodu potieby upfesnéni odliSného zplsobu vyuzivani od ostatnich ploch ob&danského
vybaveni.

Obsah dokumentace je v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi stavebniho zakona, spravniho fadu a s §13
a pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

h) pFezkouméani souladu Zmény é.5 UPO Louéovice s pozadavky
zvlaStnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organua podle
zvlasStnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozport

V ramci spoleéného projednani navrhu zmény ¢. 5 UP Loucovice byla podle ust. § 50 stavebniho zakona
uplatnéna tato stanoviska dotéenych organu:

Cislo / dotéeny orgén / g&islo jednani / datum Vyrok o vyporadani /
struény obsah uplatnénych pozadavku popis zplasobu vyporadani stanoviska
1/ MPO / MPO 54006/2016 / 10.10.2016 RESPEKTOVAT

Z hlediska pasobnosti MPO ve véci vyuzivani | Dékujeme za kladné stanovisko, bez Uprav
nerostného bohatstvi a téZby nerostnych surovin | dokumentace.

neuplatiiujeme podle ust. 8§ 50 odst. 2 stavebniho
zakona a ust. 8§ 15 odst. 2 horniho zékona Zadné
pfipominky, protoZe v Kk.0. Loucovice, Dvore¢na,
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Kaplicky a Mnichovice u Louc€ovic se nenachéazeji
vyhradni lozZiska nerostnych surovin. S navrhem
zmény Uzemniho planu souhlasime.

2 /| KHS / KHSJC 28046/2016/HOK CB-CK /
21.10.2016

Krajska hygienické stanice JihoCeského kraje odst.
se sidlem v Ceskych Budgjovicich vydava toto
stanovisko: s navrhem zmény &. 4 UPO Loucovice
vCetné vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj a
hodnoceni vlivii na ZP se souhlasi.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za kladné stanovisko, bez dprav
dokumentace.

3/ HZS / HSCB-4345-2/2015 UO-CK / 25.10.2016

Na z4kladé posouzeni dané dokumentace vydava
HZS Jiho€eského kraje v souladu s ust. § 31 odst. 4
zakona o poZarni ochrané souhlasné koordinované
stanovisko.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za kladné stanovisko, bez dprav
dokumentace.

4 /| MO / 34413/2016-8201-0OUZ-CB / 2.11.2016

Vzhledem ktomu, Ze se na feSeném Uzemi
nenachazi objekty a zafizeni ve vlastnictvi CR —
Ministerstva obrany, nezasahuji zde ochranna
pasma a zajmova Uzemi ministerstva obrany, neméa
Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany
GUzemnich z4mua a fizeni programd nemovité
infrastruktury  k pfedmétné Gzemné planovaci
dokumentaci pfipominky.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za kladné stanovisko, bez dprav
dokumentace.

5/ MZP / 68307/ENV/16;1308/510/16 / 3.11.2016

MZP, odbor vykonu statni spravy Il, posoudilo dle
ust. § 15 odst. 2 zadkona o ohrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi (horni zékon), navrh zmény ¢.
5 Uzemniho planu Loucovice a nema knému
z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi
Zzadné pfipominky.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za kladné stanovisko, bez dprav
dokumentace.

6 / MéU CK, OZPZ | MUCK
52744/2016/0ZPZ/F0/02 16.11.2016

1. Ochrana pf¥irody a krajiny

Organ ochrany pfirody s plochami OVs1-z5 a OVs2-
z5 souhlasi za podminek: stavebni objekty
architektonicky pfizplasobit prostfedi a nepfesahovat
mistni méfitko staveb, nezasahovat stavbami do
bfehového porostu podél Feky Vitavy.

2. Statni sprava lest

Orgadn SSL upozorhuje na skute€nost, Ze nebyly
dodrzeny podminky uvedené ve spolec¢ném
vyjadieni ze dne 31.7.2015, ¢&j. MUCK
38256/2015/0ZPZ/F0/02.  PoZadujeme  opravit
textovou Cast, str. 12, odst. f.2, vystupni limity, ¢ast
vzdalenost 50 m od okraje lesa a umistovani
staveb. Text ,Hlavni stavby (tj. rodinné domy) ...“
pozadujeme nahradit textem ,Stavby trvalého
charakteru (napf. kbydleni, rekreaci, podnikani
apod.) ..."

3. Ochrana zemédélského pudniho fondu

Z hlediska z4ma chranénych zakonem ¢&. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF, sdélujeme, Ze pfisluSnym
organem k udéleni souhlasu dle § 5 odst. 2 zakona
je Krajsky Urad Jihoceského kraje.

4. Vodopréavni Grad

Z hlediska zajmu chranénych zakonem o vodach
nemame k projednavanému navrhu zmény ¢. 5 UP

LouCovice pozadavky. Upozornéni: vybrané plochy

RESPEKTOVAT

Bude vlozeno do podminek vyuziti pro dané
plochy.

RESPEKTOVAT
Opravit pfesné dle pozadavku organu SSL.

RESPEKTOVAT

Bereme na védomi, o souhlas je zazadano na KU
JCK, OZZL.
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se nachazi v aktivni a zaplavové zoné zaplavového
Uzemi vyznamného vodniho toku Vitava, vodni
zakon v § 67 stanovuje omezeni v zaplavovych
Gzemnich.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za kladné stanovisko,
dokumentace.

Upozornéni promitnout to tzv. vystupnich limitd.

bez aprav

7 | KU OZZL / KUJCK 149605/2016/0ZZL/2 |
18.11.2016

1. Stanovisko dle §45i zdkona 114/1992 Sb.
Orgéan ochrany pfirody a krajiny krajského Gfadu —
JihoCesky kraj souhlasi s navrhem zmény ¢&. 5
Gzemniho planu Louc€ovice. Uvedeny zamér zmeény
¢. 5 nem(Ze mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zdméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL a PO
lezicich na Uzemi v plsobnosti Krajského Gfadu —
JihoCeského kraje.

2. Stanovisko zhlediska ostatnich
chranénych zdkonem 114/1992 Sb.

Na zakladé predlozenych podkladad k danému
navrhu Gzemniho planu, vydava organ ochrany ZP
toto stanovisko: souhlasi s navrhem zména €. 5
Uzemniho planu Loucovice. Na lokalitach feSenych
navrhem zmény &. 5 se nenachéazi Z4dné ZCHU ani
jeho ochranné pasmo. ZdejSi organ ochrany pfirody
upozorfiuje na existenci NPR Certova sténa-Lug,
ktera se nalézd ve spravnim Uzemi a je
v pFislugnosti  MZP. Do predmétnych ploch
nezasahuje Zadny z pfirodnich parkd. ZdejSi organ
ochrany pfirody ale upozorfiuje, Ze velkd cast
spravniho Gzemi se nalézd v prirodnim parku
VySebrodsko, ktery je v pfislusnosti organu ochrany
pFirody dotéené ORP, vtomto pfipadé odbor ZP
Cesky Krumlov. Na lokalitach feSenych zménou &. 5
UP Loudovice se nevyskytuje zadny prvek USES
regionalniho ani nadregiondlniho vyznamu. Zdejsi
organ ochrany pfirody ale upozoriuje na to, Ze ve
spravnim Uzemi se vyskytuji regionalni biocentra
RBC 557 Certovo kopyto, TBC 572 &ertova sténa-
Lu¢ a RBC 573 Medvédi hora. Na biocentra
navazuji regiondlni biokoridory RBK 55 Pod
Kalistém-Certova sténa, Lu¢ a RBK 3054 Certovo
kopyto — Predmosti a nadregionalni biokoridory
NBK 174 Vitavska niva — Div¢i Kamen a NBK 172
Zofin — Modravské slaté, Roklan. Z navrhu zmény
¢ 5 UP Loudovice je mozné se domnivat, Ze
nedojde kdot€eni & naruseni z4mud ochrany
pfirody v daném Gzemi, u nichZ je k vykonu statni
spravy pfislusny Krajsky Ufad — JihoCesky kraj ve
smyslu ust. 8 77a zékona o ochrané pfirody a
krajiny, a proto k nému zdejsi organ ochrany pfirody
nema zadné vyhrady.

zajmu

RESPEKTOVAT

Dékujeme za kladné stanovisko, bude viloZzeno do
oddvodnéni dokumentace do Casti i) zprava o
vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi na udrzitelny

rozvoj Uzemi obsahujici zkladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi

RESPEKTOVAT

Dékujeme za kladné stanovisko,
dokumentace.

bez dprav

V prubéhu pofizovani zmény Uzemniho planu obce nedoslo k feSeni rozpord a ndvrh zmeény pro vefejné
fizeni respektuje vyporadani uplatnénych stanovisek dotéenych organa.
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B&hem vefejného fizeni o navrhu zmény ¢. 5 UPO
uplatnéna tato stanoviska dotéenych organu:

Lou¢ovice podle ust. § 52 stavebniho zakona byla

Cislo / dotéeny orgén / éislo jednéani/ datum
struény obsah uplatnénych pozadavku

VYROK O VYPORADANI /
popis zpusobu vypofadani stanoviska

01 / KHS / KHSJC 11994/2019/HOK CB-CK /
30.4.2019

Krajska hygienicka stanice JihoCeského kraje se
sidlem v Ceskych Budg&jovicich vydava podle § 77
zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi
a 0 zméneé nékterych souvisejicich zakonl ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zékon &€. 258/2000
Sh.“) toto stanovisko:

s upravenym navrhem zmeény €. 5 Uzemniho planu
LoucCovice v€etné aktualizace vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj a hodnoceni vlivih na Zivotni
prostfedi, predlozenym organu ochrany vefejného
zdravi dne 2.4.2019 Zadatelem Obecnim Ufadem
Loucovice, Loucovice €.p. 51, 382 76 Loucovice, se
souhlasi.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za kladné stanovisko, bez pozadavki
na Upravu dokumentace.

02 / KU OZZL, organ ochrany ZPF / OZZL 57432/
2019/ZDST/ 24. 5. 2019

Krajsky Ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho
prostfedi, zemédeélstvi a lesnictvi, jako pfislusny
organ ochrany zemédélského pidniho fondu (ZPF)
podle 8 17a zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF
ve znéni pozdéjSich predpist (z&kona), posoudil
pfedloZzenou dokumentaci — navrhu zmény €. 5
Uzemniho planu a v souladu s ustanovenim § 5
odst. 2 zakona udéluje souhlas s predlozenym
navrhem zmeény €. 5 tzemniho planu Loucovice

Zpracovatel zmény €. 5 Gzemniho planu Loucovice
respektoval obecné zasady ochrany ZPF podle
ustanoveni 8§ 4 zakona a pfi pofizovani Uzemné
planovaci dokumentace se Fidil ustanovenim 8§ 5
zakona. Néavrh zmény ¢ 5 GOzemniho planu
Loucovice respektuje soucasny charakter obce.
Jejim hlavnim obsahem jsou zmény v Gzemi, které
umozni transformaci dvou (OVsl-z5, OVs2-z5)
stavajicich rozsahlych ploch vyroby na plochy
smiSené obc¢anského vybaveni. Na zékladé
predlozeného vyhodnoceni predpokladanych
disledkd navrhovaného FeSeni nevyzaduje navrh
zmény €. 5 tzemniho planu Loucovice dalSi z&bor
zemédélského padniho fondu.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za kladné stanovisko, bez pozadavki
na Upravu dokumentace.

03/ MéU €K, OZPZ | MUCK
17887/2019/0Z2PZ/Fo/03 / 2.5.2019

1. Ochrana pf¥irody a krajiny

Méstsky afad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho
prostfedi a zemeédélstvi, jako pfisluSny orgén
ochrany pfirody podle § 77 odst. 1 pism. q) zdkona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich prfedpisi (nadale jen z&kon),
vydava toto stanovisko: Organ ochrany pfirody s
pfedloZzenym navrhem zmény & 5 UP Loucovice

souhlasi.

2. Statni sprava lest

Méstsky afad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho
prostfedi a zemeédélstvi, jako pfislusny organ statni
spravy lesu dle ust. § 48 odst. 2 pism. b) zdkona €.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni

RESPEKTOVAT

Dékujeme za kladné stanovisko, bez pozadavki
na Upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Dékujeme za kladné stanovisko.
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nékterych zakonu (lesni zékon), ve znéni pozdéjSich
pfedpisl, vydavéa toto stanovisko: V predloZzeném
Navrhu zmény €. 5 dzemniho planu Loucovice jsou
v textové ¢€asti na str. 13 uvedeny Podminky pro
vyuziti ploch — vystupni limity pro umistovani staveb
ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Zde je uvedeno,
Ze stavby trvalého charakteru (napf. k bydleni,
rekreaci, podnikani apod.) Ize umistit minimélné 25
m od okraje lesa. Soucasné je zde uvedeno, Ze
umisténi ,vedlejSich” staveb (zahradni domky,
objekty pro individudlni rekreaci) ve vzdalenosti
blize nez 25 m od okraje lesa bude feSeno vyjimkou
podle ust. 8§ 14 odst. 2 lesniho zakona. Dle nazoru
organu statni spravy lesl jsou zahradni domky a
objekty pro individualni rekreaci hlavni trvalé stavby,
které bude mozné umistit pouze ve vzdalenosti vice
jak 25 m od okraje lesa.

Dale upozorfiujeme na nesoulad vyrokové Casti
zmeény na str. 13, ¢ast Vzdalenost 50m od okraje
lesa a umistovani staveb s odlvodnénim zmény na
str. 27, Cast Vzdalenost 50m od okraje lesa a
umistovani staveb. Zacatek véty v odlvodnéni
nebyl upraven podle vyrokové ¢asti.

3. Vodopravni Grad

S predloZzenym navrhem zmény &. 5 UP Loudovice
souhlasime.

Vypustit zahradni domky a objekty pro individuélni
rekreaci z vyCtu staveb, které lze umistit i do
vzdalenosti 25m od okraje lesa.

Opravit oddvodnéni zmény dle upozornéni
dotéeného organu

RESPEKTOVAT

Dékujeme za kladné stanovisko, bez pozadavki
na Upravu dokumentace.

04 /| KU OREG, UP / KUJCK 49503/2019 / 16. 5.
2019

Krajsky Ufad, jakozto nadfizeny organ, uplatiiuje na
zakladé § 52 odst. 3 stavebniho z&kona néasledujici
stanovisko k &astem navrhu Zmény & 5 UP
LouCovice, které byly od spolecného jednani
zménény. Krajsky Ufad ve svém stanovisku posoudil
zménéné &asti navrhu Zmény &. 5 UP Loucovice z
hledisek uvadénych v § 50 odst. 7 stavebniho
zakona, tj. z pohledu kompetenci jemu svéfenych
stavebnim zakonem v radmci pofizovani Uzemné
planovaci dokumentace na urovni obce. Krajsky
Ufad na zakladé provedeného posouzeni konstatuje,
7e ve zménénych &astech navrhu Zmény &. 5 UP
Loucovice ad a) nedochazi k rozporu s Politikou
Uzemniho rozvoje ve znéni jeji 1. aktualizace (dale
jen ,PUR"), nebot mé&n&nymi &astmi nejsou dotéeny
zajmy hajené v PUR, ad b) nedochéazi k rozporu se
Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v
platném znéni (dale jen ,ZUR"), nebot mé&nénymi
gastmi nejsou dotéeny zajmy hajené v ZUR, ad c)
nedochazi ke kolizi z hlediska SirSich Uzemnich
vztaht; feSené Gzemi Zmény & 5 UPO Loudovice
se nenachazi na hranici spravniho Uzemi obce
Loucovice.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za kladné stanovisko, bez Uprav
dokumentace.
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1) zprdva o vyhodnoceni pFedpokladanych vliva naudrzitelny
rozvoj Uzemi obsahujici zékladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkda vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi

Shrneme-li provedena hodnoceni v hodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi, vychazi nam, Ze pfi
hodnoceni na Skéale od velmi kladného pro velmi zdporné bylo dosazeno téchto vysledku:

Typ hodnoceni Pocet hodnoceni
velmi kladné hodnoceni ++ 19
kladné hodnoceni + 19
neutralni hodnoceni 0 54

neurdité hodnoceni ,,?*

mirné negativni hodnoceni -

velmi negativni hodnoceni - -

Zména ma pozitivni vliv na socidlni a ekonomicky pilif udrZitelného rozvoje, zejména diky navrhu
zplsobu vyuZiti plochy brownfields na plochu smiSenou ob&anské vybavenosti. Na ni se predpoklada
realizace obchodnich center, apartmanovych hotell a sportovnich a relaxa¢nich aredld. Diky témto
navrhim zvysujicim cestovni ruch a rekreacni potencial v regionu jsou zajiStény pracovni pfileZitosti.
Zména ma rovnéz pozitivni vliv na pilif environmentélni, nebot navrh nevyZaduje zdbor ZPF ani PUPFL.
Navic dojde k zlepSeni Zivotniho prostfedi obce, a to nejen diky odstranéni staré zatéZe uzemi, ktera se
nachézi na ploSe byvalé pily, ale hlavné celkovou rekultivaci a revitalizaci plochy.

Dokumentace SEA konstatovala, Ze nebyly identifikovany zadné vyznamné negativni vlivy na Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi.

Navrh zmény uspokojuje potieby dnesSni generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci
budoucich. Pozitivné ovlivni_sou€asnou_situaci transformaci ploch nevzhlednych opusSténych
arealll, které znehodnocuji sidlo i okolni krajinu. Rovnéz prfispéje ke zvySeni potencidlu
rekreaénich a hospodarskych prilezitosti v regionu.
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Stanovisko k navrhu zména €. 5 uzemniho planu Lou&ovice

Krajsky ufad — Jihotesky kraj, jako piislusny organ podle ustanoveni §77a, odst. 4 pism. x) zakona &. 114/1992
Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich predpisii (dale jen zékon o ochrané pfirody a krajiny)
uplatfiuje stanoviska k zasadam uzemniho rozvoje a k izemnim planim obci s rozéifenou plisobnosti z hlediska
zajma chranénych timto zéakonem a dale k ostatnim Gzemnim planim a regulaénim planim z hlediska zajmu
chranénych timto zakenem, neni-li piislusny jiny organ ochrany pfirody, t. i za zajmy chranéné zakonem o ochrané
piirody a krajiny v plisobnosti Ministerstva Zivotniho prostred!.

Organ ochrany pfirody krajského ufadu — Jihoéesky kraj obdrzel dne 5. 10. 2016 pozvanku ke spoleénému
jednani o navrhu zména €. 5 izemniho planu Loucovice. Krajsky tifad — Jiho€esky kraj po osobni ucasti a
posouzeni predloZzenych podkladi a na zakladé dostupnych informaci ze spoleéného projednani, které
probéhlo 21. 10. 2016, v ramci své mistni a vécné piislusnosti podle zakona o ochrané pfirody a krajiny
sdéluje nasledujici:

[1] - Stanovisko dle § 45i zakona &. 114/1992 Sb. (zékon o ochrané pfirody a krajiny)

souhlasi
s havrhem zména ¢&. 5 izemniho planu Loucovice

PredloZzeny navrh zmé&ny & 5 izemniho planu Loucovice fedi zménu funkéniho vyuZiti na dvou lokalitach v k. u.
Loudovice. Lokalita & 1 — zmé&na plochy OVs1-z5 z funkéniho typu vyroby a skladovani na plochy smisene
ob&anského vybaveni. Lokalita ¢. 2 — zména plochy OVs2-z5 z funkéniho typu vyroby a skladovani na plochy
smi8ené obganského vybaveni.

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. | a pism. m zakona o ochrané pfirody a krajiny:

Na lokalitach fesenych pfedloZenou zménou ¢&. 5 navrhu tzemniho plénu Loudovice v piisluSnosti zdejsiho organu
ochrany pfirody se nevyskytuje Zadna ptadf oblast (dale jen ,PO"), ani evropsky vyznamna lokalita (dale jen ,EVL").
Ve spravnim uzemi obce Lougovice (dale jen ,spravni uzemi"), se ale nachazeji EVL CZ0310032 Certova
sténa_Lu¢, EVL CZ0313513 Raselinisté Kaplicky a jen velmi nepatmé do spravniho Uzemi zasahuje EVL
CZ0314024 Sumava, které jsou vzdaleny vzdusnou ¢arou cca 1.1 = 3.3 km.

Krajsky ufad — Jihoéesky kraj, jako pfisluSny spravni organ podle ustanoveni §67 odst. 1 pism. g) zakona
¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisil, a dale dle ustanoveni §77a zakona
o ochrané pfirody a krajiny, vydava v souladu s ustanovenim §45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a
krajiny a na zakladé piedlozenych podkladi k danému navrhu zmény lizemniho planu, toto stanovisko:

Uvedeny navrh zmény & 5 uzemniho planu Loucovice nemiize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry
vyznamny negativni vliv na priznivy stav piedmé&tu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptagich
oblasti lezicich na uzemi v plsobnosti Krajského Gfadu — Jiho&esky kraj.

Odavodnéni:

Vzhledem k charakteru zamér( a jejich umisténi v dostateéné vzdalenosti od EVL, nemuze v Zadném pripadé dojit
ovlivné&ni nebo naruseni pfedméti ochrany ve zmiriovanych prvcich soustavy NATURA 2000.
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])  stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5

Krajsky Urad jako piislugny organ podle § 22 pism. e) zakona, ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 3 zakona a podle
ustanoveni § 50 odst. 5 stavebniho zakona vydava

SOUHLASNE STANOVISKO:

K vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény €. 5 izemniho planu Loucovice na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi

Souhlasné stanovisko knavrhu zmeény & § dzemniho planu Loudovice se vydava pfi dodrieni
nasledujicich pozadavkq:

1. v navazujicich fizenich zajistit v chraneénych venkovnich prostorech staveb a v chranénych venkovnich
orostorech dodrzeni hygienickych limitu pro hiuk. V pfipadé prekragovani hlukovych limitd je nezbytné
realizovat opatieni ke snizeni hluku,

2. pro vysadby vyuZit pouze dfeviny pfirozené se vyskytujici v okolni krajiné,
3. stavebni objekty neumistoval do biehowych porostd min, ve vzdélenosti 8 m od behové hrany,

4. ve vzdalenosti 8 m od biehove hrany, respektive minimainé 6 m od biehové hrany drobnych vodnich toku a
v zaplavovem Uzem{ Q100 neumistovat stavby zhorujici odtckove poméry nebo branicl v pfistupu spravei
vodniho toku,

5. wyuZiti plochy OVs1-25 podminit realizaci protipovodfiovych apatrent,

6. v pfipadé odkryti archeologickych nalezu nalez ohiasit pfislusnému organu pamétkové péce a v pripadé
pozadavku umoznit provedeni zachranného archeologického vyzkumu dle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkove peci ve znéni pozdésich predpisu,

7. stavebni objekty architektonicky prizpUsobit prostfedi a nepfesahovat mistni méfitko staveb.

Zaroven krajsky Ufad upozorfiuje na § 10i odst. 5 zakona, podie kterého je schvalujici organ povinen ve svém
usneseni o schvaleni Uzemné planovaci dokumentace zdivodnit, jak zohlednil podminky vyplyvajici z tohoto
stanoviska SEA. Totc usneseni je povinen zvefejnit,

Toto stanoviske neni rozhodnutim podle zakona &. 500/2004 Sb., sprévni fad, ve znéni pozdejsich predpist a
nelze se proti nému odvolat a nenahrazuje vjadfeni dotCenych organd statni spravy ani piislu§na povoleni podie
zvladtnich pfedpist.

k) sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5 zohlednéno,
s uvedenim zavaznych davodl, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Pozadavky ve stanovisku SEA byly ze 100% respektovany a promitnuty do navrhu zmény €. 5 pro
verejné Fizeni.
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)  komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni a vybrané varianty

| 1.1 PRIJATE RESENJ

Hlavnim divodem pofizeni zmény UPD je vlastni podnét obce vyplyvajici z pozadavku na rozvoj
cestovniho ruchu (obCanska vybavenost, rekreace a sport) a zaroven vyuziti opusténych vyrobnich
aredld v sidle.

Navrhované FeSeni vychézi z poZadavkid pofizovatele na provedeni zmény (zadani) a vysledku
verejnopravniho projednani Zadani, kde byly specifikovany podminky pro provedeni pfisluSnych zmén.
Zména ¢&.5 UPO Loucovice neméni schvalenou koncepci rozvoje Uzemi obce, zachovava stavajici
dopravni sit a stabilizovanou koncepci technické infrastruktury. Koncepce névrhu vychazi ze soucasné
urbanistické struktury obce.

Zména je zpracovéna v souladu se strategickymi dokumenty obce, které podporuji rozvoj cestovniho
ruchu, zejména jeho ekologickych forem. NavrZzené feSeni pfispéje k realizaci poZzadavkd obce na rozvoj
Uzemi a bude mit pozitivni vliv na sociodemografickou a socioekonomickou situaci v obci.

V lokalitach feSenych zménou jsou respektovany vSechny hodnoty a limity vyuziti Gzemi.

| 1.2 VYBRANE VARIANTY

Zména ¢&. 5 UPO Loucovice neobsahuje zadné variantni fedeni.

| 1.3 ZDUVODNEN| OCHRANY HODNOT

Zmeéna €. 5 UPO Loucovice se zasadnim zpusobem nedotyka pfirodnich hodnot Gzemi vymezenych
v platné UPD. Ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot je zajisténa stanovenim podminek
pro plosné a vyskové vyuZiti jednotlivych lokalit v textu vyrokové casti zmeény.

.4 ZDUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Navrhované rozvojové Uzemi FeSené Zménou ¢. 5 UPO Loucovice je zafazeno do ploch smiSeného
obc¢anského vybaveni. Plocha je graficky vymezena ve vykresové ¢asti a jsou pro ni stanoveny podminky
vyuZiti. Témi se rozumi nastroje pro uskutecriovani €innosti, zfizovani staveb a zafizeni a provadéni
Uprav a zmeén kultur s témito ¢innostmi souvisejicich, o nichZ se rozhoduje v izemnim nebo stavebnim
fizeni, popfipadé spravnim fizeni souvisejicim.
Cilem podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti je pfedevSim uchovat hodnoty, zachovat
kvalitu araz okolniho prostfedi pfi respektovani zdsad pro novou zastavbu. Podminky vyuZziti pro
vystavbu by mély:

—  zajistit, aby zmény ve vyuZziti Gzemi v€etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici

zastavbou, napf. zaclenéni novych staveb do proluk;
— podpofit a zdlraznit prostorové uspofadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvérent;

— respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Gzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim.

Zménou &. 5 UPO Loucdovice se stanovuji podminky pro vyuZiti Gzemi jako podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti s ur¢enim: hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti, podminéné pfipustného
vyuZiti a nepfipustného vyuziti.
Hlavni vyuZiti ur€uje pfevaZzujici G€el vyuziti, jeho charakter a miru zatéze plochy.
Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o &innosti,
stavby a zafizeni doplnujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.
Podminéné pfipustné vyuZziti je takové vyuZiti, pro jehoZ pfipustnost jsou stanoveny podminky, za
jakych lze stavby, Cinnosti a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani
¢innosti, staveb a zafizeni nepfipustné.
NepFipustné vyuZziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pFipustnym
vyuzitim.
Podminky stanovené Zménou &. 5 UPO Loudovice
Podil zelené

Minimalni procento ozelenéni udavé procentni podil zelené v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuZiti -
tj. podil plochy zelené k celkové vymére arealu. Do ploch zelené bude zapoc€itana pouze travnata plocha
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s moznosti kvétinovych zahont, vysadbou kefld a stromd. Pro vysadbu vyuZzit pouze dfeviny pfirozené se
vyskytujici v okolni krajiné. V této ploSe nesmi byt zapocitdny Zadné zpevnéné plochy ani zatraviiovaci
dlazba. Mozna je pouze podzemni technicka infrastruktura.

VySkova hladina zastavby

VySkové usporadani Uzemi bylo stanoveno na zakladé konkrétnich pozadavkd na vyuziti Gzemi. VySkova
hladina je ur€ena poctem nadzemnich podlaZi, a to s ohledem na vySku okolnich staveb.

|.5 ZDUVODNENI PRESTAVBOVYCH PLOCH

Vzhledem kumisténi obce v turisticky atraktivni oblasti Lipenska (krasnd pfiroda s nenaruSenou
ekologickou rovnovahou, zajimavé turistické lokality a tradiéni kulturni a sportovni akce) maji Loucovice
jedine€nou moZnost zaradit se mezi stfediska pro celoro¢ni rodinnou rekreaci. Proto je nutné vytvorit
pfileZitosti a podminky, které by zaujaly nejen potenciélni navstévniky obce, ale i investory a podnikatele
v oblasti cestovniho ruchu.

Ve Zméné ¢&. 5 UPO Loucovice je proto navrZzena plocha smidené ob&anské vybavenosti OVs1-z5 , na
které je umoZnéna realizace wellness hotelu nebo obdobného zafizeni vySSiho standardu s vySSi
zameéstnanosti a vySSi pfidanou hodnotou v ramci zafizeni cestovniho ruchu.

Navrh je dobfe urbanisticky situovan a ma vyhodné jak dopravni napojeni, tak i napojeni na technickou
infrastrukturu. Pfedevsim ale vyfeSi vyuziti Gzemi byvalych vyrobnich ploch, které nedélaji dobrou vizitku
sidlu ani okolni krajiné. Navrzené feSeni umozni rozvoj podnikatelskych aktivit a sluzeb (zejména
v souvislosti s realizaci rozSifeni lyzafského arealu Kramolin — Loucovice), ¢imz dojde ke zlepSeni a
zatraktivnéni podminek Zivota ob&anu, at uz se jedn& o pracovni pfilezitosti, kvalitu Zivota v obci €i jeji
vzhled.

1.6 ZDUVODNENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury se zménou neméni.

Zménou &. 5 UPO Loucovice nejsou navrzeny nové plochy pro dopravu, nebot vymezena lokalita uréena
k pfestavbé je situovana v navaznosti na stavajici komunikace. Ty vSak jsou prostorové nezpulsobilé.
Z divodu bezpecnosti a bezproblémové dopravni obsluznosti je tedy nutné zajistit Gpravu téchto
komunikaci do odpovidajicich parametrl, pfedevSim zfizeni alespori jednostrannych chodnikd pro pési.
Proto je vystavba v lokalité podminéna jejich Upravou.

Na navrZzenych plochach feSenych zménou musi majitelé &i investofi zabezpecit potfebny pocet
parkovacich stani pro navstévniky komplexu staveb, a to vyhradné na vlastnim pozemku.

| 1.7 ZDUVODNEN{ TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhem Fe3eni Zmény ¢. 5 UPO Loucovice se na Gzemi obce neméni koncepce technického vybaveni
(zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani, zasobovani el. energii, teplem a plynem) stanovena ve
schvéleném Gzemnim planu obce a jeho zménéch.

Napojeni nové plochy na technickou infrastrukturu je jednoduché, nebot stavajici vodovodni a
kanaliza¢ni fad i stfedotlaky plynovod jsou vedeny v pfiléhajicich komunikacich nebo v blizkosti FeSenych
lokalit.

| 1.8 ZDUVODNEN] VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI

Vefejné prospésné stavby schvalené a vydané predchozimi UPD zlstavaji i nadale v platnosti. Zménou
¢. 5 UPO Loucovice jsou pIné akceptovany a nejsou nijak ménény.

| 1.9 RADONOVA PROBLEMATIKA

V feSeném Gzemi je pravdépodobna pfechodna az vysoka kategorie radonového indexu geologického
podlozZi. Pfi zakladani novych staveb je proto nezbytné provést méfeni radonu a pfi zjiSténi zvySenych
hodnot provést pfisluSna ochranna protiradonova opatfeni.

.10 CIVILNI OCHRANA

Reseni pozadavku civilni ochrany se Zménou €. 5 UPO Loucovice neméni, tzn., Ze zlstava v platnosti
feSeni dle platné UPD. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, resp.
Havarijniho planu Jihoceského kraje.
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.11 ZDUVODNEN| KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, ZMEN VE VYUZITI
KRAJINY, U§Es, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI A PODOBNE

[.11.1 Odiivodnéni koncepce uspofadani krajiny

Zménou ¢&. 5 UPO Loudovice nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy, ale pouze plocha pfestavby,
takZe koncepce usporadani krajiny nebude ovlivhéna.

1.11.2 Uzemni systém ekologické stability

Zména C.5 UPQ Loucovice nenavrhuje zadné nové prvky USES a zcela pfebird prvky vymezené
v aktualizacich ZUR JihoCeského kraje.

Plocha pfestavby (OVs1-z5) se dotykd hranice vymezeného nadregionalni biokoridoru NBK174. Z tohoto
ddvodu jsou pro feSenou plochu stanoveny podminky vyuZiti, které zajisti zachovani funkcénosti a
charakteru daného biokoridoru.

Z grafické Casti této zmény byly vypustény veSkeré prvky Uzemniho systému ekologické stability
nachazejici se mimo feSené Gzemi zmény & 5 UPO Loucovice z divodu jednoznagnosti budouciho
vykladu v oblasti prvkt USES. Zména je zpracovana v souladu s rozsudkem Nejvy3siho spravniho soudu
1 As 15/2016 ze dne 27. 7. 2017.

[.11.3 Prostupnost krajiny

Zména ¢&. 5 UPO Loudovice nezasahuje do sité stavajicich a platnou UPD navrZenych péSich a
turistickych tras.

[.11.4 Ochrana pfed povodnémi a protierozni opatieni

Zména &. 5 UPO Lougovice navrhuje nové vyuZiti plochy vyrobnich areéld na pravém biehu Feky Vitavy.
Lokalita se nachazi v Gzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem. Do lokality OVs1-z5 jeSté nepatrné
zasahuje i vyhlaSené zaplavové Uzemi aktivni zény a Qioo. Z dlvodu zajiSténi odtokovych pomérd a
pFistupu spravce vodniho toku ohledné Gdrzby neni u severniho okraje plochy (v zaplavovém UGzemi)
umoznéno umistovani staveb bez kladného stanoviska Povodi Vitavy, statni podnik.

MoZna protipovodiiova opatfeni Zména &. 5 UPO Lougovice nefesi.

.12 VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI

Ve zméné jsou respektovany veskeré limity a ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi. Graficky
zobrazitelné jsou zakresleny v Koordinacnim vykrese.

Vzdalenost 50m od okraje lesa a umistovani staveb

Stavby trvalého charakteru (napf. k bydleni, rekreaci, podnikani apod.) s vyjimkou oploceni lze umistit
v odstupové vzdalenosti minimédlné 25m od okraje pozemkl ur€enych k plnéni funkci lesa (lesnich
pozemkd) s tim, Ze umisténi ,vedlejSich* staveb (doplfkové stavby, pergoly, gardze, zpevnéné plochy,
oploceni apod.) ve vzdalenosti blize nez 25m od okraje lesa bude feSeno vyjimkou podle ustanoveni §14
odst. 2 zdkona o lesich mistné pfisluSnym orgdnem statni spravy lesu pfi Gzemnim &i stavebnim fizeni.

Vodni toky

Vyznamny krajinny prvek ze zakona.

Zéplavové uzemi

Uzemi vyhlaena vodopravnim Gfadem, ktera byvaji pfi vyskytu pfirozené povodné zaplavena vodou.

Do lokality OVsl1l-z5 feSené zménou zasahuje vyhlaSené zaplavové Uzemi Feky Vitavy. Hranice
zaplavového Uzemi Qoo a aktivni zéna jsou zakresleny v Koordina¢nim vykrese (vykres €. 4).

Uzemi zvlaStni povodné pod vodnim dilem

Uzemi, kterd mohou byt pii vyskytu zvlastni povodné (protrzeni vodniho dila, kritick& situace na vodnim
dile nebo nefizeny odtok vody) zaplavena vodou.

Lokalita OVR1-z5 lezi v tomto GUzemi.

Plochy Gzemniho systému ekologické stability (USES)

Hranice feSené lokality se dotyk& vymezeného prvku USES - nadregionalniho biokoridoru NBK 174.
Uzemi s archeologickymi nélezy

Ma-li se provadét stavebni €innost na Uzemi s archeologickymi nélezy, jsou stavebnici jiZ od doby
pfipravy stavby povinni tento zameér ozndmit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu a opravnéné
organizaci provést na dot¢eném Uzemi z&chranny archeologicky vyzkum, viz zdkon €. 20/1987 Sb. o
statni pamétkové péci, ve znéni pozdéjSich zmén. Pro pfipadné archeologické nélezy plati ohlaSovaci
povinnost podle zakona O statni pamatkové péci.
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Ochranné pasmo zeleznice

Do uzemi FeSeného Zménou &. 5 UPO Loucovice zasahuje ochranné pasmo Zzeleznice (60m od krajni
koleje). Jakékoli stavebni ¢innost v ochranném pasmu je moZné pouze se souhlasem Drazniho Gradu.
Ochrana pied zvySenou hygienickou z4téz{

V chrdnéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostordch staveb je nutné
dodrzovat nejvySe pripustné hodnoty hluku. V pfipadé pfekroceni hlukovych limitd je nezbytné realizovat
opatfeni ke sniZzeni hluku.

Ochranna pasma vodovodnich fadu a kanalizaénich stok

Podle z&kona €. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zadkonl (z&kon ovodovodech a kanalizacich) plati 823 Ochrannd pasma vodovodnich fadd a
kanaliza¢nich stok. K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok pfed poSkozenim se
vymezuji ochrannd pésma vodovodnich Ffadd a kanalizanich stok (dale jen "ochrannd pasma").
Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadi a kanalizacnich stok
ur€eny k zajisténi jejich provozuschopnosti. Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od
vneéjSiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu, a to:

a) u vodovodnich fadl a kanalizacnich stok do praméru 500mm véetné - 1,5m
b) u vodovodnich fadd a kanaliza€nich stok nad prdmér 500mm - 2,5m

¢) u vodovodnich fadl nebo kanaliza¢nich stok o prdméru nad 200mm, jejichZ dno je uloZeno v hloubce
vetsi nez 2,5m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjSiho lice
zvySuji o 1,0m.

Ochranné pdsmo komunikaéniho vedeni

Uzemim FeSenym zménou prochazi telekomunikaéni vedeni. Jeho ochranné pasmo je 1,5m od osy.
Vzhledem k méfitku (1:5 000) splyva OP vedeni s ¢arou kabelu.

Staré zatéze uzemi

Na ploSe OVs1-z5 FeSené zménou je Ministerstvem Zivotniho prostfedi evidovano Uzemi ekologickych
rizik - sklddka Loucovice.

Technickéd dominanta

Stavba nebo soubor staveb, jejichz umisténi v terénu ¢i jejich charakter je €ini vyrazné viditelné a do
velké miry ovliviujici vizualni charakter sidla i krajiny.

V sidle Loucovice, v blizkosti lokality OVs1-z5 se nachazi technickd dominanta — komin pramyslového
objektu Papirny Loucovice postaveny na konci 19. stoleti.

m) vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného UGzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan obce Lougovice byl zastupitelstvem obce schvalen v Eervenci 1997. Zména ¢&. 1 byla vydana
v srpnu 2010, zména €. 2 v fijnu v 2012, zmeéna €. 3 v zafi 2017 a zmény €. 4 a 6 v fijnu 2018.

Podminky pro vyuziti ploch jsou v platné UPD navrzeny tak, aby zastavéné Gzemi mohlo byt hospodarné
dostatecné vyuzivano a soucasné byla zajiSténa ochrana hodnot Uzemi.

Loucovice Ize charakterizovat jako centrum mikroregionu, které plni funkci spadového centra z hlediska
nabidky sluZzeb, obCanské vybavenosti a zaméstnani. Do budoucna tak obec Louc€ovice predstavuje
zajimavy potencidl z hlediska cestovniho ruchu, tzv. druhého bydleni a rekreacniho vyuZiti véetné
hotelovych komplexd nebo sportovné rekreacnich center.

Zména &.5 UPO Loudovice nevymezuje zastavitelné plochy, ale fesi transformaci plochy nevyuzivanych
opusténych vyrobnich areald (brownfields) v zastavéném Uzemi, které znehodnocuji sidlo i okolni krajinu.
Jejich revitalizace pfispéje ke zlepSeni socioekonomickych podminek v Loucovicich (zlepSeni a
zatraktivnéni podminek Zivota ob&ant, pracovni prileZitosti, kvalitu Zivota v obci i jeji vzhled). Na nové
vymezené ploSe se predpokladd vybudovani wellness hotelu nebo obdobného zafizeni vySSiho
standardu s vy3Si zaméstnanosti a vySSi pfidanou hodnotou v rdmci zafizeni cestovniho ruchu. Névrh
logicky navazuje na budouci rozSifeni lyzarského arealu nadmistniho vyznamu SR 22 Lipno — Kramolin,
které zasahuje do spravniho Uzemi Loucovic.

Celkovy rozvoj Uzemi je v souladu s principy trvale udrzitelného rozvoje.

n) postup pofizeni a zpracovani zmény &. 5 UPO Louéovice

a. Navrh na pofizeni zmény €. 5 byl podan starostou Obce Loucovice, jde o zménu z vlastniho
podnétu, dne 9. 4. 2015. Dne 22. 4. 2015 zastupitelstvo obce Loucovice schvaélilo na svém
zasedani pofizeni zmény €. 5 izemniho planu z vlastniho podnétu. Ddvodem pro pofizeni
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0)

zmény je zajem obce podpofit proces transformace stavajicich brownfields na nové
rozvojové plochy s rekreacnim potencidlem. Néasledné pofizovatel zpracoval zadani této
zmény, které bylo béhem cervence a srpna projedndno se vSemi dotéenymi organy,
sousednimi obcemi, krajskym Gfadem a byla téZ dana mozZnost, prostfednictvim zvefejnéni
na Ufedni desce, verejnosti uplatnit své pozadavky na obsah navrhu zmény. VSechny
poZadavky vzeSlé z tohoto projednani byly zapracovany do textu zadani. Nebyly uplatnény
podnéty obc¢and, ze sousednich obci poslala své podnéty, souhlas se zménou, jen obec
Lipno nad Vitavou. BohuZel, Krajsky uUfad Jihoceského kraje ve svém stanovisku €. j. KUJCK
59796/2015/0ZZL/2 ze dne 5. 8. 2015 pozadoval zpracovani posouzeni vlivi zmény €. 5 na
Zivotni prostfedi, ackoliv jde o revitalizaci dvou vyrobnich aredl(, a proto bylo nutné
zpracovat posouzeni vlivi zmény ¢. 5 na udrzitelny rozvoj Uzemi dle pfilohy €. 5 vyhl.
500/2006 Sbh., v¢. kap. A. vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi podle pfilohy stavebniho
zdkona (tzv. SEA). Zadani zmény & 5 UP Loudovice bylo schvéaleno usnesenim
zastupitelstva obce dne 3. 11. 2015.

Navrh zmény byl odevzdan projektantem zmény 3. 10. 2016. Nasledné pofizovatel dne 5. 10.
2016 oznamil jednotlivé dot€enym organim, krajskému Gfadu a sousednim obcim termin
spole¢ného projednani navrhu zmény, a to na patek 21. 10. 2016 od 10:30 v zasedaci
mistnosti Obecniho Gfadu. Vefejnost byla informovana prostfednictvim vefejné vyhlasky,
ktera byla vyvéSena na Gfedni desku (klasickou i elektronickou) tentyZ den s tim, Ze soucasti
spole¢ného projednani navrhu zmény bude i projednani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Gzemi obsahuijici i hodnoceni vlivi na ZP (tzv. SEA) a s tim, Ze do 30 dni ode dne
doruc¢eni mize kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky a k pozdégji uplatnénym
pfipominkdm nelze pfihlizet. Bylo uplatnéno celkem 7 stanovisek (Ministerstvo pramyslu a
obchodu, Krajska hygienicka stanice, Hasi¢sky zachranny sbor, Ministerstvo obrany, MZP,
Méstsky Gfad Cesky Krumlov, OZPZ a Krajsky afad Jihogeského kraje, OZZL) a byla
uplatnéna 1 pfipominka spole¢nosti RAJEMA s.r.0. VSechny stanoviska byla pofizovatelem
respektovana, nebylo nutné postupovat prostfednictvim feSeni rozpor(. Stanoviska SEA dle
ust. 8 50 odst. 5 stavebniho zdkona bylo vydano dne 7. 4. 2017 pod ¢.). KUJCK
47406/2017/0ZZL/2, je kladné s podminkami, tyto podminky budou v navrhu pro vefejné
fizeni plné respektovany a jeho odvozenina je soucCasti odivodnéni zmény. Stanovisko
NOUP podle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona bylo vydano dne 7. 11. 2017 pod &.j.
KUJCK 130572/2017 a konstatuje se v ném, Ze ,stanovisko neobsahuje upozornéni na
nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho z&kona a Ize tedy zahdjit fizeni o zméné &. 5
UPO Loucovice podle §8§ 51 az 53 stavebniho zakona.".

Na zékladé vyse uvedeného a zejména kladného stanoviska NOUP vydal pofizovatel dne 28.
2. 2018 pokyn pofizovatele €. 1 k zahajeni praci na navrhu zmény pro verejné fizeni
zodpovédnému projektantovi této zmeény.

Dokumentace pro verejné fizeni byla pofizovatelem prevzata v prabéhu kvétna 2018.
ProtoZze vSak panovala nejistota ohledné budouciho vyuZiti vyrobnich aredll po jejich
planované konverzi na plochy obcanské vybavenosti srekreacnim vyuzitim, pofizovatel
pozastavil proces verejného Fizeni. Dne 1.4.2019 zapocalo vefejné fizeni. DotCené organy,
sousedni obce, tzv. opravnéni investofi a krajsky Ufad byly informovany jednotlivé
prostfednictvim datovych schranek, verejnost byla informovana a zahajeni vefejného fizeni a
terminu vefejného projednani prostfednictvim verejné vyhlasky. Termin vefejného projednani
navrhu zmény &. 5 UPO Loudovice byl stanoven na étvrtek 2. 5. 2019 od 15:30 v zasedaci
mistnosti Obecniho Gfadu. Béhem vefejného fizeni byla uplatnéna 4 stanoviska dotcenych
organd a 1 namitka. Nebyly uplatnény Zadné pfipominky ani pozadavky sousednich obci
nebo opravnénych investord. Termin na namitky, pfipominky a stanoviska vyprSel dne 14. 5.
2019 vcetné. Dne 16. 8. 2019 provedl urCeny zastupitel, starosta obce, a zéastupce
pofizovatele vypofadani uplatnénych stanovisek a pfipravili ndvrh rozhodnuti o namitce.
Tento navrh rozhodnuti byl v souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zékona rozeslan dne 16.
8. 2019 dotéenym orgdndm a krajskému Ufadu. Predpoklad projednani zmény
v zastupitelstvu obce je koncem zafi, nabyti t¢innosti zmény do poloviny fijna tohoto roku.

vyhodnoceni uplatnénych pfipominek

V ramci spoleéného projednani navrhu zmény ¢. 5 UP Loucovice byly podle ust. § 50 stavebniho zakona
uplatnény tyto pfipominky:

Cislo / subjekt / datum Vyrok o vyporadani /
struény obsah pfipominky (kraceno odtvodnéni

pofizovatelem)

1/RAJEMA s.r.0./10.10.2016 NEVYHOVET
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Spolegnost RAJEMA s.r.o., IC: 030 20 843, se
sidlem Vrbenska 511/25a, 370 01 Ceské
Budé&jovice, zastoupena jednatelem Ivo
Jedlickou timto ve smyslu § 52 odst. 2 a 3
zdkona ¢. 183/2006 Sh. (stavebni zékon)
uplatiiuje pisemné pfipominky a namitky k
navrhu zmény Uzemniho planu obce
Loucovice ve stanoveni Ih(té 30 dni ode dne
doruceni (tj. ode dne 20.10.20186).

RAJEMA s.r.o. je vlastnikem pozemku p.¢.
621 - ostatni plocha, pozemku p.C. 622 -
ostatni plocha a pozemku p.C.st. 631 -
zastavéna plocha a nadvofi, tj. nemovitych
véci vedenych v Kkatastru nemovitosti u
Katastradlniho Gfadu pro JihoCesky kraj,
Katastralni pracovisté Cesky Krumlov, pro
obec Loucovice, katastralni dzemi Loucovice
na LV ¢&. 1085, tedy pozemkd, které jsou
dotéeny navrhem FeSeni a ma tak pravo podat
proti navrhu Uzemniho planu namitky ve
smyslu § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. Z
opatrnosti vSak podava vedle namitek i
pfipominky ve smyslu § 52 odst. 3 zékona ¢.
183/2006 Sb. pro pfipad, ze by byl ucinén
Zavér, Zze tato spoleCnost neni dotéenou
osobou. VSechny vySe uvedené pozemky
oznacuje RAJEMA s.r.o. jako Uuzemi dotéené
namitkou (,lokalita €. 1%).

ODUVODNENI PRIPOMINEK A NAMITEK

Ohledné G0zemi dotceného namitkou vydal
Méstsky Ufad Vyssi Brod, Stavebni odbor dne
14.9.2015 stavebni povoleni €.j. vyst. 316/15-
PZ-R na stavbu ,Aredl skleniki RAJEMA
s.r.o., Loucovice". Stavebni Gfad ohledné
téchto pozemkd neshledal nic, co by branilo
v této oblasti povoleni stavby, bylo naopak
shledano, Ze V dané lokalité nejsou ohrozeny
zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi
predpisy a Ze zadost Spolecnosti RAJEMA
s.r.0. je zcela v souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci a vyhovuje vSem zakonnym
hlediskim uvedenym s § 111 zékona ¢.
183/2006 Sh. PfedloZzenym navrhem zmény €.
5 Gzemniho planu Loucovice se ma dotcena
oblast stat smiSenou plochou obcanského
vybaveni. Touto zménou by spolecnost
RAJEMA s.r.0. pfiSla 0 moznost jakékoliv dalSi
stavebni ¢innosti na dot¢eném Gzemi a ve
velké mife tak muzZe ohrozit cely jeji
podnikatelsky zamér. Lze rozumné
predpokladat, Ze na dot€eném Gzemi vyvstane
v budoucnu potfeba pfistavby menSich
obsluznych  zafizeni a staveb okolo
povoleného aredlu sklenikd. Spoleénost
RAJEMA s.r.0. m4 zcela opravnény zajem
na tom, aby na dotéeném Uzemi byla
zachovana stavajici funkce vyroby a
vyrobnich sluzeb v souladu s puvodnim
Gzemnim  planem (s ddrazem na
zemédélskou vyrobu, tj. predmétné

Pfipominka spole¢nosti RAJEMA s.r.o. byla podana
fadné — nikoliv ale podle ust. § 52 stavebniho zékona,
nejedna se o vefejné fizeni o navrhu zmény &. 5 ale o
spole¢né projednani dle ust. § 50. Pofizovatel, védom si
obecnych ust. spravniho fadu, bere danou pisemnost
jako pfipominku dle ust. § 50 odst. (3) stavebniho
zakona, jiny postup by Sel proti zasaddm dle ust. § 4
odst. 1 SR.

Spole¢nost RAJEMA s.r.o. bude mit moznost uplatnit
své namitky b&hem vefejného fizeni dle ust. § 52
stavebniho z&kona, které predpokladame zapocit nékdy
v poloviné letoSniho roku. Nyni je jejich pisemnost
pofizovatelem vzata jako fadné podana pfipominka dle
ust. 8 50 odst. (3) SZ, viz vyhodnoceni vySe.

Vydané stavebni povoleni neni zavaznym limitem
vyuziti Gzemi pro zménu Uzemniho planu — pokud by
tomu tak bylo, jakakoliv zména v zastavéném Uzemi by
postradala smysl a pouze by fixovala jiz povolené nebo
realizované stavby. To, Ze ma majitel pozemku vydané
stavebni povoleni, jej opravriuje k vlastni realizaci dané
stavby, ale nedavd mu pravo tam dané funkéni vyuziti
mit ,na véky vékud"“. Pokud v néjakém case dané funkéni
vyuziti vyhovuje a v delSim ¢&asovém horizontu je
predpoklad, Ze vyhovovat jiz nebude a bude nutné jej
zménit, je zména UP jedinou mozZnosti, jak této zmény
funkce v Uzemi dosadhnout. A touto cestou S3lo
zastupitelstvo Obce Loucovice v okamziku, kdy

schvdélilo pofizeni zmény €. 5 a pfedevSim zadani
zmény &. 5. Zadani obsahuje pokyn 2.1 ve znéni:
~vymezit plochu transformace stavajici vyroby na plochy
smiSené pro ob&anskou vybavenost a rekreacni vyuZziti,
v rozsahu dle lokality ¢&.
navrhu zadani“.

TR "

1 v grafické pfiloze tohoto

i TR / / R
L ‘J R =T - P I
Navrh na pofizeni zmény s timto zdmérem dala sama
Obec Loucovice. Pokud bychom pfijali argumentaci
autora pfipominky, tak bychom tim jakékoliv obci nebo
meéstu v CR odebrali moznost stanovovat si rozvojové
priority a plany v rdmci svého spravniho Gzemi mimo
vlastni pozemky — a to tak neni. Obce / mésta maji
pravo schvalovat strategické plany, v nichz definuji své
rozvojové vize, a na zékladé téchto vizi pfipadné ménit
své zavazné Uzemni plany; a to i tam, kde se to
vlastnikim danych pozemk( v dané chvili ,nehodi“.
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skleniky).

Spole€nost RAJEMA s.r.0. povaZuje v tomto
ohledu predlozeny navrh zmén €. 5 Uzemniho
planu za nepfipustny a nelogicky. Spole¢nost
RAJEMA s.r.o. na zékladé soucasného
Gzemniho planu zcela divodné ocekavala, Ze
v dané lokalit¢ bude moci v plném rozsahu
vyvijet svoji podnikatelskou ¢innost. M& za to,
Ze hlavnim cilem Gzemniho planovani by mélo

byt trvalé pfizplsobovani jeho vyuZiti
aktudlnim a  prepokladanym  potfebam
spoleCnosti, a to mimo jiné i potfebam

hospodéarskym. Za situace, kdy v dané lokalité
existuje jiz pravomocné stavebni povoleni,
povazuje spoleénost RAJEMA s.r.o. za
prekvapivé a nepfipustné, aby zde dalSi
stavebni povoleni bylo jiz zcela vylouceno.
Navrh této zmény nem& Zzadné logické
opodstatnéni, nenavazuje na dosavadni
Uzemni rozvoj v dané lokalité a je zcela v
rozporu s principem pravni jistoty. Navrh
ostatné neobsahuje Zadné rozumné
zdlvodnéni této razantni zmény a spolecnost
RAJEMA s.r.o. ho proto vnima jako zcela
svévolny a ni¢im neodtvodnény. Predlozeny
navrh zmény Gzemniho planu obce Loucovice
nerozviji cile a Ukoly Uzemniho planovani v
souladu se zasadami Uzemniho rozvoje kraje
a s politikou tzemniho rozvoje.

Teprve v oduvodnéni je vlastni pozadavek, tj. zachovat
na danych pozemcich stavajici funkci vyroby a
vyrobnich sluzeb v souladu s pavodnim Uzemnim
planem. Pofizovatel tento pozadavek vyhodnocuje
negativng, protoZze by byl vrozporu se schvalenym
zadanim, a pravé pozadavek na transformaci tohoto
Uzemi byl jednim ze dvou podnétd obce k pofizeni
zmény €. 5. Usn. ZO ze dne 22.4.2015 bylo schvaleno
pofizeni pravé ,pro transformaci stavajici vyroby na
plochy smiSené pro rekreacni vyuziti v rozsahu (lokality
¢. 1 v grafické pfiloze)“, viz obr. nahofe. Usn. ¢.
119/2015 ZO dne 3. 11. 2015 schvalilo zadani zmény ¢&.
5 a projevilo tim, v samostatné pusobnosti, naprosto
jasnou snahu zménit funkéni vyuZziti dané plochy ve
svém Uzemnim planu z plochy vyroby a vyrobnich
sluzeb na plochy smiSené pro rekreaCni vyuZziti, které
poté pofizovatel ve spoluprdci se zodpovédnym
projektantem transponoval do ploch smiSenych
obcanského vyuziti — Pila — pfestavba.

Pofizovatel se podrobné zaobiral i moznosti, zda zde,
v této lokalité, vyjimecné nepfipustit, do doby realizace
transformace na plochu smiSenou ob&anského vyuZziti,
moznost dostaveb, pfistaveb nebo rekonstrukci staveb
pro zemédélskou vyrobu, napf. povolit skleniky jako
lehké stavby. Po zevrubném zkoumani vSech pro a proti
a sohledem na ust. § 18 odst. 3 ,Organy Uzemniho
planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji
verejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a
jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj Gzemi..." a § 19 odst. 1
pism. a) ,Ukolem Gzemniho planovani je zejména e)
stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi,
zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi“ se
nabizi moZznost omezit, do doby vlastni prestavby,
moznost umisténi staveb pro zemédélskou vyrobu, tj.
predmétnych a pozadovanych sklenikGi napf. jen jako
staveb docCasnych nebo jen do urité finanéni
narocnosti, tak, aby v pfipadé realizace prestavby bylo
vykoupeni staveb novych investorem jeSté hospodarné.

Nakonec k tomuto kompromisu pofizovatel pfistoupil —
na jedné strané byla zde jasné deklarovana vule
obecniho zastupitelstva jiz pfi rozhodnuti o pofizeni této
zmény transformovat toto Uzemi v relativné blizké
budoucnosti z vyrobniho brownfieldu (byvala pila) na
objekty smiSené obcCanské vybavenosti s dirazem na
zvySeni rekrea¢niho potencialu sidla. Na strané druhé,
jde o tak investicné i stavebné-technicky ambiciézni
projekt, Ze se bude nutné jednat o stfednédoby nebo
dlouhodoby zamér této postupné revitalizace obou
brownfields.

V obecné roviné se tedy pfipomince nevyhovuje,
neni Zzadouci zde zakonzervovat stavajici stav
vyroby, vé€. pily, ktera je fakticky zdemolovana a jeji
obnova neni Zadouci.

Ale do doby prfemény na plochy obé€anské
vybavenosti se zamérenim na podnikani v CR se zde
vtomto konkrétnim bodé pfipomince ¢&asteéné
vyhovuje a uklada se projektantovi vyslovné
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pripustit, do doby realizace prestaveb, moZznost
vyuZiti obou lokalit zmény €. 5, tj. lokalit OVs1-z5 i
OVs2-z5, moznost umisténi sklenika, pfip. dalSich
staveb pro zemédélskou vyrobu.

Bé&hem vefejného fizeni o navrhu zmény &. 5 UPO Loucgovice podle ust. § 52 stavebniho zakona nebyly

uplatnény Zadné pfipominky.

p)

navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

B&hem vefejného fizeni o navrhu zmény ¢. 5 UPO Loucovice podle ust. § 52 stavebniho zékona byla

uplatnéna tato namitka:

Cislo / dotéeny orgén / éislo jednani/ datum
struény obsah uplatnénych pozadavku

VYROK O VYPORADANI /
popis zplasobu vyporadani stanoviska

01/ CONDUCO a.s./7.5.2019
Véazeny pane Starosto,

Obracime se na Vés ve véci pravé probihajici
zmény ¢&. 5 UP Loucovice, ktera se mimo jiné tyka
arealu byvalych papiren Vitavsky mlyn, ktery je v
nasem vlastnictvi. V ramci zmény & 5 UP
LouCovice se méni funkce vyuZiti areélu Vitavsky
mlyn Z ploch vyroby a skladovani na plochu
rekreace.

Vzhledem k vyuziti arealu v kratkodobém vyhledu
bude areal dale vyuzivan i k vyrobé a skladovani,
tyto funkce budou v prabéhu doby ménény (napf. v
ramci zmén v uzivani stavby apod.). V pfipadé
zmény uzemniho planu na plochu rekreace by toto
nebylo dale mozno a hrozilo by, Ze by areal chétral
a byl bez vyuziti. V navaznosti na vySe uvedené
vyluéné nesouhlasime jako vlastnik celého arealu
se zménou & 5 UP Loudovice pro areédl Vitavsky
mlyn a pozadujeme pro tuto plochu ponechani
stavajici funkce jeho vyuziti.

VYHOVET

Lokalita VItavsky mlyn bude vypusténa z feSeného
Gzemi zmény & 5 UPO Loudovice a bude ji
ponechana jeji dosavadni funkce dle platného a
uginného UPO Loudovice po vydani zmén &. 1-4 a
¢. 6.
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