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VYROKOVA CAST ZMENY C. 7 UPO LOUCOVICE

a) vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno soudasné platnou Uzemné planovaci dokumentaci, tj. schvalenym UPO
Loucovice v€etné zmén. Zmeénou ¢. 7 UPO Loucovice se zastavéné Uzemi nemeéni.

b) zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

| b.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce neméni a zlstava zachovana dle platnych UPD.

Hlavni rozvojové predpoklady uplatnéné ve zméné €. 7 vychazi ze snahy respektovat urbanistickou
strukturu sidla Dvoreéna. Rozvojovy zdmér je navrzeny s ohledem na zajidténi maximalni mozné ochrany
hodnot tzemi, kvality Zivotniho prostfedi a respektovani limitd. ReSeni vychazi z koncepce zaloZzené
pfedchozimi uzemné planovacimi dokumentacemi. Zastavitelna plocha se vymezuje s ohledem
na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi. Soucasné jsou potlaceny ¢innosti, které by
mohly narusit jedineéné podminky rozvoje, jimiz jsou pfirodni hodnoty Uzemi. P¥i realizaci vystavby bytl
je podporovana moznost zfizovani prostor(i pro ob&anskou vybavenost, ktera nenarusi okolni bydleni.

b.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V UZEMI

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot zustava zachovana podle schvaleného
UPO Loucovice. Zménou €. 7 nejsou nové vymezeny hodnoty, které by rozsifily stavajici hodnoty obce.

Urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty

PFi realizaci vystavby je tfeba zachovavat zaclenéni nejen na okolni zastavéné uzemi, ale i do krajiny a
pfitom respektovat veskeré hodnoty uzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné
objekty, dominanty. Nemovité kulturni pamatky se v feSeném uUzemi se nenachazeji. V pfipadé
zamyslené stavebni nebo jiné obdobné €innosti je nezbytné postupovat v souladu se zakonem o statni
pamatkové péci v platném znéni.

Zastavitelna plocha B1-z7, feSena zménou, navazuje na zastavitelnou plochu se stejnym zpusobem
vyuziti navazujici pfimo na zastavéné uzemi sidla Dvorecna. Zména ¢. 7 stanovuje podminky pro vyuziti
navrzené plochy, a to zejména vySkové limity nové zastavby a celkovou zastavénost stavebniho
pozemku. Bude dodrzen charakter okolni zastavby typické zejména sedlovymi stfechami. Z divodu
zachovani méfitka krajiny a charakteru sidla jsou zménou stanoveny plosné a prostorové podminky pro
vyuziti uzemi.

Pfirodni hodnoty

Re$ené uzemi se vyznaduje kvalitou pfirodniho prostfedi. Zména &.7 UPO Loudovice je feSena
v souladu s koncepci ochrany piirodnich hodnot stanovenou v platné UPD. Zastavitelna plocha B1-z7
zasahuje do vymezeného interakéniho prvku - stromoradi podél mistni komunikace a polni cesty. P¥i
pfipravé a realizaci na ploSe B1-z7 bude interak¢ni prvek respektovan a budou v maximalné mozné mire
zachovany vzrostlé stromy rostouci na této ploSe.

Zménou &. 7 UPO Loudovice nejsou navrzeny nové prvky izemniho systému ekologické stability krajiny.

Civiliza¢ni hodnoty

Navrh civilizaénich hodnot spodivad v zachovani stavajici urovné vefejné i ostatni infrastruktury a
v zajisténi jejiho daldiho rozvoje. Plocha feSena zménou bude napojena na nové vybudovany vefejny
vodovod a kanalizaci, stavajici trafostanice nema dostate¢nou rezervu vykonu a bude nahrazena novou.



b.3 PREHLED LOKALIT RESENYCH ZMENOU C. 7 UPO LOUCOVICE

Oznaceni

lokality Popis zmény, zplsob vyuZiti lokality

Navrh plochy bydleni
B1-z7 Stavajici vyuziti izemi: orna ptda
Vyuziti v platné UPD: orna ptda

Cc) urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

c.1 URBANISTICKA KONCEPCE

Zménou &. 7 UPO Lougovice se neméni urbanisticka koncepce schvaleného izemniho planu obce.
Zménou jsou respektovany urbanistické a architektonické zasady dané Uzemni studii Sumava.
Zména reaguje na podnét obce vyplyvajici z poZzadavku na rozvoj bydleni.

c.1.1 Stanoveni podminek pro ochranu krajinného razu

Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, je
chranén pred €innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

Na navrZzené ploSe bude zastavba posuzovana s ohledem na krajinny raz. Zménou jsou stanoveny
nasledujici zavazné ploSné a prostorové podminky vyuZiti téchto ploch.

Dlraz bude kladen zejména na objemy hlavnich budov, které vychazeji z pfevazujici architektonicky
dany zejména vyskou. V téchto lokalitach bydleni Ize vysledovat, ze plvodni architektonicky kvalitnéjsi
zastavba byla zpravidla pfizemni s pidnim prostorem, vyrazné obdélnikového pldorysu. Pro zachovani
krajinného razu a urbanistické koncepce je nezbytné nepfekrocit novou zastavbou tuto vysku. V praxi tato
vySka umoznuje navrhnout pfizemni budovu s moznosti vyuziti pldniho prostoru bez omezeni
podsklepeni.

Tradiéni zastavba se vyznaovala rovnéz typem zastfeSeni. Stfechy tvofi vyraznou €ast budovy, ktera se
zpravidla uplatfiuje z dalkovych pohled(l a uruje i tvarovy charakter objekt(. Z tohoto divodu je pro
navrhovanou vystavbu uréujici rovnéz sklon stfech, ktery by mél z plvodni kvalitni architektury vychazet.
Neméné dllezity je i typ stfech, ktery je v sidle Dvore¢na zpravidla sedlovy, pfipousti se ale i polovalbovy
a valbovy.

Mimo objemovych a tvarovych principll je pro zachovani krajinného razu dalezité respektovat prevazujici
materialové pojeti. Obvykle tvofily plochu vnéjSiho vzhledu budov materialy jako napfiklad tvrdé omitané
zdivo, dfevo a kamen.

c¢.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pfipadé stfetu navrhované plochy s ochrannymi pasmy (OP) je nutné feSit vyjimku ztéchto OP
Vv navazujicich fizenich.

k. U. Dvoreéna

Oznacdeni . . o
plochy Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
Plocha bydleni — navazujici na zastavitelnou plochu se stejnym zplsobem vyuziti
v jizni Casti sidla Dvore¢na. Realizace plochy je podminéna zpracovanim uzemni
studie.
Limity vyuziti uzemi:
B1-z7 -

- zohlednit ochranné pasmo el. vedeni

- respektovat interakéni prvek
- pfi realizaci konkrétniho zaméru minimalizovat zasah do lesnich porosta a dfevin
rostoucich mimo les




¢.3 VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

Zménou &. 7 UPO Lougovice nejsou vymezeny plochy piestavby.

c.4 VYMEZENIi PLOCH NEZASTAVENEHO UZEMi

Zménou &. 7 UPO Lougovice nejsou vymezeny plochy nezastavéného Gzemi.

c.5 SYSTEM SIDELNi ZELENE

Neméni se.
Kaceni drevin rostoucich mimo les bude minimalizovano.

d) koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji
umist'ovani

‘ d.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Neméni se.

Koncepce dopravni infrastruktury schvaleného tzemniho planu obce zUstava beze zmény.

Lokalita B1-z7 bude napojena na stavajici pfiléhajici mistni komunikaci.

Na ploSe feSené zménou bude parkovani a garazovani vozidel feSeno vyhradné na vlastnim pozemku.

d.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Nemeéni se.

Zakladni koncepce feseni jednotlivych siti technicke infrastruktury (vodohospodarske feseni, elektricka
energie, plyn, teplo a spoje) zUstava v souladu s koncepci dle platného UPO Loucovice vEetné zmén.
Zasobovani pitnou vodou

Nova zastavba v lokalité Dvore¢na bude zasobovana pitnou vodou z nového prodlouzeného vodovodniho
fadu vedeného z Lipna nad Vltavou, vymezeného v UPO Loucovice.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Nova zastavba v lokalite Dvorecna bude odkanalizovana gravitacni oddilnou kanalizaci s napojenim na
kanalizaéni systém obce Loucovice, vymezenou v UPO Loucovice. Srazkové vody ze stfech a
zpevnénych ploch navrhovanych objektt budou pfednostné akumulovany ¢i zasakovany na pozemcich
jednotlivych investor(.

Zasobovani elektrickou energii

Predpokladany nartist odbéru el. energie bude pokryt ze stavajici trafostanice, kterou je mozno v pfipadé
potfeby nahradit vykonné&jSim typem, event. doplnit novou trafostanici.

Zasobovani teplem a plynem

Navrzené vytapéni je individualni lokalni s moznosti kombinace elektfina a vyuzivani alternativnich zdroj(
tepelné energie pro vytdpéni a ohfev TUV (tepelna Cerpadla, solarni energie, biomasa, ...).

Resené Uzemi ma potencidl ve vyuZiti obnovitelnych zdroju energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu sniZzovani emisi tak,
aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi.
Odpadové hospodarstvi

Zménou &. 7 UPO Lougovice nedojde ke zméné koncepce odpadového hospodarstvi. Systém likvidace
domovniho odpadu bude i nadale zajistovan svozem na fizenou skladku.

| 4.3 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Zménou &. 7 UPO Loudovice nejsou navrzeny plochy ob&anského vybaveni.

| d.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Neméni se.



Zménou &. 7 UPO Loudovice nejsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi.

d.5 OCHRANA OBYVATEL

d.5.1 Civilni ochrana
Reseni pozadavk civilni ochrany se Zménou &. 7 UPO Lou&ovice neméni.

Zména nenavrhuje plochy pro zajmy civilni ochrany. V platnosti z(istava feseni dle schvalené UPD.
V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, resp. Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

d.5.2 Vojenské zajmy
Resené Gzemi se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR.

e) koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

| e.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Neméni se.

Zménou &.7 UPO Loudovice nedojde ke zméné hodnoceni krajinné ekologie schvalené jiz v UPD.
VSechny zakladni koncepéni prvky zlstavaji zachovany.

e.2 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Zména ¢&. 7 UPO Lougovice nenavrhuje nové prvky tzemniho systému ekologické stability krajiny.

e.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Turistické a cykloturistické trasy nejsou Zménou &. 7 UPO Lougovice ménény ani nové navrhovany.

e.4 VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED
POVODNEMI

Re$ené uzemi Zmény &. 7 UPO Loudovice neni ohroZzeno erozni &innosti, ani nelezi v zaplavovém
uzemi.

Ve spravnim uzemi obce Loucovice je mozny vyskyt zvlastnich povodni (zplsobenych umélymi vlivy).
Povodnovou situaci v obci Lou€ovice mlze ovlivnit vyznamné vodni dilo - vodni dilo Lipno I.

e.5 VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI

Nemeéni se.
Zménou &. 6 UPO Lougovice nejsou vymezeny plochy pro rekreaci.

e.6 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Neméni se.

V feSeném uzemi se nenachazi loziska nerostnych surovin ani poddolovana uzemi a zménou €. 7 nejsou
plochy pro dobyvani lozisek nerostt ani plochy pro jeho technické zajisténi vymezeny.

e.7 VYHODNOCENI VLIVU UPO NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi dle pfilohy €. 5 vyhlasky 500/2006 Sb. neni soucasti Zmény
€. 7 UPO Loucovice.



f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je
mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro uc€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkil a intenzity
jejich vyuziti)

| .1 VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI |

Z Hlavniho vykresu je patrné zaclenéni plochy Fe$ené Zménou &. 7 UPO Loudovice do ploch bydleni.
V grafické ¢asti je znazornéna barvou, grafikou a specifickym kédem.

Vymezenému zplGsobu vyuziti Uzemi musi odpovidat zpusob jeho vyuzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb, v€etné jejich zmén.
Definice pouzitych pojmu

Podminky pro plosné vyuZziti Gzemi

Zastavénost celkova

— je stanovena obecné procentem pro danou plochu s tim, Ze v pfipadé vice stavebnich pozemki plati
tato zastavénost (%) pro kazdy stavebni pozemek s jednou hlavni stavbou. (Pozn.: jeden stavebni
pozemek muZe byt sloZen z vice parcel).

Napr. plocha vymezena v grafické Casti pod jednim oznalenim B1-z7 (sloZzena z 6 stavebnich
pozemku), na které je pripusténa max. celkova zastavénost 35%, nesmi byt zastavéna z 35% pouze na
Jjednom pozemku, nybrz na kazdém stavebnim pozemku uvaZzovaném pro jednu hlavni stavbu.

— Je soucet ,zastavéné plochy pozemku® *1) a vdech zpevnénych ploch *2);

— *1) Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyrt se zapocitavaji. U
objektu poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi
Carami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo
Jejich casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfeSni konstrukce do vodorovné roviny;

— *2) Do zpevnénych ploch budou zapocitany napf. terasy, bazény, altéany, hristé, chodniky, zpevnéné
plochy, odstavné plochy pro automobily, viezdy do garazi a vdechny plochy, kde je nezbytné sejmout
pavodni ornici (zatravriovaci dlazba osazena na Stérkovém podkladu, apod.).

Stavebni pozemek

— stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkl, vymezeny a uréeny
k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim, spole¢nym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje,
anebo regulacnim planem.

Velikost stavebni parcely
— miniméalni vyméra vymezovaného stavebniho pozemku.

Podminky pro vyskové vyuZiti tzemi

— nadzemnim podlazim se rozumi bézna vyska podlazi budovy 3 - 3,5 m, pro bydleni se béznéa vyska
rozumi 3,5 m;

— podkrovim se rozumi pfistupny a vyuZitelny prostor pudy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjsim lici vy$ky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy;

— vyskou budovy se rozumi vySka méfena od nejniZzS§iho mista styku obvodovych stén budovy
s puvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni;

— do vyS8ky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napf. antény, stoZary
elektrického vedeni, slunecni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véZe, zvonice, apod;

— u v8ech staveb je pripustna moznost podsklepeni.
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Pouzité pojmy

Vedlej§i samozasobitelské hospodarstvi

— doplrikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (drabez, krélici, apod.) pro viastni
potfebu.

Malé vodni plochy
— vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.

Kod plochy

Plochy bydleni - navrh
B1-z7

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech

PFipustné vyuZiti

Vystavba objektd pro bydleni v rodinnych domech a Cinnosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj.
uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, mala rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné
bazény, prvky zahradni architektury apod.). Vestavéna obéanska vybavenost (napf. administrativni
zafizeni, obchody, drobna femesina a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji okolni bydleni (napf. vyroba
kozené galanterie, cukrarska vyroba), provozovny sluzeb (napf. kadefnictvi, krejCovstvi).

Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. PFipustna jsou rovnéz parkovaci
stani a garaze, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen a vefejné prostranstvi, malé
vodni plochy.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pFipustné, zejména vesSkeré Cinnosti narusujici okolni prostfedi, odstavna
stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni, zafizeni
dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl sezénni rekreace
(sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.). Odstaveni karavanu, maringotek a obytnych pfivésl
k vyuzivani pro volnou rekreaci, ubytovani a podobné ucely. Umistovani staveb a dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK;

Druh podminek pro vyuziti uzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Zastavénost celkova maximalné 35 %

Velikost stavebnich parcel minimalné 800 m?

Podminky pro vySkové vyuZiti Gzemi

Vyskova hladina zastavby maximalné 1nadzemni
podlazi s moznosti vyuZiti
podkrovi (max. 9,5m)

Pro plochy nefeSené Zmeénou €. 7 UPO Lougovice zlistavaji v platnosti podminky vyuZiti dle schvalené
UPD.

V souladu s novelou stavebniho zakona je vypusténa nadmeérna podrobnost podminek pro vyuziti uzemi
v platném UPO Loucovice vCetné zmén, tzn. zastavénost budovami, vySka budovy do hfebene, vySka
fimsy a prostorové podminky vyuziti Uzemi (typy a sklony stfech, pudorys budovy) pozbyvaji platnosti
v celém spravnim uzemi obce.
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f.2 PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

Podminka vybudovani infrastruktury
Podminkou realizace staveb je pfedchozi vybudovani technické infrastruktury.

Dopravni zarizeni

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé
zpusoby vyuziti na vlastnim pozemku.

Ochrana ovzdusi

Budou respektovany poZadavky na ochranu ovzdus$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu sniZzovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrzena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi.
Umisténi objekt(i na zakladé pozadavki Ministerstva obrany CR
Celé spravni uzemi obce je situovano v zajmovém uzemi Ministerstva obrany.
Na celém spravnim Uzemi je zajem MO posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd staveb
podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Uzemi Ize umistit
a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic I. a lll. tfidy

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetrickd) véetné

anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

g) vymezeni veiejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Neméni se.

Zménou &. 7 UPO Lougovice nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby, vefejné prospé&sna opatieni,
stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpelnosti statu ani plochy pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

h) vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i
prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemkil,
nazvu katastralniho uzemi a popripadé dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Nemeéni se.

Zménou &.7 UPO Loudovice nejsou vymezeny zadné dalSi vefejné prospé&sné stavby a vefejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i) stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6

stavebniho zakona

Zménou &. 7 UPO Lougovice nejsou navrhovana kompenzaéni opatteni.
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j)  vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani
o0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a prfimérené lhaty pro vliozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Zména &.7 UPO Loucovice vymezuje plochu B1-z7, ve které je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

Uzemni studie ma za ukol pfedevsim koordinaci zajmd investord a obce a spoleéné Feseni vefejné
infrastruktury. Jedna se o dopravni feSeni Uzemi, FeSeni technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a
feSeni odtoku a retenénich opatfeni destovych vod. Studie provéfi moznost déleni a scelovani pozemkd,
umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci v pfislusnych parametrech na celé vymezené Gzemi
spoleCné tak, aby byla zachovana dopravni navaznost a dalSi urbanistické prostorové parametry
rozvojového Uzemi, pfedevsim k formovani uceleného urbanistického prostoru.

Lokalita bude provéfena uzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické ¢asti.

U teto navrzene plochy bude uUzemni studie pofizena do doby zahajeni prvni vystavby vreseném
prostoru, nejpozdéji vSak do 4 let od vydani Zmény €. 7 UPO Loucovice.

k) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani
o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani
regulaéniho planu v rozsahu podle prilohy ¢€.9, stanoveni, zda se
bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u
regulacniho planu z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho
vydani

Neméni se.

Zména &. 7 UPO Lougovice nevymezuje plochy, u kterych je nutné potizeni a vydani regulaéniho planu.

1) stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Neméni se.

Zména ¢&. 7 UPO Loudovice vymezuje navrhové plochy pouze v jedné etapé. Plochy Uzemnich rezerv
nejsou zmé&nou vymezeny.

m) udaje o poétu listil Uzemniho planu a poétu vykresti k nému
pripojené grafické casti
Vyrokova &ast dokumentace Zmény &. 7 UPO Lougovice obsahuje v originalnim vyhotoveni 10 stran A4

textové &asti. Dokumentace odGOvodnéni Zmény &.7 Uzemniho planu obce Loudovice obsahuje
v originalnim vyhotoveni 10 stran A4 textové &asti.

Graficka ¢ast Zmény &. 7 UPO Loudovice je nedilnou sou&asti této zmény a obsahuje celkem 4 vykresy:

1. Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Koordinaéni vykres 1:5000
4. Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu 1:5000
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ODUVODNENI ZMENY €. 7 UPO LOUCOVICE

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska Sirsich
vztaha v Gzemi

PoZadavek feSeny zménou €. 7 nema na sousedni obce pfimou vazbu, ani je svym vyznamem nijak
neovliviiuje.

b) vyhodnoceni splnéni zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
s body (1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 ¢asti ll. bod b)

Zména ¢&.7 UPO Loudovice je pofizovana zkracenym postupem pofizovani. S ohledem na tuto
skutecnost nebylo zadani zpracovano.
Pozadavky, vyplyvajici z Pokynu pofizovatele &. 1 ke zpracovani navrhu zmény &. 7 UPO Lou&ovice pro
verejné Fizeni, byly splnény s timto vysledkem:
- vymezeni ¢asti pozemku p.¢€. 9/1 v k.u. Dvorecna jako zastavitelnou plochu bydleni. Zamérem je
rozSifeni plochy pro bydleni v sidle Dvore¢na o cca 6 stavebnich pozemku. Pozadavek byl
posouzen a vymezen pod oznacenim B1-z7.

c) vyéet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje (8§43 odst. 1 stavebniho 2zakona)
s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou ¢&. 7 UPO Loudovice nejsou stanoveny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny
v zasadach uzemniho rozvoje.

d) vyhodnoceni pfedpokladanych disledkti navrhovaného fe$eni
na zemédélsky pudni fond a pozemky urc¢ené k pInéni funkce lesa

d.1 ZEMEDELSKY PUDNi FOND

d.1.1  Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnocena je pouze rozvojova plocha navrzena zménou &. 7 UPO Loudovice k zastavéni (zastavitelna
plocha), zabirajici zemédélskou pldu. Oznacena je €iselné a vyhodnocena v tabulce. Podkladem pro
ur€eni kultur v lokalité byla katastralni mapa.

Investice do pudy

U nové navrzené plochy nedojde ke stfetu s ploSnymi investicemi do pldy (meliorace, zavlahy apod.) ani
nebudou ovlivnény hydrologické poméry na ostatnich plochach.
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d.1.2 Tabulkové vyhodnoceni jednotlivych lokalit

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych dusledkt zabori zemédélského pidniho fondu

r  PLOCHYBYDLENi ]
B1-z7 | Flocha | 446 1 o | 13| o 0 ; ; ; ; ;
bydleni
Celkem 136 | 0 0 | 136 ] o0 0 - - . 5 5

d.1.3 Tabulkové vyhodnoceni celkem

0 [136| 1,36 0 0 0 |136] 0 0

Dvoreéna 1,36

Celkem 1,36 | 0 |136| 1,36 0 0 0 (1,36 O 0
(Zména &. 7 UPO Lougovice) ’ ’ ’ ’

Procentové vyhodnoceni (%) - | 100 100 0 0 0 [100| O 0
d.1.4 Zavér

Ve Zméné &. 7 UPO Lou&ovice byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu.
Zmeénou je vymezena jedna zastavitelna plocha zabirajici ZPF.

Podrobnéjsi odiivodnéni odnéti ZPF viz kapitola I.5 Zdivodnéni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch.

d.2 PLOCHY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

d.2.1 Zabor PUPFL

Zménou &. 7 UPO Lougovice nejsou vymezeny rozvojové plochy na pozemcich uréenych k pinéni funkce
lesa.

d.2.2 Plochy ve vzdalenosti 50m od okraje lesa
Zména &. 7 UPO Lougovice nevymezuje plochy zasahuijici do vzdalenosti 50m od okraje lesa.

d.2.3 Plochy k zalesnéni
Zménou &. 7 UPO Lougovice nejsou vymezeny plochy uréené k zalesnéni.
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e) prezkoumani souladu Zmény &é.7 UPO Louéovice s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

e.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE

Dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci (dale téz jen ,APUR") je
FeSené Gzemi soudasti specifické oblasti Sumava s oznadenim SOB1. SOB1 je stanovena zejména za
ucelem umérné a rovnomeérné rozvijet a vyuzivat vysoky rekreacni potencial krajiny pfirodné cenné a
spoledensky atraktivni oblasti Sumavy. Jedna se o celistvé Gzemi s kvalitnim Zivotnim prostfedim
a vysokymi pfirodnimi a krajinnymi hodnotami.

Zménou &. 7 UPO Loudovice je vymezena pouze jedna plocha bydleni, ztoho ddvodu pro zménu
nevyplyvaji z politiky Uzemniho rozvoje Zadné pozadavky.

e.1.1 Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

- bod (14) APUR

Zména &. 7 UPO Lougovice vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot, v&etné architektonického a archeologického dédictvi. Z divodu zachovani jedine¢né urbanistické
struktury uzemi je navrhova plocha vymezena jako roz8ifeni jiz vymezené zastavitelné plochy se stejnym
zplsobem vyuZiti, navazujici na zastavéné Uzemi. Zména stanovuje podminky pro zmény na plose
bydleni, které zajistuji zachovani volné krajiny a hodnot uzemi.

- bod (14a) APUR

Zména UPO zajistuje ochranu zemédélské a lesni ptidy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru.
Rozvojové plocha je vymezuje mimo lesni pozemky a mimo I. a Il. tfidu ochrany zemédélského pidniho
fondu.

DalSi body republikovych priorit se zmény €. 7 netykaji, obecné priority Uzemniho planovani jsou Zménou
respektovany.

e.1.2 Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury

Z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni platnych aktualizaci vyplyva, Ze:

- TFe8ené ani spravni uzemi obce LouCovice nelezi v rozvojové oblasti ani neni dotéeno rozvojovou
osou

- spravni i feené lzemi leZi ve specifické oblasti SOB1 Specificka oblast Sumava
- spravni Uzemi obce neni dot€eno koridorem dopravni ani technické infrastruktury

Zména é. 7 UPO Loudovice je zpracovana v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni platnych aktualizaci.

e.2 VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad uzemniho rozvoje JihoZeského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale téz jen ,AZUR")
vyplyvaji pro spravni uzemi obce LouCovice tyto priority:

- Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje - viz kap. a) AZUR

Zména UPO zohledfiuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel tim,
Ze vytvaii podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni. Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni
vytvafi podminky pro uspokojeni poptavky obyvatel po bydleni v kvalitnim prostfedi. Nova zastavba je
prevazné situovana v dosahu stavajici komunikace a navrzenych inZzenyrskych siti. Lokalita je navrzena
tak, aby novym vyuzitim plochy nedoSlo ke znepfistupnéni okolnich pozemk( nebo k nemoznosti i
ztizeni jejich budouciho obhospodafovani. Uvazlivym navrhem zastavitelnych ploch a stanovenim
podminek pro jejich vyuZiti je minimalizovan dopad na kulturni a urbanistické hodnoty Uzemi, zejména na
venkovsky raz sidel a pohledové vyznamnd panoramata obce v krajiné. Je respektovana stavajici vefejna
technickd i dopravni infrastruktura a vybavenost feSeného uzemi.
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- Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice tzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Gizemi, které svym vyznamem
presahuji izemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) - viz kap. b)
AZUR

Re$ené Uzemi zmény &. 7 se nenachazi vrozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezené politikou

uzemniho rozvoje.

- Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni
dal$ich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. c) AZUR
Celé feSené uzemi se nachazi ve vymezené specifické oblasti republikového vyznamu SOB1 -

Specificka oblast Sumava. V souladu se stanovenymi zasadami pro Uzemné planovaci &innost a
rozhodovani v Uzemi zména stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

- Zpresnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridora verejné infrastruktury,
uzemniho systému ekologické stability a tzemnich rezerv, u ploch tzemnich rezerv stanoveni
vyuziti, které ma byt provéreno - viz kap. d) AZUR

V fe$eném Uzemi zmény &. 7 AZUR nevymezuiji plochy ani koridory nadmistniho vyznamu.

- Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot izemi kraje - viz kap. e) AZUR

Zména &. 7 UPO Loudovice respektuje zasady ochrany pfirody a krajiny, vymezenim nové zastavitelné

plochy v navaznosti na zastavitelnou plochu se stejnym zplUsobem vyuziti, kterou roz$ifuje. Realizaci

obou ploch dojde k uceleni sidla Dvoreénd. Zména respektuje kulturné historické hodnoty a stanovuje
takové podminky, aby nedoslo ke stfetlm s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu.

Za zakladni prvky ochrany a rozvoje civilizaCnich hodnot uzemi |Ize povazovat vytvofeni
podminek pro rozvoj obytné funkce a s tim souvisejici vefejné infrastruktury.

- Stanoveni cilovych charakteristik krajin, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni - viz kap. f) AZUR
Zakladni typy krajiny podle zpusobu vyuzivani

Zména ¢&. 7 UPO Lougovice neni v rozporu se zasadami vyuzivani Gzemi podle jednotlivych typ@ krajiny
stanovenymi v AZUR. Celé Fe$ené Uzemi je zafazeno do typu krajiny lesni. Zména respektuje zasady
stanovené AZUR pro vyuZivani Uzemi s danymi cilovymi charakteristikami krajiny. Zménou neni
provadén zabor PUPFL a nova plocha uréené pro zastavbu je navrZzena s ohledem na okolni krajinu a se
zachovanim krajinného razu.

- Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanaénich uzemi, pro které Ize prava
k pozemk(im a stavbam vyvlastnit - viz kap. g) AZUR

V feSeném uzemi zmény €. 7 se nenachazi vefejné prospésSné stavby ani opatfeni vymezené
dle pozadavkl AZUR.

- Stanoveni pozadavk( na koordinaci izemné planovaci éinnosti obci a na fe$eni v UPD obci,
zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury - viz kap. h) AZUR

Zmény &. 7 UPO Loucovice se tento bod netyka.

Zména &. 7 UPO Loucovice je zpracovana v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoéeského
kraje ve znéni platnych aktualizaci.
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f) prezkoumani souladu Zmény &é. 7 UPO Louéovice s cili a ukoly
uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

f.1 VYHODNOCEN{ SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi PODLE §18 SZ

Zména &.7 UPO Lougovice je zpracovana v souladu s § 18 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o GUzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,stavebni zakon, SZ). Je
vypracovan s ohledem na vytvareni predpokladd pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocCivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Zména &. 7 UPO Lougovice je v souladu s cili Gzemniho planovani, nebot:

- zména svym feSenim vytvafi pfedpoklady pro vystavbu - reaguje na konkrétni poZadavek na
vymezeni cca 6 stavebnich pozemki

- zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, nebot’ nenarusuje stavajici koncepce vymezene
v soucCasné platné UPD

- nova zastavitelna plocha je umisténa v pfimé vazbé na zastavitelnou plochu se stejnym zplsobem
vyuZziti, ktera pfimo navazuje na zastavéné uzemi

- jsou stanoveny podminky pro vyuziti plochy srozdilnym zplsobem vyuziti, s pfihlédnutim na
charakter obce, pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty obce

f.2 VYHODNOCEN{ SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANIi PODLE § 19 SZ

Zména ¢&. 7 UPO Loudovice je vypracovana v souladu s ukoly uzemniho planovani podle §19 zakona
183/2006Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni. Zména naplriuje Ukoly uzemniho
planovani tim, ze:
- navazuje na celkovou koncepci rozvoje Uzemi stanovenou v platné UPD, véetn& urbanistické
koncepce, kterou zachovava a rozviji
- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi s ohledem na charakter a hodnoty uzemi
- uplathuje poznatky z obor( architektury, urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie a pamatkové
péce
- provéfuje hospodarné vynakladani prostfedk(l na zmény v Uzemi

g) prezkoumani souladu Zmény é. 7 UPO Louéovice s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Zména &. 7 UPO Loudovice je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, s vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

S ohledem na skute€nost, Ze se jedna o zménu jiz vydaného uzemniho planu obce Loucovice, je v ramci
zmeény respektovano jeho ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Graficka &ast je provedena v méfitku vydaného uzemniho planu. Vykresy jsou zpracované jako vyfezy.

Z davodu nadbyteénosti nebyl zpracovan vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci a
vykres SirSich vztah(.

Zména &. 2 UP Protivin je pofizovana pofizovatelem splfiujicim kvalifikadni predpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢&innosti ve vystavbé. Zvefejhovani

pisemnosti v celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona a § 25 a § 26
zakona ¢. 500/2006 Sb., spravni fad.
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h) pFezkoumani souladu Zmény é.7 UPO Louéovice s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni rozporu

bude doplnéno po spole¢ném projednani

i) zprava o vyhodnoceni predpokladanych vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi

V souladu s ustanovenim § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona (stanovisko NATURA) bylo poZadano
o stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a Kkrajiny
k navrhovanému obsahu zmény &. 7 UPO Lougovice. Stanovisko Krajského ufadu Jiho&eského kraje &.j.
KUJCK 103004/2021 ze dne 17.9.2021, uvadi, Zze je mozné vyloudit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V souladu s ustanovenim § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona (stanovisko SEA) bylo poZzadano o
stanovisko krajského Ufadu jako pfislu§ného tfadu k navrhovanému obsahu zmény &. 7 UPO Lougovice.
Stanovisko Krajského Uradu Jiho¢eského kraje ¢.j. KUJCK 103004/2021 ze dne 17.9.2021, uvadi, Ze je
mozné vyloucit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi dle zakona 100/2001 Sb.

j)  stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5

bude dopinéno na zakladé vysledku projednavani

k) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno,
s uvedenim zavaznych dlvodd, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

bude doplnéno na zakladé vysledku projednavani

1) komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni a vybrané varianty

.1 PRIJATE RESENI

Zména ¢&. 7 UPO Lougovice nenavrhuje podstatné zmény ve schvalené koncepci rozvoje Uzemi obce,
pouze doplfiuje jiz dfive navrZzené feSeni.

Nové navrhovaneé feSeni vychazi z pozadavku obce na provedeni zmény a z Navrhu obsahu Zmény €. 7
UPO Loucovice, kde byly specifikovany podminky pro provedeni pfislusnych zmén. Navrzené feSeni
prispéje k realizaci pozadavku na rozvoj uzemi a bude mit pozitivni vliv na sociodemografickou situaci v
obci.

.2 VYBRANE VARIANTY

Zména &. 7 UPO Lougovice neobsahuje variantni feseni.

.3 ZDUVODNENiIi OCHRANY HODNOT

Zména ¢&. 7 UPO Loudovice se zasadnim zptsobem nedotyka hodnot izemi vymezenych v platné UPD.
Ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot je zajisténa stanovenim podminek pro plo$né a
vySkové vyuziti jednotlivych lokalit v textu vyrokové ¢asti zmény.

.4 ZDUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Rozvojové Uzemi navrhované Zménou &.7 UPO Loudovice je zadlenéno do ploch bydleni se
stanovenymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuZiti. Plode bydleni, ktera je graficky vymezena ve
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vykresove cCasti, jsou stanoveny podminky vyuziti. Podminkami pro vyuziti se rozumi nastroje pro
uskute€nhovani ¢innosti, zfizovani staveb a zafizeni a provadéni uprav a zmén kultur s témito €innostmi
souvisejicich, o nichZz se rozhoduje v uzemnim nebo stavebnim fFizeni, popfipadé spravnim Fizeni
souvisejicim.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je pfedevsim uchovat hodnoty, zachovat
kvalitu a raz okolniho prostfedi pfi respektovani zasad pro novou zastavbu. Podminky vyuziti pro
vystavbu by mély:

— zajistit, aby zmény ve vyuziti uzemi v€etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zéstavbou
— podpofit a zdUraznit prostorové uspofadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni
— respektovat pfiléhajici plochy zastavéného uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim

— nepfipustit vystavbu objektl na nezastavitelnych plochach
Zménou ¢&. 7 UPO Loucovice se stanovuji podminky pro vyuZiti Uzemi jako podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim: hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti, popfipadé podminéné
pripustného vyuZiti a nepfipustného vyuZiti.
Hlavni vyuziti uruje pfevazujici ucel vyuziti, jeho charakter a miru zatéze plochy.
Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o ¢innosti,
stavby a zafizeni doplfivjici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a sluCitelné.
Nepfripustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym
vyuzitim.
Podminky stanovené Zménou &. 7 UPO Loudovice
Zastavénost celkova
Ve zméné je definovana celkova zastavénost pozemku. K této podmince bylo pfistoupeno pfedevsim
z dlivodu ochrany ¢asti pozemku pro zeleni. Pfi stanoveni pouze procenta zastavénosti pro hlavni stavbu
dochazi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy pozemku terasami, kulnami, pfistfeSky, skleniky,
parkovacimi plochami apod. Z tohoto divodu je zménou &. 7 regulovano maximalni celkové procento

zastavénosti stavebniho pozemku, které bylo stanoveno nejen na zakladé odstupovych vzdalenosti
budov, ale i na zakladé praktickych zkuSenosti.

Vyskova hladina zastavby

VysSkové usporadani tzemi bylo stanoveno na zakladé konkrétnich pozadavkd na vyuziti Gzemi. VySkova
hladina je urCena po&tem nadzemnich podlazi a max. vySkou staveb, a to s ohledem na vySku okolnich
staveb nebo zaclenéni do terénu.

1.5 ZDUVODNENI ZASTAVITELNE PLOCHY

Bydleni, jako dllezita slozka sidla, zaujima nejvétsi podil zastavéného Uzemi. Zastavéné plochy v
feSeném Uzemi se vyuZzivaji hlavné jako plochy pro bydleni v rodinnych domech.

Na zakladé pozadavku zadani byla zménou navrzena plocha bydleni B1-z7, umoznujici nartst poctu
obyvatel v obci. Jedna se o navrh jedné plochy bydleni pro cca Sest rodinnych domu. Nabidka ploch pro
bydleni vychazi z optimalnich moZznosti, které sidlo pro zastavbu poskytuje. Pro vyuZiti téchto ploch musi
dojit k dohodé o prodeji pozemku mezi souasnym vlastnikem a stavebnikem za oboustranné
dohodnutych podminek. Ne vzdy se tak v sou€asné dobé stane, proto musi byt nabidka stavebnich mist
ponékud vysS8i, nez je skuteCna poptavka po stavebnich mistech. V izemné planovacich dokumentacich
je obecné pFedpokladano, Zze na stavajicich stabilizovanych plochach pro bydleni budou postupné
opravovany a rekonstruovany obytné objekty, nebo budou asanovany a na jejich pozemcich postaveny
obytné objekty nové. Previs nabidky zastavitelnych ploch bydleni vyplyva i z nedostatku vhodnych proluk
v zastavéném Uzemi, a to z dlvodu hustoty stavajici zastavby, popfipadé dopravni nepfistupnosti
pozemku ¢i nevhodné konfigurace terénu.

Rozvoj bydleni je silné ovlivnén souc¢asnym trendem zvySovani kvality bydleni (snizovani poctu obyvatel
na byt a zaroveni zvySovani obytné plochy na obyvatele). Zaméry na zastavbu v lokalité vymezené
zménou ¢&. 7 vychazi z konkrétnich pozadavku investorl na vlastnich pozemcich a je realny predpoklad,
Ze budou moci byt vyuzity k okamZité vystavbé.

Pfi posuzovani navrhu zmény byla zohlednéna rovnéz tfida ochrany zemédélského pudniho fondu.
NavrZzena lokalita se nachazi na puadé slll. tfidou ochrany, tzn. na pUdé s pramérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, kterou je mozno vyuzit pro vystavbu.

19



.6 ZDUVODNENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury se zménou neméni.
Zastavitelna plocha B1-z7 bude dopravné napojena sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnich pozemcich.

.7 ZDUVODNENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhem Feseni Zmény &. 7 UPO Loudovice se na Uzemi obce neméni zékladni koncepce technického
vybaveni (zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani, zasobovani el. energii, teplem a plynem) stanovena
ve schvaleném Uuzemnim planu obce a jeho zménach.

Zasobovani pitnou vodou

V souc¢asné dobé neni sidlo Dvore¢na napojeno na vodovodni sit. Z toho dlvodu bude nova zastavba
napojena z nového prodlouzeného vodovodu.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod
V soucasné dobé neni v sidle Dvoreéna vybudovany systém vefejné kanalizace. Odpadni vody jsou

zachycovany do bezodtokovych jimek nebo jsou pred&istovany v septicich s odtokem do recipientu nebo
podmoku. Destové vody jsou odvadény systémem prikopU, struh a propustk( do recipientu.

Nova zastavba bude odkanalizovana gravitatn& oddilnou kanalizaci s napojenim na kanalizadni systém
obce Loucovice. Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch navrhovanych objektt budou prednostné
akumulovany &i zasakovany na pozemcich jednotlivych investoru. Je vhodné minimalizovat zpevriovani
ploch nepropustnymi materialy.

Zasobovani elektrickou energii

V soucasné dobé jsou objekty v sidle Dvore¢na napojeny na stavajici trafostanici. Z divodu, Ze stavajici
trafostanice nemé dostate¢nou rezervu pro napojeni nové vystavby, bude nahrazena vykonné&jsim typem,
eventualné doplnéna novou TS.

Zasobovani teplem a plynem
Sidlo Dvorec¢na neni plynofikovano, ani se zde nenachazi centralni zdroj tepla.

Resené Uzemi ma potencidl ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu sniZzovani emisi tak,
aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi.

Odpadové hospodarstvi
Zménou &. 7 UPO Loucovice nedojde ke zmé&né koncepce odpadového hospodafstvi.

.8 ZDUVODNENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI| A ASANACI

Zména €. 7 nenavrhuje vefejné prospésné stavby, opatfeni ani asanace.

Verejné prospésné stavby schvalené a vydane predchozimi UPD zustavaji i nadale v platnosti. Zménou
€. 7 UPO Loucovice jsou pIné akceptovany a nejsou nijak ménény.

1.9 RADONOVA PROBLEMATIKA

V feSeném Uzemi je pravdépodobna pfechodna aZ vysoka kategorie radonového indexu geologického
podlozi. Pfi zakladani novych staveb je proto nezbytné provést méfeni radonu a pfi zjisténi zvySenych
hodnot provést pfisluSna ochranna protiradonova opatfeni.

.10 CIVILNI OCHRANA

Reseni pozZadavku civilni ochrany se Zménou €. 7 UPO Lougovice neméni, tzn., Zze z(stava v platnosti
feSeni dle platné UPD. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, resp.
Havarijniho planu JihoCeského kraje.
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.11 ZDUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, ZMEN VE VYUZITI
KRAJINY, USES, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI A PODOBNE

.11.1 Odivodnéni koncepce usporadani krajiny

Vzhledem k tomu, Ze zmé&na &. 7 vymezuje pouze jednu plochu souvisejici se zastavénym uzemim sidla
Dvore€na, neni nijak zasadné ovlivnéna koncepce usporadani krajiny.

1.11.2 Uzemni systém ekologické stability

Nové prvky uzemniho systému ekologické stability krajiny nejsou zménou €. 7 navrhovany.

1.11.3 Prostupnost krajiny
Do sité turistickych a cykloturistickych tras zména €. 7 nezasahuje.

1.11.4 Ochrana pied povodnémi a protierozni opatreni
Resené Gizemi zmény &. 7 neni ohroZeno erozni &innosti, ani nelezi v zaplavovém Gzemi.

.12 VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

Ve zméné jsou respektovany veskeré limity a ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi. Graficky
zobrazitelné jsou zakresleny v Koordinacnim vykrese.

Ochranna pasma elektrického vedeni

Re$enym Uzemim zmény &. 7 prochazi elektrické vedeni VVN 110 kV.
Plochy Gizemniho systému ekologické stability (USES)

Lokalita feSend zmé&nou €. 7 zasahuje do stavajiciho interakéniho prvku.
Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem

Uzemi, kterd mohou byt pfi vyskytu zvlastni povodné (protrzeni vodniho dila, kriticka situace na vodnim
dile nebo nefizeny odtok vody) zaplavena vodou.

m) vyhodnoceni Uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

VyuZivani zastavéného uzemi v obci LouCovice je s ohledem na charakter Uuzemi a efektivitu vyuZiti
zastavénych tizemi vyhodnoceno jako ugelné. Zaméry obsazené ve Zméné &. 7 UPO Loudovice rozvijeji
koncepci zaloZzenou uzemnim planem obce a jeho naslednymi zménami.

U nékterych zastavitelnych ploch vymezenych platnym UP jiz do$lo k jejich uplnému nebo &aste¢nému
zastavéni. Rada navrZenych pozemkid se v8ak vaZe na nutnost zainvestovani, které neni mozné bud
zdlvodu extrémné vysokych nakladld na podmirujici investice, nebo z dlivodd nemoznosti ziskani
souhlasu majiteld pozemkd, pres které jsou vedeny podmiriujici investice pro vystavbu.

Zménou &. 7 UPO Lougovice nedojde k vyraznému navyseni rozsahu zastavitelnych ploch oproti UPO
Loucovice vcetné naslednych zmén. Jedna se o navrh jedné plochy bydleni pro cca Sest rodinnych domu.
Rozvoj bydleni je siln& ovlivnén souasnym trendem zvySovani kvality bydleni (snizovani po&tu obyvatel
na byt a zaroven zvySovani obytné plochy na obyvatele). Zaméry na zastavbu v lokalitach vymezenych
zménou ¢&. 7 vychazi z konkrétnich pozadavku investorl na vlastnich pozemcich a je realny predpoklad,
Ze budou moci byt vyuzity k okamzité vystavbé.

Vzhledem ke skutec€nosti, Ze je plocha situovana mimo samotné sidlo Loucovice, je tento navrh vhodny a
to i v pfipadé, Ze zatim nejsou vyuZity veskeré zastavitelné plochy vymezené platnou UPD. Plocha
navrzena zmeénou &. 7 je vymezena v navaznosti na zastavitelnou plochu pro bydleni, ktera v8ak pfimo
navazuje zastavéné uUzemi. Realizaci tak dojde k uceleni sidla DvoreCna. Zabor na ploSe B1-z7 je
provadén na ptdach s lll. tfidou ochrany zemédélského pudniho fondu.

n) postup pofizeni a zpracovani zmény &. 7 UPO Louéovice

bude dopinéno po verejném projednani
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bude doplnéno po vefejném projednani

bude doplnéno po vefejném projednani



