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Zastupitelstvo obce Lou ovice, p íslušné podle § 6 odst. (5) písm. c) zákona . 183/2006 Sb., o územním plánování a 
stavebním ádu, v platném zn ní (stavební zákon) a §§ 10, 11 a § 171 a následujících zákona . 500/2004 Sb., správní 
ád, v platném zn ní, v souladu s § 84 odst. (2) zákona . 128/2000 Sb., o obcích (Obecní z ízení), v platném zn ní a 

v souladu s § 43 odst. (4) stavebního zákona  
 

 
v y d á v á 

 
 

po provedeném ízení podle §§ 50 až 53 odst. (2) ve vazb  na § 56 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebního zákona a ve 
vazb  na §§ 171 až 174 správního ádu, podle § 54 stavebního zákona 

 
 

 Zm nu . 2 územního plánu obce Lou ovice, 
Opat ení obecné povahy 

 
 
schváleného usnesením Zastupitelstva obce Lou ovice .j. 239/2006 dne 6. 12. 2006, jehož závazná  ást byla 
vyhlášena obecn  závaznou vyhláškou . 13/2006 dne 6. 12. 2006 , v rozsahu návrhové ásti dokumentace zm ny, 
upravené na základ  výsledku projednání podle §§ 47 až 53 stavebního zákona ve vazb  na § 55 odst. (2) a § 188 odst. 
(4) stavebního zákona a podle §§ 171 až 174 správního ádu, usnesením Zastupitelstva obce Lou ovice .j.: …….. ze 
dne: 25. 10. 2012 
 
závazná ást územního plánu obce se m ní takto: 
 
 
1. Nov  se vymezují tyto plochy se zp sobem využití:  

- Plochy bydlení 
- Plochy ve ejných prostranství 
- Plochy rekreace 
- Plochy dopravní infrastruktury 
- Plochy technické infrastruktury 
 

 
2. Pro plochy s rozdílným zp sobem využití vymezené v odstavci 1 platí stanovení podmínek využití území uvedené 

v textové ásti Zm ny . 2 územního plánu obce Lou ovice, odst. f) Stanovení podmínek pro využití ploch 
s rozdílným zp sobem využití, (strana . 6 až 9). 

 
3. Funk ní plochy vymezené v odstavci 1 se za azují do zastavitelných ploch. 
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NÁVRH ÚZEMNÍHO PLÁNU 
 

a) vymezení zastav ného území 
Zastav né území je vymezeno sou asn  platnou územn  plánovací dokumentací. Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice se 
nem ní. Sou asn  zastav né území je áste  zakresleno ve výkresech Základního len ní území, Hlavního výkresu, 
Koordina ního výkresu a ve výkrese P edpokládaných zábor  p dního fondu. 
 

b) koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 
KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE 
Základní koncepce rozvoje území obce a ochrany jeho hodnot z stává zachována podle schváleného ÚPO.  

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT ÚZEMÍ  
Vlivem navrhovaných zm n nebudou nijak narušeny podmínky ochrany p írodních, civiliza ních a kulturních hodnot 
území. Civiliza ní hodnoty v ešeném území zm ny . 2 budou posíleny návrhem ploch pro rozvoj bydlení, rekreace, 
dopravní infrastruktury a technické infrastruktury. 
Ochrana p írodních hodnot je zajišt na ešením odkanalizování ploch ešeného území zm ny . 2, dále jsou 
respektovány zásady ochrany zem lského p dního fondu (dále jen ZPF). 
S návrhem Zm ny . 2 ÚPO Lou ovice se nenavrhují žádné nové prvky územního systému ekologické stability 
krajiny.  
V ešeném území Zm ny . 2 ÚPO Lou ovice nejsou evidovány žádné nemovité kulturní památky zapsané 
v úst edním seznamu a ešením Zm ny . 2 ÚPO Lou ovice nedojde ani k negativnímu ovlivn ní nemovitých 
kulturních památek, ani kulturních hodnot v navazujícím území.  

 

EHLED LOKALIT EŠENÝCH ZM NOU . 2 ÚPO LOU OVICE 
Po adové íslo  Ozna ení jednotlivých lokalit 

B 1 Návrh plochy bydlení + ve ejných prostranství - severozápadn  od obce Lou ovice, 
k. ú. Kapli ky. 

B 2 Návrh plochy bydlení + ve ejných prostranství - severozápadn  od obce Lou ovice, 
k. ú. Kapli ky. 

B 3 Návrh plochy bydlení - severozápadn  od obce Lou ovice, k. ú. Kapli ky. 
B 4 Návrh plochy bydlení - severn  od obce Lou ovice, k. ú. Dvore ná. 
R 5 Návrh plochy rekreace - severn  od obce Lou ovice, k. ú. Dvore ná. 
R 6 Návrh plochy rekreace - ve východní ásti obce Lou ovice. 
DI 7 Návrh plochy dopravní infrastruktury - severozápadn  od obce Lou ovice, k. ú. Kapli ky. 
TI 8 Návrh plochy technické infrastruktury - v severovýchodní ásti obce Lou ovice, k. ú. Lou ovice. 
TI 9 Návrh plochy technické infrastruktury - v severní ásti obce Lou ovice, k. ú. Lou ovice. 

10 
Vypušt ní návrhové plochy pro bydlení v rodinných domech ze schváleného ÚPO Lou ovice -  
zm na z navrženého bydlení v rodinných domech ze schváleného ÚPO Lou ovice na stávající 
plochy lesní, plochy zem lské a plochy smíšené nezastav ného území -. 

 

c) urbanistická koncepce, v etn  vymezení zastavitelných ploch, ploch p estavby a systému 
sídelní zelen  

 
URBANISTICKÁ KONCEPCE 
Nezm na oproti schválenému ÚPO. 
 
VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH  
V p ípad  st etu navrhovaných ploch s ochrannými pásmy je nutné ešit výjimku z t chto ochranných pásem (dále jen 
„OP“)v navazujících ízeních. 
 
 
 
 
 
 



5/25 
 
ZASTAVITELNÉ PLOCHY 
Ozna ení plochy Charakteristika plochy 

B 1 

Návrh plochy bydlení + ve ejných prostranství - severozápadn  od obce Lou ovice. Lokalita 
nenavazuje na zastav né území. 
Obsluha území - sjezdem ze silnice III. t ídy, nebo z nov  navržené místní komunikaci (dle ÚS). 
Limity využití území - zohlednit vzdálenost 50 m od okraje lesa (podmínky pro umis ování staveb 
do vzdálenosti 50 m od okraje lesa viz podmínky pro využití ploch - výstupní limity), ochrannou 
zónu nadregionálního biokoridoru, el. vedení, OP el. vedení, OP silnice a dráhy, hranici p írodního 
parku Vyšebrodsko, interak ní prvky, ochranné pásmo vodního zdroje II. stupn  a zvýšenou 
hygienickou zát ž hluku (viz podmínky pro využití ploch - výstupní limity). 
Lokalita bude prov ena územní studií. 

B 2 

Návrh plochy bydlení + ve ejných prostranství - severozápadn  od obce Lou ovice. Lokalita 
áste  navazuje na zastav né území. 

Obsluha území - sjezdem ze silnice III. t ídy, nebo ze stávající místní komunikace (dle ÚS). 
Limity využití území - zohlednit vzdálenost 50 m od okraje lesa (podmínky pro umis ování staveb 
do vzdálenosti 50 m od okraje lesa viz podmínky pro využití ploch - výstupní limity), el. vedení, 
OP el. vedení, OP silnice a dráhy, optický telekomunika ní kabel, hranici p írodního parku 
Vyšebrodsko, interak ní prvky, ochranné pásmo vodního zdroje II. stupn  a zvýšenou hygienickou 
zát ž hluku (viz Podmínky pro využití ploch - výstupní limity). 
Lokalita bude prov ena územní studií. 

B 3 

Návrh plochy bydlení - severozápadn  od obce Lou ovice. Lokalita nenavazuje na zastav né 
území. 
Obsluha území - z nové vybudované místní komunikace. 
Limity využití území - zohlednit el. vedení, OP. el. vedení, optický telekomunika ní kabel, hranici 

írodního parku Vyšebrodsko, interak ní prvky, ochranné pásmo vodního zdroje II. stupn  a 
zvýšenou hygienickou zát ž hluku (viz Podmínky pro využití ploch - výstupní limity). 

B 4 

Návrh plochy bydlení - severn  od obce Lou ovice. Lokalita se nachází v zastav ném území. 
Obsluha území - ze stávající místní komunikace. 
Limity využití území - zohlednit vzdálenost 50 m od okraje lesa (podmínky pro umis ování staveb 
do vzdálenosti 50 m od okraje lesa viz podmínky pro využití ploch - výstupní limity). 

R 5 

Návrh plochy rekreace - severn  od obce Lo ovice. Lokalita se nachází v zastav ném území. 
Obsluha území - ze stávající místní komunikace. 
Limity využití území - zohlednit vzdálenost 50 m od okraje lesa (podmínky pro umis ování staveb 
do vzdálenosti 50 m od okraje lesa viz podmínky pro využití ploch - výstupní limity). 

R 6 

Návrh plochy rekreace - ve východní ásti obce Lou ovice. Lokalita nenavazuje na zastav né 
území. 
Obsluha území - ze stávající místní komunikace. 
Limity využití území - zohlednit vzdálenost 50 m od okraje lesa (podmínky pro umis ování staveb 
do vzdálenosti 50 m od okraje lesa viz podmínky pro využití ploch - výstupní limity). 

DI 7 

Návrh plochy dopravní infrastruktury - severozápadn  od obce Lou ovice. Lokalita nenavazuje 
na zastav né území. 
Limity využití území - zohlednit vzdálenost 50 m od okraje lesa (podmínky pro umis ování staveb 
do vzdálenosti 50 m od okraje lesa viz podmínky pro využití ploch - výstupní limity), el. vedení, 
OP el. vedení, OP silnice a dráhy, hranici p írodního parku Vyšebrodsko, interak ní prvky, 
ochranné pásmo vodního zdroje II. stupn  a zvýšenou hygienickou zát ž hluku (viz podmínky pro 
využití ploch - výstupní limity). 

TI 8 

Návrh plochy technické infrastruktury - v severovýchodní ásti obce Lou ovice. Lokalita 
navazuje na zastav né území. 
Obsluha území - ze stávající místní komunikace. 
Limity využití území - zohlednit vzdálenost 50 m od okraje lesa (podmínky pro umis ování staveb 
do vzdálenosti 50 m od okraje lesa viz podmínky pro využití ploch - výstupní limity), el. vedení, 
OP el. vedení, trafostanici T5, OP silnice a dráhy, a zvýšenou hygienickou zát ž hluku (viz 
podmínky pro využití ploch - výstupní limity). 

TI 9 

Návrh plochy bydlení - v severní ásti obce Lou ovice. Lokalita nenavazuje na zastav né území. 
Obsluha území - ze stávající místní komunikace. 
Limity využití území - zohlednit vzdálenost 50 m od okraje lesa (podmínky pro umis ování staveb 
do vzdálenosti 50 m od okraje lesa viz podmínky pro využití ploch - výstupní limity), el. vedení, 
OP el. vedení a hranici záplavového území Q100. 

 
SYSTÉM SÍDELNÍ ZELEN  
Stávající systém sídelní zelen  bude zachován a dále rozvíjen. Zm na . 2 ÚPO Lou ovice vymezuje sídelní zele   
v navržených plochách ve ejného prostranství. Tyto plochy jsou nej ast ji vymezeny jako izola ní zele , dále  
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v ochranných pásmech dopravní a technické infrastruktury a u ploch v tších než 2 ha dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb. 
Výsadba v ochranných pásmech dopravní infrastruktury bude provád na mimo silni ní pozemek a v souladu s § 33 
zákona . 13/1997 Sb. a v ochranných pásmech technické infrastruktury v souladu zákonem 458/2000 Sb. a p íslušnými 
ustanoveními SN. Další plochy sídelní zelen  lze realizovat výsadbou alejí okolo polních cest, remízk , vodote í, 
vodních ploch a vymezených interak ních prvk . Podmínkou realizace je, že nebudou provád ny žádné hrubé terénní 
úpravy a žádné hrubé zásahy do b eh  a vodních ploch. 
 

d) koncepce ve ejné infrastruktury, v etn  podmínek pro její umís ování 
 
KONCEPCE DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY A PODMÍNKY JEJÍHO UMÍS OVÁNÍ 
Zm na . 2 ÚPO Lou ovice navrhuje novou plochu místní komunikace - DI 7. P ístup k ostatním navrženým plochám 
bude zajišt n z místních komunikací nebo sjezdem ze stávající silnice III. t ídy. V rozvojových plochách je umožn n 
vznik nových komunikací v ší kových parametrech v souladu s p íslušnými normami dle d vodu vzniku komunikace. V 
navržených plochách musí mít budované objekty svoji parkovací a garážovací pot ebu pokrytu na vlastním pozemku.  

KONCEPCE TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY A PODMÍNKY JEJÍHO UMÍS OVÁNÍ 
KONCEPCE VODOHOSPODÁ SKÉHO EŠENÍ  
ZÁSOBOVÁNÍ PITNOU VODOU  
Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice nedojde ke zm  v koncepci zásobování pitnou vodou.  

ZDROJE ZNE IŠT NÍ, ODKANALIZOVÁNÍ A IŠT NÍ ODPADNÍCH VOD 
Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice nedojde ke zm  v koncepci odkanalizování.  

KONCEPCE ZÁSOBOVÁNÍ EL. ENERGIÍ 
Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice nedojde ke zm  koncepce zásobování el. energií.  

KONCEPCE ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM 
Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice nedojde ke zm  koncepce zásobování plynem. 

KONCEPCE ZÁSOBOVÁNÍ TEPLEM  
Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice nedojde ke zm  koncepce zásobování teplem.  
 
KONCEPCE OB ANSKÉHO VYBAVENÍ  
Zm na . 2 ÚPO Lou ovice nenavrhuje plochy ob anského vybavení. 
 
KONCEPCE VE EJNÝCH PROSTRANSTVÍ  
Zm na . 2 ÚPO Lou ovice navrhuje plochy ve ejných prostranství v lokalitách B 1 a B 2, které jsou vymezeny 

evážn  v ochranném pásmu silnice, el. vedení, interak ním prvku a u ploch v tších než 2 ha.   
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ODPADOVÉ HOSPODÁ STVÍ 
Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice nedojde ke zm  koncepce odpadového hospodá ství.  
 
CIVILNÍ OCHRANA 

ešení požadavk  civilní ochrany se Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice nem ní - z stává v platnosti ešení dle schváleného 
ÚPO.   
 

e) koncepce uspo ádání krajiny, v etn  vymezení ploch a stanovení podmínek pro zm ny 
v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní 
opat ení, ochrana p ed povodn mi, rekreace, dobývání nerost  a podobn  

 

KONCEPCE USPO ÁDÁNÍ KRAJINY  
Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice nedojde ke zm  hodnocení krajinné ekologie již schválené ÚPD. V souvislosti se 
Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice se nenavrhují žádné nové prvky územního systému ekologické stability krajiny. 
 
VYMEZENÍ PLOCH PRO PROTIEROZNÍ OPAT ENÍ A OCHRANU P ED POVODN MI 
ZÁPLAVOVÉ ÚZEMÍ 
Lokalita TI 9 ešená Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice je dot ena hranicí záplavového územím Q100. 

PROTIPOVOD OVÉ OPAT ENÍ 
V souvislosti s návrhem Zm ny . 2 ÚPO Lou ovice se nenavrhují žádná protipovod ová opat ení. 

PROTIEROZNÍ OPAT ENÍ 
V souvislosti s návrhem Zm ny . 2 ÚPO Lou ovice se nenavrhují žádná protierozní opat ení. 
 
VYMEZENÍ PLOCH PRO REKREACI 
Ve Zm . 2 ÚPO Lou ovice jsou vymezeny dv  plochy rekreace - severn  od obce Lou ovice lokalita R 5 a ve 
východní ásti obce Lou ovice R 6. 
 
VYMEZENÍ PLOCH PRO DOBÝVÁNÍ NEROST  
V území ešeném Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice nejsou vymezeny žádné plochy ur ené pro dobývání ložisek nerostných 
surovin ani plochy pro jeho technické zabezpe ení. 
 

f) stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zp sobem využití s ur ením 
evažujícího ú elu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, p ípustného 

využití, nep ípustného využití, pop ípad  podmín  p ípustného využití t chto ploch a 
stanovení podmínek prostorového uspo ádání, v etn  základních podmínek ochrany 
krajinného rázu (nap íklad výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemk   
v plochách) 

 

VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZP SOBEM VYUŽITÍ  
V grafické ásti z Hlavního výkresu v m ítku 1 : 5 000 je patrné len ní území ešeného Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice 
do ploch s rozdílným zp sobem využití. Jednotlivé plochy jsou rozlišeny barvou, grafikou a specifickým kódem 
up es ujícími zp sob využití. 
 
Definice použitých pojm  
Obecn   
Podmínky využití území u stávajících ploch se vztahují pouze na zm ny sou asného stavu (p ístavby, nástavby a 
dostavby). Je tedy p ípustná možnost, že již stávající zástavba není v souladu s podmínkami využití území umož ující 
zm ny sou asného stavu. 
Plošné podmínky využití území   
Celková zastav nost plochy 

 veškeré údaje o zastavitelných plochách jsou vztaženy k jednotlivým stavebním parcelám; 
 celkovou zastav ností se rozumí zastav ná plocha všemi budovami, v etn  teras, p ístupových cest, všech 

zpevn ných ploch, bazén  a všech samostatn  stojících p íst ešk ;  
 plochy lze rovn ž identifikovat všemi plochami, které je nezbytné zapo ítat do záboru ZPF a kde je nezbytné 
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sejmout p vodní ornici; 
 pro posouzení je vždy uvažována mén  p íznivá varianta. 

Výškové podmínky využití území   
Výšková hladina zástavby 

 výškou podlaží se rozumí b žná výška do 3,5 m; 
 obytným podkrovím se rozumí využitelný prostor p dy s nadezdívkou v míst  obvodové st ny na vn jším líci výšky 

0 - 1 m; 
 
 

Plochy bydlení 
- návrh 

B 

Hlavní využití 
Bydlení v rodinných domech. 

ípustné využití 
Výstavba objekt  pro bydlení v rodinných domech a innosti a d je s tímto typem bydlení související, tj. užitkové 
zahrady, vedlejší samozásobitelské hospodá ství, vestav ná ob anská vybavenost, administrativní za ízení, obchody, 
provozovny služeb, drobná emeslná a výrobní za ízení, která nezat žují hlukem okolní bydlení (nap . kade nictví, 
krej ovství), malá rekrea ní a sportovní za ízení (rodinné bazény, prvky zahradní architektury apod.). Umíst ní musí být 
v souladu s charakterem využívání okolních ploch. P ípustná jsou rovn ž parkovací stání a garáže pro pot eby vyvolané 

ípustným využitím území na vlastním pozemku, nezbytná dopravní a technická infrastruktura, ve ejná zele  a ve ejné 
prostranství. 
Podmín  p ípustné využití 
Na plochách, které jsou soust ed ny podél silnice III. ídy a jsou zatíženy hlukem, bude možné bydlení za podmínky, že 
hluková zát ž bude odstran na i nebude p ekra ovat hygienické limity z hlediska hluku. V rámci následujících 
stavebních ízení je nutno posoudit toto p ípadné zasažení hlukem a na základ  toho budou navržena i pot ebná 
technická opat ení. 
Nep ípustné využití 
Ostatní využití, neuvedené jako p ípustné, zejména veškeré innosti narušující venkovské prost edí, odstavná stání 
a garáže pro nákladní automobily a autobusy, hromadné garáže, nákupní za ízení, za ízení dopravních služeb 
a autobazary. Výstavba samostatn  stojících malometrážních objekt  sezónní rekreace (sruby, zahradní chaty, stavební 
bu ky apod.). 
Typy podmínek Podmínky pro výstavbu 
Podmínky pro plošné využití území  
Celková zastav nost plochy maximáln  35% 
Velikost stavebních parcel minimáln  800 m2 
Podmínky pro výškové využití území  
Výšková hladina zástavby 1 nadzemní podlaží + podkroví (maximáln  9,5m) 
 
 
Plochy rekreace 
- návrh 

R 

Hlavní využití 
Rekreace individuální. 

ípustné využití 
innosti, d je a za ízení související s individuální rekreací, výstavba nových rekrea ních objekt , zahrady, stavby 

související s vytvo ením technického, sociálního a ob anského zázemí (sociální za ízení, ob erstvení), 
parkovací a odstavná stání na vlastním pozemku vyvolaná tímto zp sobem využití území, ve ejná prostranství. Stávající 
objekty individuální rekreace lze p estavovat, modernizovat a rekonstruovat s možností p dorysného rozší ení a 
dostaveb. 
Nep ípustné využití 
Jiné než p ípustné využití území je nep ípustné.  
Typy podmínek Podmínky pro výstavbu 
Podmínky pro plošné využití území  
Celková zastav nost plochy maximáln  35% 
Velikost stavebních parcel minimáln  350 m2 
Podmínky pro výškové využití území  
Výšková hladina zástavby 1 nadzemní podlaží + podkroví (maximáln  7,5 m) 
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Plochy dopravní infrastruktury  
- návrh 

DI 

Hlavní využití 
Zajišt ní dopravní p ístupnosti a obsluha ešeného území dopravní infrastrukturou. 

ípustné využití 
Silnice, ú elové komunikace, náspy, zá ezy, op rné zdi, mosty, cyklistické a p ší komunikace, r zné formy zelen  (nap . 
izola ní, doprovodná), hromadné a adové garáže, odstavná a parkovací stání, zastávky silni ní dopravy, odpo ívadla, 
protihluková opat ení, související technická infrastruktura. 
Nep ípustné využití 
Jiné než p ípustné využití území je nep ípustné. 
 
 
Plochy technické infrastruktury 
- návrh 

TI 

Hlavní využití 
Technická infrastruktura. 

ípustné využití 
Plochy technické infrastruktury zahrnují pozemky vedení, staveb a s nimi provozn  související za ízení technického 
vybavení, nap íklad vodovod , vodojem , kanalizace, istíren odpadních vod, staveb a za ízení pro nakládání s odpady, 
trafostanic, energetických vedení, komunika ních vedení ve ejné komunika ní sít , elektronických komunika ních 
za ízení ve ejné komunika ní sít . Sou ástí t chto ploch jsou pozemky související dopravní infrastruktury. 
Nep ípustné využití 
Jiné než hlavní a p ípustné využití. 
 
 
Plochy lesní 
- stav 

L 

Hlavní využití 
Plochy slouží k pln ní funkcí lesa a innosti související s touto hlavní funkcí. 

ípustné využití 
innosti a za ízení související se zachováním ekologické rovnováhy území, realizace ÚSES, opat ení pro udržení vody v 

krajin , revitalizace tok , zachycení p ívalových deš , protipovod ová a protierozní opat ení a další opat ení 
ispívající k vyšší reten ní schopnosti krajiny. Dále je p ípustné je z izovat ú elové komunikace (lesní cesty), stezky a 

trasy pro p ší i cyklisty a rozši ovat dopl ková za ízení v jejich okolí (odpo ívadla, informa ní tabule, atd.), stezky pro 
jízdu s potahem, na koni a pro jízdu na lyžích a na saních. Pouze nezbytn  nutné stavby a za ízení pro hospoda ení v 
lese, pro myslivost a ochranu p írody (krmelce, posedy, oplocenky), nezbytn  nutné stavby dopravní a technické 
infrastruktury. 
Podmín  p ípustné využití 
Dostavby a p ístavby malého rozsahu stávajících trvalých staveb na vlastním pozemku za spln ní podmínky, že nár st 
plochy nep esáhne max. 20 % z prvotn  zkolaudované plochy. Oplocení možné jen v p ípad  oplocení lesních školek, 
obor a ochrany porost  p ed zv í. Realizace výstavby rozhleden za podmínky, že nedojde k narušení p írodních 
dominant anebo k významnému zásahu do porost . 
Nep ípustné využití 
Jiné než hlavní a p ípustné využití. 
 
 
Plochy zem lské 
- stav 

Z 

Hlavní využití 
Intenzivní a extenzivní hospoda ení se zem lskými travními porosty a ornou p dou nebo innosti a za ízení, které 
s tímto hospoda ením souvisí. 

ípustné využití 
ípustné je provád t na t chto územích zm ny kultur (na pastviny, louky, sady, ornou p du a plochy lesní), realizace 

prvk  ÚSES, z izovat a provozovat na t chto územích sít  a za ízení tech. infrastruktury nezbytné pro obsluhu a 
zásobování p ilehlého území, ú elové a místní komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto území, umis ovat stavby pro 
zabezpe ení zem lské innosti (seníky, p íst ešky pro zv  a chovaná zví ata formou lehkých p íst ešk , v elíny 
formou lehkých p íst ešk , silážní jámy, realizace komunitního kompostování, nepropustných polních hnojiš , atd.), dále 

elové komunikace, stezky a trasy pro p ší i cyklisty a rozši ovat dopl ková za ízení v jejich okolí (odpo ívadla, 
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informa ní tabule, atd.), komunikace pro jízdu s potahem, na kole a pro jízdu na lyžích a na saních, dostavby a p ístavby 
malého rozsahu (tj. nár st o max. 25% prvotn  zkolaudované plochy) stávajících trvalých staveb na vlastním pozemku, 

izování vodních nádrž a tok , opat ení pro udržení vody v krajin , revitalizace tok , zachycení p ívalových deš , 
protipovod ová a protierozní opat ení a další opat ení p ispívající k vyšší reten ní schopnosti krajiny. 
Podmín  p ípustné využití 
Realizace komunitního kompostování, polních hnojiš  apod. za podmínky spln ní zákonných podmínek. Zales ování za 
podmínky, že plocha navazuje na stávající lesní plochy a zalesn ním dojde k ucelení lesních ploch a dále za podmínky 
že  se  nebude jednat  o  plochu s  I.  a  II.  t ídou ochrany ZPF.  Okolo  polních  cest  lze  realizovat  výsadby alejí  za  spln ní  
podmínky žádných hrubých terénních úprav. 
Nep ípustné využití 
Pro jakékoliv stavby mimo hlavní a p ípustné využití je toto území nezastavitelné. 
 
 
Plochy smíšené nezastav ného území 
- stav 

SN 

Hlavní využití 
Využívání p evážn  k zem lským ú el m, p ispívající ke stabilizaci ekologické rovnováhy v území. 

ípustné využití 
Plochy smíšené nezastav ného území zahrnují pozemky ur ené k pln ní funkcí lesa, pozemky zem lského p dního 
fondu, p ípadn  pozemky vodních ploch a koryt vodních tok  bez rozlišení p evažujícího zp sobu využití. Do plochy 
smíšené nezastav ného území jsou zahrnuty i pozemky p irozených a p írod  blízkých ekosystém  a pozemky 
související dopravní a technické infrastruktury. 
Na plochách za azených mezi prvky ÚSES je p ípustné sou asné využití a využití, které zajiš uje vysoké zastoupení 
druh  organism  a p irozenou skladbu bioty, odpovídající trvalým stanovištním podmínkám p i b žném extensivním 
zem lském nebo lesnickém hospoda ení, jiné jen pokud nezhorší ekologickou stabilitu. P itom nesmí dojít ke 
znemožn ní navrhovaného využití a p írodní funkce sou asných funk ních biokoridor .  
Na plochách neza azených mezi prvky ÚSES je navíc p ípustné umis ovat stavby pro zabezpe ení zem lské innosti 
(seníky, p íst ešky pro zv  a chovaná zví ata formou lehkých p íst ešk , v elíny, silážní jámy atd.), p ístavby malého 
rozsahu (tj. nár st o max. 25% prvotn  zkolaudované plochy) stávajících trvalých staveb, z izování vodních nádrží, 
ostatní dopravní a technickou infrastrukturu. Realizace komunitního kompostování, polních hnojiš  apod. za podmínky 
spln ní zákonných podmínek. Na plochách neza azených do systému ÚSES je rovn ž možné realizovat výstavbu 

elových komunikací, polních cest, technické infrastruktury, z izování menších vodních ploch, zalesn ní. 
ípustné je provád t na t chto územích zm ny kultur (na pastviny, louky, sady, lesní plochy) za spln ní všech 

zákonných podmínek. Je umožn ná výsadba alejí a ochranné zelen . Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybníká ské 
innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybník ). 

Podmín  p ípustné využití 
Realizace komunitního kompostování, polních hnojiš  apod. za podmínky spln ní zákonných podmínek.  
Umis ování staveb v systému ÚSES je omezeno na p né p echody inženýrských a dopravních staveb, 
vodohospodá ská za ízení, OV atd., nejkratší k ížení technické infrastruktury s biokoridorem je umožn no tak aby byl 
biokoridor co nejmén  narušován. 
Jiné umíst ní t chto staveb je výjime  p ípustné, a to pouze za podmínky zachování minimálních prostorových 
parametr  a narušení funk nosti biokoridoru. Stavby procházející ÚSES by m ly být uzp sobovány tak, aby nevytvá ely 
migra ní bariéru pro organismy. 
Nep ípustné využití 
Nep ípustné jsou zm ny zp sobu využití, které by snižovaly sou asný stupe  ekologické stability daného území 
za azeného do ÚSES a dále pak zm ny, které jsou v rozporu s funkcí biokoridoru, jakékoliv zm ny zp sobu využití, 
které by znemožnily nebo ohrozily založení chyb jících ástí biokoridor , odvod ování pozemk , t žba nerostných 
surovin apod., mimo inností podmín ných. Pro jakékoliv stavby mimo hlavní a p ípustné využití je toto území 
nezastavitelné (nap íklad sklady, chaty, chalupy). 

 
PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ PLOCH 
DOPRAVNÍ ZA ÍZENÍ 
Podmínkou povolování staveb je pokrytí pot eb parkování, odstavných stání a garáží pro jednotlivé zp soby využití na 
vlastním pozemku. 
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OCHRANA P ED ZVÝŠENOU HYGIENICKOU ZÁT ŽÍ 
Ochrana p ed negativními vlivy z dopravní a technické infrastruktury  
V rozvojových plochách v blízkosti silnic II. a III. t . a trafostanic mohou být situovány stavby pro bydlení, stavby pro 
ob anské vybavení typu staveb pro ú ely školní a p edškolní výchovy, pro zdravotní a sociální ú ely, pro sport 
a funk  obdobné stavby a dále plochy vyžadující ochranu p ed hlukem (chrán ný venkovní prostor) až po spln ní 
hygienických limit  z hlediska hluku i vylou ení p edpokládané hlukové zát že. 
 
ÚZEMÍ S MOŽNÝMI ARCHEOLOGICKÝMI NÁLEZY ( EŠENÉ ÚZEMÍ) 

i stavebních aktivitách m že dojít k porušení území s možnými archeologickými nálezy. V p ípad  archeologických 
nález  p i stavební innosti je nutné zajistit provedení záchranného archeologického pr zkumu. 
 
UMIS OVÁNÍ STAVEB DO VZDÁLENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA 
Hlavní i vedlejší stavby s výjimkou oplocení lze umístit v minimální vzdálenosti 25 m od kraje lesa (oplocení lze 
umístit v min. vzdálenosti 10 m od kraje lesa). Samostatné umíst ní jednotlivých staveb ve vzdálenosti do 50 m od 
okraje lesa bude podléhat souhlasu orgánu státní správy. Výjimku tvo í lokality B 1, B 2, B 4, R 5, R 6, DI 7, TI 8 a  
TI 9 kde s ohledem na charakter lesního pozemku není nutné vzdálenost 50 m od okraje lesa respektovat. 
 
PLOCHY, KDE PODMÍNKY PROV Í ÚZEMNÍ STUDIE 
ÚP vymezuje plochy, kde jsou stanoveny limity pro zpracování územní studie. Ta má za úkol p edevším koordinaci 
zájm  investor  a obce a spole né ešení ve ejné infrastruktury.  
 

g) vymezení ve ejn  prosp šných staveb, ve ejn  prosp šných opat ení, staveb a opat ení 
k zajiš ování obrany a bezpe nosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva 
k pozemk m a stavbám vyvlastnit 

Ve Zm . 2 ÚPO Lou ovice nejsou vymezeny žádné ve ejn  prosp šné stavby, ve ejn  prosp šná opat ení, stavby a 
opat ení k zajiš ování obrany a bezpe nosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemk m a stavbám 
vyvlastnit. 
 

h) vymezení dalších ve ejn  prosp šných staveb a ve ejn  prosp šných opat ení, pro které 
lze uplatnit p edkupní právo 

Ve Zm . 2 ÚPO Lou ovice nejsou vymezeny žádné plochy ve ejn  prosp šných staveb a ve ejn  prosp šných 
opat ení, pro které lze uplatnit pouze p edkupní právo. 
 

i) vymezení  ploch  a  koridor ,  ve  kterých  je  prov ení  zm n  jejich  využití  územní  studií  
podmínkou pro rozhodování, a dále stanovení lh ty pro po ízení územní studie, její 
schválení po izovatelem a vložení dat o této studii do evidence územn  plánovací 
innosti 

Zm na . 2 ÚPO Lou ovice vymezuje plochy, u kterých je nutné prov ení zm n jejich využití územní studií. Územní 
studie má za úkol p edevším koordinaci zájm  investor  a obce a spole né ešení ve ejné infrastruktury. Jedná se o 
dopravní ešení území, ešení technické infrastruktury, ve ejných prostranství, dále ešení odtoku a reten ní opat ení 
deš ových vod. Studie prov í možnost d lení a scelování pozemk , umíst ní staveb a vymezení místních komunikací v 

íslušných parametrech na celé vymezené území spole  tak, aby byla zachována dopravní návaznost a další 
urbanistické prostorové parametry rozvojového území, p edevším k formování uceleného urbanistického prostoru. 
Lokality budou prov eny územní studií v rozsahu dle zákresu v grafické ásti. 
Jedná se o lokality: B 1, B 2 a DI 7 v k. ú. Kapli ky. 
 
U t chto navržených ploch bude územní studie po ízena do doby zahájení první výstavby v ešeném prostoru, 
nejpozd ji však do 10 let od vydání této územn  plánovací dokumentace. 
 

j) údaje o po tu list  územního plánu a po tu výkres  k n mu p ipojené grafické ásti 
Grafická ást Zm ny . 2 územního plánu obce Lou ovice je nedílnou sou ástí tohoto opat ení obecné povahy jako 

íloha . 1 a obsahuje celkem 2 výkresy: 
 

1. Výkres základního len ní území a) - c)    1 : 5 000 
2. Hlavní výkres a) - c)      1 : 5 000 
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OD VODN NÍ 
 

a) postup p i po ízení územního plánu 
Zm na . 2 územního plánu obce Lou ovice byla projednána v souladu s p íslušnými ustanoveními stavebního zákona 
(§§ 22, 47 – 54 stavebního zákona), §§ 171 - 174 zákona . 500/2004 Sb., o správním ízení, v platném zn ní. Obsah 
dokumentace je v souladu s p ílohou . 7 vyhlášky . 500/2006 Sb., o územn  analytických podkladech, územn  
plánovací dokumentaci zp sobu evidence územn  plánovací innosti. 
 

ešené území Zm ny . 2 územního plánu obce Lou ovice (dále jen Zm na . 2) je vymezeno v grafické ásti této 
územn  plánovací dokumentace. P edkládaný návrh Zm ny . 2 je výsledkem procesu projednávání s Krajským ú adem 
Jiho eského kraje, dot enými orgány, obcí, pro kterou se tato zm na po izovala, dot enými obcemi, ve ejností, správci 
sítí, ostatními orgány a organizacemi, kterých se ešení zm ny územního plánu týká. Reaguje tedy na stanoviska, 

ipomínky a námitky z procesu projednávání. 
 
O po ízení Zm ny . 2 rozhodlo Zastupitelstvo obce Lou ovice dne 2. 2. 2011 usnesením . 16/2011. D vodem pro 
po ízení zm ny územn  plánovací dokumentace bylo dopln ní rozvojových ploch na základ  požadavk  fyzických osob 
a obce.   
 
Na základ  projednání návrhu zadání bylo posouzeno, že Zm na . 2 nebude mít variantní ešení a nikdo z dot ených 
orgán  nevznesl požadavek na zpracování konceptu. Z tohoto d vodu bylo rozhodnuto o slou ení konceptu a návrhu 
zm ny a  zpracování  p ímo návrhu Zm ny .  2.  Toto  zadání  zm ny územního plánu  bylo  schváleno Zastupitelstvem 
obce Lou ovice dne 13.10. 2011 usnesením . 109/2011. 
 
Projektantem Zm ny . 2  je Projektový ateliér AD s.r.o., SP Studio, s.r.o., Ing.arch. Jaroslav Dan k, autorizovaný 
architekt. 
Projednání návrhu Zm ny . 2, zpracovaného podle platných právních p edpis  – stavební zákon a vyhláška . 
500/2006 Sb., o územn  analytických podkladech, územn  plánovací dokumentaci a zp sobu evidence územn  
plánovací innosti (vyhláška) s dot enými orgány, krajským ú adem, sousedními obcemi a dot enou obcí prob hlo v 
souladu s § 50 stavebního zákona dne 19. 3. 2012 na Obecním ú adu Lou ovice. Stanovisko k návrhu zm ny . 2, ve 
kterém jeho obsah posoudil Krajský ú ad z hledisek uvád ných v § 51 odst. (2) stavebního zákona neobsahovalo 
upozorn ní na nedostatky z hlediska § 51 odst. 2 stavebního zákona a lze zahájit ízení o vydání zm ny . 2.  
 
Ve ejné projednání podle § 52 stavebního zákona se uskute nilo dne 31. 8. 2012. Oznámení o zahájení ízení o vydání 
Zm ny . 2 podle § 52 ve vazb  na ustanovení § 55 stavebního zákona a §§ 171 až 174 správního ádu bylo u in no 
ve ejnou vyhláškou. Tato vyhláška ze dne 16. 7. 2012 byla zve ejn na na ú ední desce Obecního ú adu od 16. 7. 2012 
do 31. 8. 2012. Oznámení bylo rovn ž zve ejn no na webových stránkách Obecního ú adu Lou ovice. Na ve ejném 
projednání nebyly uplatn ny žádné p ipomínky ani námitky.  
 

b) vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územn  plánovací dokumentací 
vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztah  
v území 

SOULAD S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE (dále jen „PÚR“) 
Z Politiky územního rozvoje schválené usnesením vlády R . 929 ze 20. 7. 2009 nevyplývají pro ešené území Zm ny 
. 2 ÚPO Lou ovice žádné specifické požadavky. ešené území leží uvnit  specifické oblasti republikového významu 

SOB1 Šumava, kterou respektuje. ešené území se nedotýká specifických oblastí, rozvojových os ani jiných zám  
(než výše zmín ných) v oblasti technické a dopravní infrastruktury. 
Zm na . 2 ÚPO Lou ovice pln  respektuje Republikové priority územního plánování pro zajišt ní udržitelného rozvoje 
území. 
 
SOULAD S ÚZEMN  PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM 
Zásady územního rozvoje Jiho eského kraje (dále jen „ZÚR“) byly vydány 13. 9. 2011 pod íslem usnesení 
293/2011/ZK-26. Zm na . 2 ÚPO Lou ovice není v rozporu se ZÚR. 

ešené území Zm ny . 2 ÚPO Lou ovice se nachází v rozvojové oblasti SOB1. ZÚR stanovují v odst. 59 bodech  
a) - m) požadavky nadmístního významu na ešení a koordinaci v územn  plánovací innosti konkrétních obcí, které se 
však netýkají území ešeného Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice. Zm nou došlo ke zp esn ní vymezení regionálního 
biokoridoru RBK 3054 v souladu s podmínkami definovanými pro zp es ování prvk  ÚSES. 
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VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAH  V ÚZEMÍ 
Na dopravní a technickou infrastrukturu z hlediska širších vztah  nebude mít Zm na . 2 ÚPO Lou ovice žádný 
negativní dopad. V obci je dobrá ob anská vybavenost, je zde zastoupena h išt m, t locvi nou, mate skou školou, 
základní školou (1 - 9 t ída) a h bitovem. Vyšší ob anská vybavenost je zastoupena ve m st  Vyšší Brod i ve 
vzdálen jším eském Krumlov . Dostupnost ešeného území je p edevším individuální nebo linkovou autobusovou 
dopravou i železni ní dopravou. Zm na . 2 ÚPO Lou ovice nekoliduje s územn  plánovací dokumentací sousedních 
obcí z d vodu, že ešené území Zm ny . 2 ÚPO Lou ovice se nenachází p ímo na hranici správního území obce 
Lou ovice a nemá tedy vazbu na správní území sousedních obcí.  
 

c) vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na 
ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu 
nezastav ného území 

ešené území Zm ny . 2 ÚPO Lou ovice vymezuje nové zastavitelné plochy bydlení, ve ejných prostranství, rekreace 
a technické a dopravní infrastruktury. Tyto plochy nekolidují žádným zp sobem s požadavky na ochranu p írody ani 
hodnot v území. 
Zm na . 2 ÚPO Lou ovice je v souladu s cíli a úkoly územního plánování obsaženými v §§ 18 a 19 stavebního zákona. 
 vytvá í p edpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, který spo ívá ve vyváženém vztahu podmínek 

pro p íznivé životní prost edí, pro hospodá ský rozvoj a pro sociální soudržnost obyvatel obce; 
 koordinuje ve ejné a soukromé zájmy na rozvoji území obce - respektuje trasy technické infrastruktury; 
 s požadavky na ochranu kulturních a civiliza ních hodnot, p edevším urbanistického, architektonického a 

archeologického d dictví je ešení v souladu - respektuje sídelní ráz; 
 s požadavky na ochranu p írodních hodnot je zm na územního plánu v souladu - minimalizuje zábory 

zem lského p dního fondu, zastavitelné území navazuje na zastav né území. 
 
ZD VODN NÍ STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZP SOBEM VYUŽITÍ 
Zp sob využití území je len n na zastav né území, zastavitelné plochy a dále na nezastavitelné území. Navrhované 
rozvojové území je dále roz len no do ploch s r znými p edpoklady a podmínkami pro jejich využití. Jednotlivým 
druh m ploch, které jsou graficky vymezeny ve výkresové ásti, je p azen jejich zp sob využití a jsou stanoveny 
podmínky využití. Podmínkami pro využití se rozumí nástroje pro uskute ování inností, z izování staveb a za ízení, 
provád ní úprav a zm n kultur s t mito innostmi souvisejících, o nichž se rozhoduje v územním nebo stavebním ízení, 
pop ípad  správním ízení souvisejícím. 
 
Rozlišení ploch podle zastavitelnosti 
zastav né území - plochy ve Zm . 2 ÚPO Lou ovice, které jsou vymezené jako stávající stabilizované plochy 
zastav ného území (soubor p evážn  zastav ných pozemk ), kde je umožn no zastav ní podle podmínek pro využití 
ploch s rozdílným zp sobem využití 
zastavitelné plochy - plochy navržené ve Zm . 2 ÚPO Lou ovice ke zm  využití území uvnit  nebo vn  
zastav ného území, které umož ují zastav ní dle podmínek pro využití ploch s rozdílným zp sobem využití 
nezastavitelné území - plochy navržené ve Zm . 2 ÚPO Lou ovice ke zm  využití území mimo zastav né 
území, které neumož ují zastav ní s výjimkou základní vybavenosti území a které budou využívány dle podmínek pro 
využití ploch s rozdílným zp sobem využití. 
 
Cílem podmínek pro využití ploch s rozdílným zp sobem využití je p edevším uchovat hodnoty, zachovat kvalitu a ráz 
okolního prost edí p i respektování zásad pro novou zástavbu. Proto se územním plánem stanovují podmínky pro 
využití území jako podmínky pro využití ploch s rozdílným zp sobem využití s ur ením: hlavního využití; p ípustného 
využití; pop ípad  podmín  p ípustného využití a nep ípustného využití. Z tohoto d vodu by podmínky využití pro 
výstavbu m ly:   

 zajistit, aby zm ny ve využití území v etn  nové zástavby vytvo ily harmonický celek se stávající zástavbou, nap . 
za len ní nových staveb do proluk 

 podpo it a zd raznit prostorové uspo ádání ve vztahu k terénnímu a krajinnému utvá ení 
 respektovat p iléhající plochy zastav ného území, a to zejména svým výškovým a hmotovým uspo ádáním 
 nep ipustit výstavbu objekt  na nezastavitelných plochách 

Hlavní využití ur uje p evažující ú el využití, jeho charakter a míru zát že plochy. 
ípustné využití stanovuje další možné využití nad rámec hlavního využití. Jde zejména o innosti, stavby a za ízení 

dopl ující hlavní využití, s ním související a slu itelné. 
Podmín  p ípustné využití je takové využití, pro jehož p ípustnost jsou stanoveny podmínky, za jakých lze stavby, 
innosti a za ízení v území umístit. P i nespln ní t chto podmínek je umís ování inností, staveb a za ízení nep ípustné.  

Nep ípustné využití je stanoveno jako využití, které nelze povolit za žádných podmínek. Nep ípustné je zpravidla 
umís ovat innosti, stavby a za ízení, které nesouvisejí a nejsou slu itelné s p ípustným využitím. 
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Podmínky stanovené územním plánem 
Celková zastav nost plochy 
Ve zm  je definována celková zastav nost pozemku. K t mto podmínkám bylo p istoupeno p edevším z d vod  
ochrany ásti pozemku pro zele  a volné pobytové plochy. P i stanovení pouze procenta zastav nosti pro hlavní stavbu 
dochází mnohdy k zastav ní zbývající plochy pozemku terasami, k lnami, p íst ešky, skleníky, parkovacími plochami 
apod. Z tohoto d vodu je ve zm  regulováno i maximální celkové procento zastav nosti stavebního pozemku.  
Ve zm  je navržené maximální procento zástavby u ploch bydlení a ob anského vybavení 35% a u ploch rekreace 
80% z celkové stavební parcely.  
Procento zastav ní bylo stanoveno obdobn  jako u zastav nosti budovami na základ  p edpokládané velikosti nových 
stavebních parcel, odstupových vzdáleností budov a praktickými zkušenostmi z realizovaných zástaveb. 
 
Velikost stavebních parcel 
Vzhledem rozlehlosti nových zastavitelných ploch je kladen d raz na velikost stavební parcelace, která p ispívá 
k identit  území. Navržené velikosti stavebních parcel jsou voleny s ohledem na stávající zástavbu tak, aby byla 
zachována stávající struktura sídel a jejich historická p dorysná osnova.  
V návrhu je regulována velikost stavebních parcel u ploch stabilizovaných i u ploch zm n (návrhových) pro bydlení a 
rekreace. Minimální velikost stavebních parcel je navržena z d vodu zachování p im ené hustoty zástavby. Zástavba je 
navržena tak, aby nebyl významným zp sobem narušen krajinný charakter a aby zástavba byla dostate  rozptýlená 
a vytvo ila tak harmonický celek se stávající zástavbou. 
 
Výšková hladina zástavby 
Výškové uspo ádání území je dáno obecnými závaznými podmínkami pro využití ploch s rozdílným zp sobem 
v závislosti na prostorové stabilizované plochy. P i umís ování staveb je nutné brát z etel na vizuální podmínky, aby 
zm ny neovliv ovaly viditelné vnímání v panoramatických dálkových pohledech. Výšková hladina je ur ena max. 
možným po tem podlaží jednotlivých staveb na plochách s rozdílným využitím v ešeném území. 
V návrhu je regulována výšková hladina nové zástavby a sou asn  i výška stávajících objekt  p i stavebních úpravách. 
K t mto podmínkám bylo p istoupeno z d vodu zachování okolní výškové hladiny výstavby a za len ní zastavitelných 
ploch do krajinného rázu. V p evážné ásti sídel se nacházejí p ízemní budovy s obytným podkrovím, v Lou ovicích je 

kolik vícepodlažních dom . Z urbanistického hlediska je vhodné tuto výškovou hladinu zachovat. Z tohoto d vodu 
jsou v návrhové ásti stanoveny podmínky využití udávající výškovou hladinu - p ízemní budovy s možností obytného 
podkroví, vícepodlažní budovy 1 nadzemní podlaží s možností obytného podkroví.  
 
Podmínky pro ur ení výšky h ebene st echy u novostaveb, p ípadných p ístaveb se stanovují z d vodu vazeb na 

iléhající zástavbu, k širšímu prost edí jednotlivých lokalit a svažitosti pozemk , kde lze obtížn  posoudit a odlišit 
ízemí, suterén, zvýšenou úrove  p ízemí apod. Výstavba by obecn  nem la p evýšit výšku vyššího ze sousedících 

objekt . 
Stanovená maximální výška udává absolutní výšku objektu, tedy výšku h ebene st echy v etn  p ípadného podkroví by 

la pomoci stavebním ú ad m p i posuzování p edložených projekt .  
 
St echa - typ  
Pro zachování charakteru navržených budov je ur ující mimo výše uvedených podmínek pro využití ploch s rozdílným 
zp sobem využití i tvar st ech. Práv  tvar st ech je mnohdy nejvíce ur ujícím charakteristickým znakem budov a bývá 
nejvíce vnímán z dálkových pohled . Z tohoto d vodu bylo p istoupeno k regulaci tvaru st ech. Navrhovaný tvar st ech 
vychází stejn  jako p edchozí podmínky využití pro plochy s rozdílným zp sobem využití z charakteru p evažující 
zástavby. Jedná se p edevším o st echy sedlové, polovalbové a valbové. nep ipouští se neklasické pojetí sedlových 
st ech (nesymetrické, násobné nebo pilové uspo ádání, soustava sedlových st ech vedle sebe …). 
 

d) vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho provád cích p edpis  
Zm na . 2 ÚPO Lou ovice je v souladu s platnými p edpisy v oboru územního plánování, p edevším stavebním 
zákonem a navazujícími vyhláškami. 
Zm na . 2 ÚPO Lou ovice byla zpracována a projednána v souladu s p íslušnými ustanoveními stavebního zákona (§ 
22, §§ 50 až 53) a s §§ 171 až 174 správního ádu.  
Obsah dokumentace je v souladu s p íslušnými ustanovení stavebního zákona, správního ádu a s § 13 a p ílohou . 7 
vyhlášky . 500/2006 Sb. 
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e) vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních p edpis  a se stanovisky 

dot ených orgán  podle zvláštních právních p edpis , pop ípad  s výsledkem ešení 
rozpor  

Zm na . 2 ÚPO Lou ovice je zpracována v souladu s požadavky zvláštních p edpis . K návrhu Zm ny 
. 2 ÚPO Lou ovice byla v rámci spole ného jednání uplatn na stanoviska, tj. stanoviska dot ených orgán  byla 

zapracována do návrhu ÚP. Zárove  nevznikly žádné rozpory. 
 

f) údaje o spln ní zadání, v p ípad  zpracování konceptu též údaje o spln ní pokyn  pro 
zpracování návrhu 

Zm na . 2 ÚPO Lou ovice je v souladu se schváleným zadáním, které bylo schváleno usnesením  
zastupitelstva obce Lou ovice. Zm na . 2 ÚPO Lou ovice je zpracována podle osnovy stanovené po izovatelem dle 
požadavk  stavebního zákona a jeho provád cích vyhlášek . 500/2006 Sb., o územn  analytických podkladech, 
územn  plánovací dokumentaci a zp sobu evidence územn  plánovací innosti, a . 501/2006 Sb.,  
o obecných požadavcích na využívání území. Zm na . 2 ÚPO Lou ovice schválené zadání respektuje. 
 

g) komplexní zd vodn ní p ijatého ešení a vybrané varianty, v etn  vyhodnocení 
edpokládaných d sledk  tohoto ešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného 

rozvoje území 

IJATÉ EŠENÍ A VYBRANÉ VARIANTY 
Navrhovaná zm na nem ní koncepci p vodního územního plánu, pouze dopl uje již d íve navržené ešení. Navrhované 
ešení vychází z požadavk  po izovatele (zadání) na provedení zm ny a výsledk  ve ejnoprávního projednání Zadání, 

kde byly specifikovány podmínky pro provedení p íslušné zm ny. Snaha vy lenit další pozemky pro plochy bydlení 
vyplývá ze zájmu o bydlení ve velmi atraktivním prost edí. Proto návrh Zm ny . 2 ÚPO Lou ovice umož uje rozvoj 
ploch bydlení, rekreace, technické a dopravní infrastruktury v etn  ve ejného prostranství. Z d vodu stabilizace 
místního obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvo eny p edpoklady pro kvalitní bydlení. 
  
UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 
Rozbor udržitelného rozvoje území vychází z analýzy silných a slabých stránek, p íležitostí a hrozeb pro jednotlivé 
tematické okruhy a zabývá se vyvážeností vztahu podmínek území pro životní prost edí, hospodá ský rozvoj a 
soudržnost spole enství obyvatel území. Ze zpracovaných Územn  analytických podklad  pro obce s rozší enou 

sobností eský Krumlov, vyplívají podmínky pro p íznivé životní prost edí (environmetální pilí ), pro hospodá ský 
rozvoj (ekonomický pilí ) a pro soudržnost spole enství obyvatel území (sociální pilí ).  
Vliv  Zm ny . 2 ÚPO Lou ovice na podmínky pro p íznivé životní prost edí - environmentální pilí :  
- jsou stanoveny podmínky pro využití ploch s rozdílným zp sobem využití, s p ihlédnutím na charakter obce, 

urbanistickou strukturu, p írodní, kulturní a civiliza ní hodnoty obce; 
Vliv Zm ny . 2 ÚPO Lou ovice na podmínky pro hospodá ský rozvoj - ekonomický pilí : 
- ešení mimo hlavní zp sob využití p ipouští i možnost z izování drobné emeslné a výrobní za ízení; 
- ešené území m že v budoucnosti t žit z blízkosti m sta Vyšší Brod i obce Lipno nad Vltavou, které nabízí v tší 

možnost pracovních p íležitostí; 
Vliv Zm ny . 2 ÚPO Lou ovice na podmínky pro soudržnost spole enství obyvatel území: 
- Zm na . 2 ÚPO Lou ovice vytvá í podmínky pro rozvoj bydlení a rekreaci v etn  ve ejných prostranství, které 

umož ují širší spektrum inností a aktivit, p ináší oživení a zpest ení struktury obce.  
 
S ohledem na rozsah, zp sob využití i lokalizaci navrhované Zm ny . 2 ÚPO Lou ovice není návrh v rozporu se 
zásadami udržitelného rozvoje území, ani nemá negativní dopad na životní prost edí a zajišt ní zdravých životních 
podmínek. Rozsah navržených ploch Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice je úm rný k velikosti a významu sídla. Rozvojové 
plochy jsou ur eny pro bydlení, rekreaci, ve ejných prostranství a technické a dopravní infrastruktu e. Díky velmi dobré 
dopravní dostupnosti m sta Vyšší Brod lze p edpokládat, že hlavním zdrojem pracovních p íležitostí bude práv  m sto 
Vyšší Brod. Zm na . 2 ÚPO Lou ovice vytvá í dostate né p edpoklady pro stabilizaci obyvatel.  
 
ZD VODN NÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 
Zastavitelné plochy jsou vymezeny zejména po obvod  sídel nebo místních ástí, ve volných prolukách v návaznosti na 
zastav né území tak, aby byly dob e napojitelné na technickou a dopravní infrastrukturu. Vymezení zastavitelných 
ploch odpovídá sou asnému a p edpokládanému vývoji obyvatel, sou asným pot ebám obce a potenciálu rozvoje 
území. Blízkost m sta Vyšší Brod dává p edpoklad celkovému rozvoji obce Lou ovice. Zm na . 2 ÚPO Lou ovice 
umož uje rozvoj ploch bydlení, ve ejných prostranství, rekreace a technické a dopravní infrastruktury za ú elem 
zajišt ní podmínek p edevším pro bydlení v kvalitním prost edí, umož ující nerušený a bezpe ný pobyt a každodenní 
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rekreaci a relaxaci obyvatel. Z d vodu vymezení nových zastavitelných ploch a nemožnosti zastav ní zastavitelných 
ploch z p edchozí ÚPD byla vypušt na lokalita . 44 - Bydlení v rodinných domech z p vodního ÚPO Lou ovice, která 
byla pro obec špatn  zastavitelná z d vodu blízké stávající výroby a skladování a železni ní trat . Využití nových ploch 
vychází z konkrétních požadavk  vlastník  pozemk  a požadavk  obce, které byli odsouhlaseny zastupitelstvem obce 
Lou ovice. 
 
ZD VODN NÍ DOPRAVNÍ A TECHNICKÉ INRASTRUKTURY 
 
DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA: 
Navržené lokality budou mít zajišt ny p ístupové komunikace a jejich p ipojení na stávající pozemní komunikace 
v daných lokalitách. Navrhované lokality budou ešeny jedním p ipojením na základ  §10 zákona 13/97 sb. dle 

SN 736110 v etn  rozhledových pom . Pokud bude v ešených lokalitách více staveb, navrhuje se ešení využívající 
jeden sjezd z hlediska bezpe nosti provozu. Na plochách ešených zm nou musí mít budované objekty svoji parkovací 
a garážovací pot ebu pokrytu na vlastním pozemku. Pro lokality bude dodržen § 20 a § 22 vyhl. 501/2006. 
Zm na . 2 ÚPO Lou ovice vymezuje novou plochu dopravní infrastruktury - DI 7 z d vodu lepšího dopravního 
napojení lokality B 1.  
 
TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA: 
VODOHOSPODÁ SKÉHO EŠENÍ  
ZÁSOBOVÁNÍ PITNOU VODOU  
Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice nedojde ke zm  v koncepci zásobování pitnou vodou.  

ZDROJE ZNE IŠT NÍ, ODKANALIZOVÁNÍ A IŠT NÍ ODPADNÍCH VOD 
Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice nedojde ke zm  v koncepci odkanalizování.  

ZÁSOBOVÁNÍ EL. ENERGIÍ 
Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice nedojde ke zm  koncepce zásobování el. energií. Zásobování el. energií v lokalitách 
ešených Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice je ešeno v návaznosti na koncepci stanovenou v platném ÚPO Lou ovice. 

ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM 
Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice nedojde ke zm  koncepce zásobování plynem. Zásobování plynem v lokalitách 
ešených Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice je ešeno v návaznosti na koncepci stanovenou v platném ÚPO Lou ovice. 

ZÁSOBOVÁNÍ TEPLEM  
Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice nedojde ke zm  koncepce zásobování el. energií a nedojde ke zm  koncepce 
zásobování teplem. Zásobování teplem v lokalitách ešených Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice je ešeno v návaznosti na 
koncepci stanovenou v platném ÚPO Lou ovice. 
 
OD VODN NÍ VE EJN  PROSP ŠNÝCH STAVEB 
Ve Zm . 2 ÚPO Lou ovice nejsou vymezeny žádné ve ejn  prosp šné stavby, opat ení a asanace. Plochy ešené 
Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice nejsou charakteru, který by stanovoval VPS.    
 
ODPADOVÉ HOSPODÁ STVÍ 
Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice nedojde ke zm  koncepce odpadového hospodá ství. Sou asný stav nakládání s odpady 
je obecn  charakterizován fungujícím systémem svozu a skládkování. Svozové firmy obvykle zabezpe ují dané území 
komplexn , tj. vedle svozu net íd ného komunálního odpadu zajiš ují i separovaný sb r (nej ast ji sklo, plasty, pop . 
papír), sb r a svoz nebezpe ných složek komunálního odpadu a svoz objemného odpadu. Ob  posledn  jmenované 
služby se provádí obvykle kombinací provozu recykla ních dvor  a mobilního sb ru. Plochy ešené Zm nou . 2 ÚPO 
Lou ovice nijak neovlivní tuto stanovenou koncepci.   
 
RADONOVÁ PROBLEMATIKA  
Orienta ní údaje z mapy radonového rizika 1: 200 000 jsou uvedeny v platném ÚPO.  
 
VSTUPNÍ LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ  
VZDÁLENOST 50 M OD OKRAJE LESA 
Do vzdálenosti 50 m od okraje lesa zasahují lokality B 1, B 2, B 4, R 5, R 6, DI 7, TI 8 a TI 9. 
Ke stavbám a innostem ve vzdálenosti do 50 m od okraje lesních pozemk , u nichž bude vylou eno alternativní ešení, 
bude vždy vydáno závazné stanovisko podle § 14 odst. 2 lesního zákona, které bude závazným stanoviskem pro 
rozhodnutí podle zvláštních p edpis . 
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OCHRANNÉ PÁSMO VODNÍHO ZDROJE II. STUPN  
Do území ešeného Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice zasahuje ochranné pásmo vodních zdroj  II. Stupn  - lokality B 1,  
B 2, B 3 a DI 7. 
 
OCHRANNÉ PÁSMO SILNICE A DRÁHY 
Do území ešeného Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice zasahuje ochranné pásmo silnice a dráhy. Ochranné pásmo silnice III. 

ídy iní 15 m od osy vozovky nebo p ilehlého pásu, a to na každou stranu (mimo zastav né území). Ochranné pásmo 
dráhy je 60 m (mimo zastav né území) od osy krajní koleje. Jakákoliv stavební innost v ochranném pásmu je možná 
pouze se souhlasem Drážního ú adu a spln ní hygienických limit  z hlediska hluku i vylou ení p edpokládané hlukové 
zát že. Do ochranného pásma silnice a dráhy zasahují lokality B 1, B 2, DI 7 a TI 8. 
 
OPTICKÝ TELEKOMUNIKA NÍ KABEL 
Do území ešeného Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice optický telekomunika ní kabel - lokality B 2 a B 3. K ochran  
telekomunika ních za ízení se z izují ochranná pásma podle zákona .151/2000 Sb., § 92. Ochranné pásmo podzemních 
telekomunika ních vedení iní 1,5m po obou stranách krajního podzemního vedení. V OP podzemních 
telekomunika ních vedení je zakázáno: 
- provád t bez souhlasu jejich vlastníka zemní práce, z izovat stavby i umís ovat konstrukce nebo jiná podobná 
za ízení a provád t innosti, které by znesnad ovaly p ístup k podzemnímu telekomunika nímu vedení, vysazovat 
trvalé porosty. Ochranná pásma ostatních telekomunika ních za ízení vznikají dnem právní moci územního rozhodnutí 
o ochranném pásmu. Ochranná pásma nadzemních telekomunika ních vedení vznikají dnem nabytí právní moci 
rozhodnutí podle zvláštního právního p edpisu (zákon . 50/76 Sb., ve zn ní pozd jších p edpis ) a je v nich zakázáno 

izovat stavby, elektrická vedení a železné konstrukce, umís ovat je áby, vysazovat porosty, z izovat 
vysokofrekven ní za ízení anebo jinak zp sobovat elektromagnetické stíny, odrazy nebo rušení. 
 
OCHRANNÁ PÁSMA ELEKTRICKÉHO VEDENÍ   

i rekonstrukci sítí nebo výstavb  nových tras vedení VN a TS je nutné soust edit liniové prvky krajiny tak, aby 
nedocházelo ke st et m funk ního využívání ploch (ochranná pásma jednotlivých za ízení, omezení inností nebo 
plánované výstavby apod.). Tento požadavek je nutno respektovat i u podzemních inženýrských sítí ve smyslu SN 73 
6005. P i plánování nové výstavby, eventuáln  p i provád ní r zných stavebn  montážních nebo zemních prací je nutné 
respektovat v prostoru stávajících i nov  navrhovaných tras energetických vedení a za ízení jejich ochranná pásma. 
Uživatel území v blízkosti energetických venkovních vedení je omezován ve své innosti ochrannými pásmy. Jsou dána 
novelizovaným Energetickým zákonem nabývajícím ú innosti dne 1. 1. 2001. Do ochranného pásma zasahují lokality  
B 1, B 2, B 3, DI 7, TI 8 a TI 9. 
 
OCHRANNÉ PÁSMO H BITOVA 
Ve správním území obce Lou ovice se nachází h bitov s ochranným pásmem 100 m od hranice pozemku. Do 
ochranného pásma zasahuje lokalita 10. 
 
OCHRANNÉ PÁSMO VÝROBY A VÝROBNÍCH SLUŽEB 
Ve správním území obce Lou ovice se nachází plochy výroby a výrobních služeb s ochranným pásmem 50 m od 
hranice pozemku. Do ochranného pásma zasahuje lokalita 10. 
 

ÍRODNÍ PARK VYŠEBRODSKO 
Do území ešeného Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice zasahuje p írodní park Vyšebrodsko - lokality B 1, B 2, B 3 a DI 7. 
 
HRANICE ZÁPLAVOVÉHO ÚZEMÍ  
Do ešeného území Zm ny . 2 ÚPO Lou ovice zasahuje stanovená hranice záplavového území Q100 - lokalita TI 9. 
Veškeré nové stavby v hranici záplavy musí být ešeny technicky tak, aby nebyly ohroženy p ípadnými záplavami. 
 
ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 
Do lokality TI 9 zasahuje ochranná zóna nadregionálního biokoridoru. 
 

h) vyhodnocení vliv  na udržitelný rozvoj území spolu s informací jak bylo respektováno 
stanovisko k vyhodnocení vliv  na životní prost edí 

Ve schváleném zadání nebyl obsažen požadavek krajského ú adu na vyhodnocení vliv  na udržitelný rozvoj území, 
který spo ívá ve vyváženém vztahu podmínek pro p íznivé životní prost edí, pro hospodá ský rozvoj a pro soudržnost 
spole enství obyvatel území a který uspokojuje pot eby sou asné generace, aniž by ohrožoval podmínky života 
generací budoucích. P i ešení zm ny územního plánu a vymezení nových ploch nedochází k narušení vyváženého 
vztahu a podmínek udržitelného rozvoje území. Z t chto d vod  nebylo vyhodnocení zpracováno. 
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i) vyhodnocení ú elného využití zastav ného území a vyhodnocení pot eby vymezení 

zastavitelných ploch 
Zastav né území obce je v sou asné dob  ú eln  využíváno. Zm na . 2 ÚPO Lou ovice p ispívá k dosažení obecn  
prosp šného souladu ve ejných a soukromých zájm  na rozvoji území. Cílem obce je zajistit dostatek zastavitelných 
ploch pro kvalitní bydlení pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladých ob an  za bydlením do m st. 
Rozsah vymezených zastavitelných ploch odpovídá sou asným pot ebám obce (p evážn  rozší ení nabídky ploch 
bydlení).  
Situování rozvojových lokalit vychází zejména z následujících princip : 
- respektování historicky vytvo ených urbanistických struktur obce 
- plošná a prostorová vazba stávajících a navrhovaných ploch s rozdílným zp sobem využití 
- využití proluk a enkláv v zastav némí území obce 
- ochrana krajiny 
- poloha rozvojových lokalit ve vztahu ke stávajícímu dopravnímu systému a systém m technické infrastruktury 
 

j) vyhodnocení p edpokládaných d sledk  navrhovaného ešení na zem lský p dní 
fond a pozemky ur ené k pln ní funkcí lesa 

ZEM LSKÝ P DNÍ FOND 
Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy ur ené návrhem Zm ny . 2 ÚPO Lou ovice, zabírající zem lskou p du. 
Ozna eny jsou íseln  a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro ur ení kultur v jednotlivých lokalitách byla katastrální 
mapa.  
 
Investice do p dy  
V ešeném území Zm ny . 2 ÚPO Lou ovice nejsou provedeny meliorace pro odvodn ní pozemk . Ve Zm . 2 
ÚPO Lou ovice nebudou ovlivn ny hydrologické pom ry. 
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TABULKA „VYHODNOCENÍ P EDPOKLÁDANÝCH D SLEDK  NAVRHOVANÉHO EŠENÍ NA ZEM LSKÝ P DNÍ FOND“ 
k. ú. Kapli ky 

 

ís. 
loka
lity 

Zp sob využití plochy 

Celková 
vým ra 
lokality 

(ha) 

Zábor 
nezem -

lských 
ploch (ha) 

Celkový 
zábor 
ZPF 
(ha) 

Zábor ZPF podle jednotlivých kultur (ha) Zábor ZPF podle t íd ochrany (ha) 

orná p da zahrady ovocné 
sady 

trvalé travní 
porosty I. II. III. IV. V. 

1* Plochy bydlení 1,71 1,71 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

2* Plochy bydlení 1,91 0,08 1,83 0 0 0 1,83 0 0 0 0 1,83 
3,27 0,04 3,23 0 0 0 3,23 0 0 0 0 3,23 

3 Plochy bydlení 0,25 0 0,25 0 0 0 0,25 0 0 0 0 0,25 
0,18 0 0,18 0 0 0 0,18 0 0 0 0 0,18 

Plochy bydlení  
celkem 7,32 1,83 5,49 0 0 0 5,49 0 0 0 0 5,49 

Plochy bydlení celkem  
- zábor p dního fondu v ÚP 3,87 1,79 2,08 0 0 0 2,08 0 0 0 0 2,08 

Plochy bydlení celkem  
 - zábor kde byl již proveden 3,45 0,04 3,41 0 0 0 3,41 0 0 0 0 3,41 

 
1* Plochy ve ejných prostranství 1,56 1,56 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

2* Plochy ve ejných prostranství 1,06 0,07 0,99 0 0 0 0,99 0 0 0 0 0,99 
0,28 0,02 0,26 0 0 0 0,26 0 0 0 0 0,26 

Plochy ve ejných prostranství 
celkem 2,9 1,65 1,25 0 0 0 1,25 0 0 0 0 1,25 

Plochy ve ejných prostranství celkem 
- zábor p dního fondu v ÚP 2,62 1,63 0,99 0 0 0 0,99 0 0 0 0 0,99 

Plochy ve ejných prostranství celkem 
- zábor kde byl již proveden 0,28 0,02 0,26 0 0 0 0,26 0 0 0 0 0,26 

 
7 Plochy dopravní infrastruktury 0,10 0,10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
Plochy dopravní infrastruktury 
celkem 0,10 0,10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Plochy dopravní infrastruktury 
celkem - zábor p dního fondu v ÚP 0,10 0,10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Plochy dopravní infrastruktury 
celkem - zábor kde byl již proveden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
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ZÁBOR ZPF CELKEM 10,32 3,58 6,74 0 0 0 6,74 0 0 0 0 6,74 
Celkem - zábor p dního fondu v ÚP 6,59 3,52 3,07 0 0 0 3,07 0 0 0 0 3,07 
Celkem - zábor kde byl již proveden 3,73 0,06 3,67 0 0 0 3,67 0 0 0 0 3,67 
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k. ú. Lou ovice 

* lokalita skládající se z více zp sob  využití. 
Lokality (4 a 5) nebyly vyhodnoceny z hlediska záboru ZPF z d vodu, že se jedná o plochy bydlení v zastav ném území anebo lokality byly do vým ry 2 000 m² 
v zastav ném území. 
 
 
 

 

 

ís. 
loka
lity 

Zp sob využití plochy 

Celková 
vým ra 
lokality 

(ha) 

Zábor 
nezem -

lských 
ploch (ha) 

Celkový 
zábor 
ZPF 
(ha) 

Zábor ZPF podle jednotlivých kultur (ha) Zábor ZPF podle t íd ochrany (ha) 

orná p da zahrady ovocné 
sady 

trvalé travní 
porosty I. II. III. IV. V. 

8 Plochy technické infrastruktury 1,56 0 1,56 0 0 0 1,56 0 0 0 0 1,56 

9 Plochy technické infrastruktury 0,02 0 0,02 0 0 0 0,02 0 0 0 0,02 0 
0,39 0 0,39 0 0 0 0,39 0 0 0 0,39 0 

Plochy technické infrastruktury 
celkem 1,97 0 1,97 0 0 0 1,97 0 0 0 0,41 1,56 

Plochy technické infrastruktury 
celkem - zábor p dního fondu v ÚP 0,02 0 0,02 0 0 0 0,02 0 0 0 0,02 0 

Plochy technické infrastruktury 
celkem - zábor kde byl již proveden 1,95 0 1,95 0 0 0 1,95 0 0 0 0,39 1,56 

 
6 Plochy rekreace 0,07 0 0,07 0 0 0 0,07 0 0 0 0,07 0 

Plochy rekreace  
celkem 0,07 0 0,07 0 0 0 0,07 0 0 0 0,07 0 

Plochy rekreace celkem  
- zábor p dního fondu v ÚP 0,07 0 0,07 0 0 0 0,07 0 0 0 0,07 0 

Plochy rekreace celkem  
 - zábor kde byl již proveden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

 

ZÁBOR ZPF CELKEM 2,04 0 2,04 0 0 0 2,04 0 0 0 0,48 1,56 
Celkem - zábor p dního fondu v ÚP 0,09 0 0,09 0 0 0 0,09 0 0 0 0,09 0 
Celkem - zábor kde byl již proveden 1,95 0 1,95 0 0 0 1,95 0 0 0 0,39 1,56 
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Lokalita . 10 ve Zm . 2 ÚPO Lou ovice (ÚPO Lou ovice - . 44) ruší zastavitelnou plochu pro rodinné domy a z tohoto d vodu je zrušen zábor ZPF . 
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44 Bydlení v rodinných domech - 
zrušeno 1,24 0,43 Ostatní plocha, 

louka 1,24 0 1,24 0 9.36.21 I. 1,24 
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ZD VODN NÍ NAVRHOVANÉHO ODN TÍ ZPF 

i zpracování územního plánu bylo hledáno nejvýhodn jší ešení jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatních 
obecních zájm . Po et obyvatel má v obci mírn  stoupající tendenci. O ekává se zejména nár st požadavk  na trvalé 
bydlení. A to z d vodu p íjemné krajiny a kvalitního životného prost edí. Lokality jsou do územního plánu navrhovány 
s ohledem jak na majetkoprávní vztahy a dopravní a technickou infrastrukturu, tak i s ohledem na zábor ZPF. 
 
Lokalita íslo 1:  Plocha bydlení + ve ejných prostranství - severozápadn  od obce Lou ovice, k. ú. 

Kapli ky. Lokalita nenavazuje na zastav né území. Lokalita leží na nezem lské p , má 
dobrou vazbu na dopravní a technickou infrastrukturu. Z urbanistického hlediska je tato 
lokalita vhodná k zástavb  p edevším z d vodu možnosti napojení na stávající silnici III. 

ídy, dále pak z d vod  možnosti napojení na technickou infrastrukturu. Lokalita se navrhuje 
z d vodu vy ešení majetkoprávních vztah  pro dopravní p ístupnost objekt  stávajících a 
ploch navržených v ÚPO pro bydlení. Obec Lou ovice o Zm nu . 2 ÚPO usiluje z d vodu 

evodu pozemk  na obec z vlastnictví Pozemkového fondu. Dále se lokalita navrhuje 
z d vodu ucelení lokality navržené v p vodním ÚPO s možností zajišt ní dopravní 
infrastruktury v dané lokalit . P esná velikost navržené lokality je uvedena v tabulce 
vyhodnocení p edpokládaných d sledk  navrhovaného ešení na zem lský p dní fond. 

 
Lokalita íslo 2:  Plocha bydlení + ve ejných prostranství - severozápadn  od obce Lou ovice, k. ú. 

Kapli ky. Lokalita áste  navazuje na zastav né území. Lokalita je za azena do V. t ídy 
ochrany a ást plochy leží na nezem lské p . Tato lokalita byla áste  již 
vyhodnocena ve schválené ÚPD. Z urbanistického hlediska je tato lokalita vhodná k zástavb  

edevším z d vodu možnosti napojení na stávající silnici III. t ídy, dále pak z d vod  
možnosti napojení na technickou infrastrukturu. Lokalita se navrhuje z d vodu vy ešení 
majetkoprávních vztah  pro dopravní p ístupnost objekt  stávajících a ploch navržených 
v ÚPO pro bydlení. Obec Lou ovice o Zm nu . 2 ÚPO usiluje z d vodu p evodu pozemk  
na obec z vlastnictví Pozemkového fondu. Dále se lokalita navrhuje z d vodu ucelení lokality 
v p vodním ÚPO s možností zajišt ní dopravní infrastruktury v dané lokalit . P esná velikost 
navržené lokality je uvedena v tabulce vyhodnocení p edpokládaných d sledk  
navrhovaného ešení na zem lský p dní fond. 

 
Lokalita íslo 3:  Plocha bydlení - severozápadn  od obce Lou ovice, k. ú. Kapli ky. Lokalita nenavazuje na 

zastav né území. Lokalita je za azena do V. t ídy ochrany a ást plochy leží na nezem lské 
. Z urbanistického hlediska je tato lokalita vhodná k zástavb  p edevším z d vodu 

možnosti napojení na stávající silnici III. t ídy nebo místní komunikaci, dále pak z d vod  
možnosti napojení na technickou infrastrukturu. Lokalita se navrhuje z d vodu vy ešení 
majetkoprávních vztah  pro dopravní p ístupnost objekt  stávajících a ploch navržených 
v ÚPO pro bydlení. Obec Lou ovice o Zm nu . 2 ÚPO usiluje z d vodu p evodu pozemk  
na obec z vlastnictví Pozemkového fondu. Dále se lokalita navrhuje z d vodu ucelení lokality 
v p vodním ÚPO s možností zajišt ní dopravní infrastruktury v dané lokalit . P esná velikost 
navržené lokality je uvedena v tabulce vyhodnocení p edpokládaných d sledk  
navrhovaného ešení na zem lský p dní fond. 

 
Lokalita íslo 4:  Plocha bydlení - severn  od obce Lou ovice, k. ú. Dvore ná. Lokalita se nachází v 

zastav ném území. Lokalita je za azena do III. t ídy ochrany. Z urbanistického hlediska je 
tato lokalita vhodná k zástavb  p edevším z d vodu možnosti napojení na stávající místní 
komunikaci, dále pak z d vod  možnosti napojení na technickou infrastrukturu a rozší ení 
stávající plochy bydlení. P esná velikost navržené lokality je uvedena v tabulce vyhodnocení 

edpokládaných d sledk  navrhovaného ešení na zem lský p dní fond. 
 
Lokalita íslo 5:  Plocha rekreace - severn  od obce Lou ovice, k. ú. Dvore ná. Lokalita se nachází v 

zastav ném území. Lokalita je za azena do III. t ídy ochrany. Z urbanistického hlediska je 
tato lokalita vhodná k zástavb  p edevším z d vodu možnosti napojení na stávající místní 
komunikaci, dále pak z d vod  možnosti napojení na technickou infrastrukturu a rozší ení 
stávající plochy rekreace. P esná velikost navržené lokality je uvedena v tabulce vyhodnocení 

edpokládaných d sledk  navrhovaného ešení na zem lský p dní fond. 
 
Lokalita íslo 6:  Plocha rekreace - ve východní ásti obce Lou ovice. Lokalita nenavazuje na zastav né 

území. Lokalita je za azena do IV. t ídy ochrany. Z urbanistického hlediska je tato lokalita 
vhodná k zástavb  p edevším z d vodu možnosti napojení na stávající místní komunikaci, 
dále pak z d vod  možnosti napojení na technickou infrastrukturu. P esná velikost navržené 
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lokality je uvedena v tabulce vyhodnocení p edpokládaných d sledk  navrhovaného ešení 
na zem lský p dní fond. 

 
Lokalita íslo 7:  Plocha dopravní infrastruktury - severozápadn  od obce Lou ovice, k. ú. Kapli ky. 

Lokalita nenavazuje na sou asn  zastav né území. Lokalita leží na nezem lské p  a 
návrh slouží k vybudování nové místní komunikace. P esná velikost navržené lokality je 
uvedena v tabulce vyhodnocení p edpokládaných d sledk  navrhovaného ešení na 
zem lský p dní fond. 

 
Lokalita íslo 8:  Plocha technické infrastruktury - v severovýchodní ásti obce Lou ovice, k. ú. Lou ovice. 

Lokalita navazuje na zastav né území. Lokalita je za azena do V. t ídy ochrany. Tato lokalita 
byla již vyhodnocena ve schválené ÚPD. P esná velikost navržené lokality je uvedena v 
tabulce vyhodnocení p edpokládaných d sledk  navrhovaného ešení na zem lský p dní 
fond. 

 
Lokalita íslo 9:  Plocha technické infrastruktury - v severní ásti obce Lou ovice, k. ú. Lou ovice. Lokalita 

nenavazuje na zastav né území. Lokalita je za azena do IV. t ídy ochrany. Tato lokalita byla 
áste  již vyhodnocena ve schválené ÚPD. Z urbanistického hlediska je tato lokalita 

vhodná k zástavb  p edevším z d vodu možnosti napojení na stávající silnici III. t ídy, dále 
pak z d vod  možnosti napojení na technickou infrastrukturu. P esná velikost navržené 
lokality je uvedena v tabulce vyhodnocení p edpokládaných d sledk  navrhovaného ešení 
na zem lský p dní fond. 

   
Lokalita íslo 10:  Vypušt ní návrhové plochy pro bydlení v rodinných domech ze schváleného ÚPO 

Lou ovice - v sídle Lou ovice, k. ú. Lou ovice. Tato lokalita byla již vyhodnocena ve 
schváleném ÚPO Lou ovice jako lokalita . 44. Na této lokalit  byla navrhnuta plocha 
bydlení v rodinných domech.  Lokalita . 44 je po p ezkoumání z urbanistického hlediska 
nevhodná z d vodu, že se nacházela na p  s I. t ídou ochrany, ást na pozemku ur eném k 
pln ní funkcí lesa, nachází se v p ímé návaznosti na železni ní dráhu a do ásti zasahuje 
ochranné pásmo výroby a výrobních služeb. Tato lokalita byla Zm nou . 2 ÚPO 
Lou ovice zrušena a navrácena do stávajících ploch lesních, ploch zem lských a ploch 
smíšených nezastav ného území. Zm na . 2 ÚPO Lou ovice zmenšuje ze schváleného 
ÚPO Lou ovice celkový zábor o 2,29 ha a navrhuje jiné plochy bydlení, které jsou 
z urbanistického hlediska vhodn jší, z hlediska ZPF na nižších t ídách ochrany a vy eší 
také majetkoprávní a vlastnické vztahy. 

 
 

POZEMKY UR ENÉ K PLN NÍ FUNKCÍ LESA 
V ÚPO Lou ovice bylo uvažováno se záborem pozemk  ur ených pro pln ní funkcí lesa. Zm nou . 2 ÚPO Lou ovice 
dochází v lokalit . 10 (ÚPO Lou ovice lokalita . 44), k navrácení zp t záboru na pozemku ur eném k pln ní funkcí 
lesa. 
 
Návrh lokality . 44 dle schváleného ÚPO Lou ovice. 
LOK. 

. FUNK NÍ VYUŽITÍ ODN TÍ PUPFL 
CELKEM v (ha) 

Z TOHO P EDPOKL. ZASTAV NÁ 
PLOCHA PUPFL v (ha) 

DRUH 
POZEMKU 

   44 Bydlení v RD 1,05 0,37 Les  
 
Zd vodn ní navrácení záboru: Zm na . 2 ÚPO Lou ovice navrhuje jiné plochy pro bydlení z d vodu, že do 

lokality . 44 zasahovalo ochranné pásmo výroby a výrobních služeb a tím tato 
lokalita byla h e realizovatelná. Zm na . 2 ÚPO Lou ovice nové plochy pro 
bydlení soust uje na nižší t ídy ochrany i na ostatní plochy. 

 
Ve Zm . 2 ÚPO Lou ovice jsou vymezeny plochy, které zasahují do vzdálenosti 50 m od okraje lesa. 

íslo 
lokality Zp sob využití Parcela íslo Druh pozemku Katastrální 

území 

1 Plochy bydlení + ve ejných 
prostranství 48/2; 134/1 ostatní plocha, vodní plocha Kapli ky 

2 Plochy bydlení + ve ejných 
prostranství 

95/1, 2; 108/2; 130/2; 
149/7; 184/4, 8 trvalý travní porost, ostatní plocha, Kapli ky 

4 Plochy bydlení 137/3 zahrada Dvore ná 
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5 Plochy rekreace 144/20, 21, 22 trvalý travní porost Dvore ná 
6 Plochy rekreace 118/1 trvalý travní porost Lou ovice 
7 Plochy dopravní infrastruktury 48/5 ostatní plocha Kapli ky 
8 Plochy technické infrastruktury 400/1 trvalý travní porost Lou ovice 
9 Plochy technické infrastruktury 439/1 trvalý travní porost Lou ovice 

10 
Vypušt ní návrhové plochy pro 
bydlení v rodinných domech ze 
schváleného ÚPO Lou ovice 

300/19, 300/36, 300/5 trvalý travní porost, ostatní plocha Lou ovice 

 
 

k) rozhodnutí o námitkách a jejich od vodn ní 
Námitky k návrhu Zm ny . 2 územního plánu obce Lou ovice nebyly uplatn ny. 
 
 

l) vyhodnocení p ipomínek 
ipomínky k návrhu Zm ny . 2 územního plánu obce Lou ovice nebyly uplatn ny. 

 
Dokumentace od vodn ní Zm ny . 2 ÚPO Lou ovice obsahuje v originálním vyhotovení 18 stran textové ásti a 
strany  1 - 3 tohoto Opat ení obecné povahy. 
 
Grafická ást od vodn ní Zm ny . 2 ÚPO Lou ovice je nedílnou sou ástí tohoto opat ení obecné povahy jako p íloha 
. 2 a obsahuje celkem 3 výkresy: 

 
3. Koordina ní výkres a) - c)                                               1 : 5 000 
4. Výkres p edpokládaných zábor  ZPF a PUPFL a) - c)     1 : 5 000 
5. Výkres širších vztah                                                          1 : 50 000 
 
 

Pou ení: 
 

Proti Zm . 2 územního plánu obce Lou ovice vydané formou opat ení obecné povahy nelze podat opravný 
prost edek (§ 173 odst. 2 zákona . 500/2004 Sb., správní ád). 

 
Upozorn ní: 
 
Zm na . 2 ÚPO je v souladu s § 165 odst. (1) stavebního zákona uložena na Obecním ú adu Lou ovice, v etn  
doklad  o  jeho  po izování;  opat ená  záznamem  o  ú innosti  je  poskytnuta  M Ú  eský  Krumlov,  M Ú  Vyšší  Brod,  
stavebnímu ú adu, Krajskému ú adu Jiho eského kraje, odboru regionálního rozvoje, územního plánování, stavebního 
ádu a investic. 

 
 

………………….       …………………………….. 
Ing. Jan Kubík        Ing. František Zimmermann 
starosta obce        místostarosta obce 

 
 

 
Opat ení obecné povahy nabylo ú innosti patnáctým dnem po dni vyv šení ve ejné vyhlášky, tj. dne: ………….. 

 


