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A. Zakladni udaje o reSeném uzemi

Popis souc¢asného stavu

Resené Uzemi se nachazi v severni &asti sidla Lougovice smérem na sidlo Dvoreé¢na, zhruba
3 km od centra obce Loucovice a 2 km od Lipna nad Vitavou. Cca 5 km jihovychodnim
smérem se nachazi mésto Vys8i Brod, Zhruba 6,5 km severozapadnim smérem se nachazi
méstys Frymburk.

Ze severni strany je lokalita ohrani¢ena stavajici u¢elovou komunikaci, ze zapadni strany je
lokalita ohrani€ena drobnym pasmem lesa, z vychodni strany feSené Uuzemi navazuje na
zastavéné uzemi. Z jizni strany je lokalita ohrani¢ena mistni komunikaci.

Lokalita je atraktivni pro vystavbu rodinnych domu s ohledem na klidovou polohu a blizkou
pfirodu. Na feSenou lokalitu nezasahuji negativni vlivy napfiklad z dopravy, zemédélskych
areal(, Cisticky odpadnich vod apod.

Resené uzemi je v soudasnosti zemé&délsky vyuzivano jako trvaly travni porost a ostatni
plocha.

Vyhodnoceni souladu feSeného Uizemi s tzemnim planem

Navrzené vyuziti feSeného Uuzemi je v souladu s projednavanou zménou €.9 tzemniho planu
Loucovice. Tato projednavana zména je pred vydanim. Veskeré plochy oznaCovany v této
uzemni studii jsou jiz vztazeny k uzemnimu planu po vySe uvedené zméné.

Lokalita feSena uzemni studii je soucasti zastavitelné plochy, oznacené v Z.44 jako plocha
s funk&énim vyuzitim:

,BU — plochy bydleni vSeobecné*

Obr.1: Vyfez z UPO Louéovice po zm. &.9 — Koordinaéni vykres
Vazby reSeného Uzemi na navazujici Uzemi — Sirsi vztahy
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Lokalita se nachazi v k.0. LouCovice, v severni Casti obce. K lokalité Ize pfijet po stavajici
mistni komunikaci smérem na sidlo Dvore¢na.

Obc¢anska vybavenost a dostupnost lokality v obci Louéovice:

Obecni urad, posta v sidle Loucovice.

Zastavka verejné dopravy v sidle Loucovice, blizSi v sidle Lipno nad Vlitavou.
Materska Skola a Zakladni Skola v sidle Loucovice, dale v sidle Lipno nad Vlitavou.

Potraviny, drogerie, zbozi denni potieby, pohostinstvi: v sidle LouCovice, dale v sidle
Lipno nad Vltavou.

VyssSi ob€anska vybavenost Skol, socialni péée, zdravotnicka zarizeni, urady, policie,
kultura, sport a volny €as, obchody a sluzby, pracovni prilezitosti...: Lipno nad Vltavou,
Frymburk, Vy$si Brod, Cerna v Posumavi. Dale Cesky Krumlov.

Hasiésky zachranny sbor, télovychovna jednota v sidle Cerna v PoSumauvi.
Dopravné se lokalita napoji na stavajici mistni komunikaci, ktera prochazi celou obci.
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Obr. 2: vyfez z mapy.cz:
https://mapy.com/cs/zakladni?x=14.2471835&y=48.6339490&z=14

B.Vymezeni freSeného uzemi

Resena lokalita je vymezena v souladu s platnym UPO Loudovice po zméné &. 9, ktery je t&sné
pred vydanim.

Ze severni strany je lokalita ohraniCena stavajici uCelovou komunikaci, ze zapadni strany je
lokalita ohrani¢ena drobnym pasmem lesa, z vychodni strany feSené Uzemi navazuje na
zastavéné uzemi. Z jizni strany je lokalita ohrani¢ena mistni komunikaci.

Re$ené Gzemi obsahuje zastavitelnou plochu Z.44 — plocha BU — bydleni v&eobecné. Hranice
feSeného uzemi je graficky vyznacena ve vykresové Casti.
Celkova rozloha reSeného uzemi je cca 2,44 ha.
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Tabulka soupisu parcel (viz vykres €. 5 Majetkopravni vztahy)

Tabulka bilance reSeného Uzemi

CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMI 24 435 m?2
PLOCHA POZEMKU PRO BYDLENi V RODINNYCH DOMECH 19 218 m?2
NAVRZENY POCET STAVEBNICH POZEMKU 17

NAVRZENY POCET OBYVATEL (uvaZovano s obloZnosti 4 os/ 1 RD) 68

PRUMERNA VELIKOST STAVEBNIHO POZEMKU 1128 m2
PLOCHA KOMUNIKACI A ZPEVNENYCH PLOCH 2737 m2
PLOCHA VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN 2 480 m?2

Vyméry jsou pouze orientacni a vztaZzené pouze na hranice uzemni studie

C.Hlavni cile feSeni, zdkladni urbanisticka koncepce

Hlavni cile reSeni

Cilem US je navrhnout urbanistickou koncepci usporadani jednotlivych funkénich sloZek vybaveni
Uzemi, tj. podrobné FeSeni vymezeného Uzemi tak, aby bylo v souladu se zplsobem vyuziti dle
Hlavniho vykresu UPO Lou&ovice po zméné &. 9, zejména:

- upfesnéni hranic v feSeném uzemi v€. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu
objektd RD

- FeSeni dopravniho napojeni lokality na stavajici komunikacni systém obce,

- feSeni napojeni lokality na inZenyrské sité,

- stanoveni limitd pro €innosti, déje a zafizeni,

- stanoveni limitd objemového a ploSného uspofadani Uzemi, tj. vySkova hladina zastavby,
hustota zastavéni jednotlivych pozemku, uliéni ¢ara, stavebni hranice, napojeni jednotlivych
stavebnich parcel na komunikace a inZenyrské sité, pozZadavky na urbanistickou
a architektonickou kvalitu, v€etné umisténi vefejného prostoru, ktery umozni kvalitni zazemi
pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho uzemi feSeného v US (funkce rekreacni, sportovni,
zeleni, centralni prostor),

- provéfeni v §irSich souvislostech navaznosti navrhu Feseni této US zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy,

- ziskéni kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gzemi,

Zakladni urbanisticka koncepce

Navrzena koncepce vychazi z nékolika zasad:

- Maximalné respektovat stavajici zastavbu, pfedevsim vySkovou hladinu a méfitko stavajici
zastavby.

- Ves8keré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického
a prirodniho prostfedi. Rozvoj hodnot Ize podporovat napf. kvalitni Upravou vefejnych
prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb tak, aby respektovaly mistni hodnoty
pfirodni i kulturni. Na plochach vefejnych prostranstvi neni Zzadouci pfipustit takové upravy,
které by znehodnocovaly dané prostfedi. Dulezité je feSit prfechod urbanizované casti
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zastavéného Uzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoslo k vaznému naruseni obrazu
obce.

- Respektovat morfologii terénu. Tato podminka Caste¢né preduréuje umisténi vsakovacich
nadrzi a feSeni technické infrastruktury.

- Maximalné zachovat stavajici zelefi na plochach vefejného prostranstvi.

- Navrhnout ekonomicky pfijatelné feSeni. Navrzena lokalita je v nejvice mozné mife feSena jako
oboustranné obestavéna komunikace.

V feSené lokalité je vymezena plocha bydleni v rodinnych domech. PFi navrzeném d&lenéni je
mozné v dané lokalité postavit 17 novych rodinnych domu na parcelach o primérné velikosti
1128 m?2. Plochy vefejnych prostranstvi jsou vyhrazeny predev§im pro vefejnou zeleni, Ize v nich
dale umistit dopravni a technickou infrastrukturu.

Vlastni zastavba objektl bude realizovana jako samostatné stojici. Slu€ovani parcel a vytvareni
parcel dvojnasobnych a vétSich je mozné. Pozemky lze také délit pfi dodrzeni min. plochy
stavebniho pozemku 800 m?.

Doplrikové objekty (garaze, apod.) by mély byt prioritné zakomponovany do hlavni hmoty objektu
pfipadné na ni pfimo navazovat. Navrzena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvary objektl
jsou zcela nezavazné.

V ramci nové obytné zastavby neni pfedpoklad vzniku prostorovych dominant, je vylou¢ena fadova
zastavba a vystavba dvojdomku, a to zejména kvdli riziku vzniku pfili§ dlouhych hmot evokujicich
blokovy charakter zastavby. Krajinarsky cenny ramec dodava v soucasné dobé okolni krajina poli,
luk, rybnikd a les.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do
krajinného, urbanistického i architektonického kontextu daného mista.

Seznam parcel Orienta¢ni velikost parcel (m?)
1 745 m?
2 838 m?
3 1263 m?
4 1034 m?
5 1067 m?
6 1780 m?
7 1026 m?
8 1247 m?
9 1 699 m?
10 900 m?
11 900 m?
12 1575 m?
13 1582 m?
14 810 m?
15 901 m?
16 930 m?
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17 922 m?
Celkem 19 218 m?

V grafické &asti je zobrazeno ve vykresu €. 2 Urbanistické reseni.

D.Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky plosného a prostorového usporadani tzemi vychazi z pripravované zmény €. 9
UPO Loucéovice, ktera je pred vydanim. Touto Gzemni studii jsou tyto podminky pro fe$enou
lokalitu zpfesnény.

Z hlediska zastavitelnosti je feSené uzemi ¢lenéno na plochy zastavitelné a nezastavitelné.
Z hlediska urbanniho typu je feSené uzemi ¢lenéno na nasledujici funk&ni typy:
- Plochy bydleni vSeobecné

Vynatek z Gplného znéni po zméné é&. 9 UPO Louéovice (zména je pred
vydanim)
UPO LOUCOVICE

Individualni bydleni v rodinnych domech a &innosti a plochy s timto typem bydleni souvisejici, tj.
zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, vestavéna obcCanska vybavenost, drobné
femesiné a vyrobni provozovny nerusici pohodu bydleni, mala rekreacni a sportovni zafizeni
(bazény, prvky zahradni architektury apod.). Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro
potfeby vyvolané funkénim vyuzitim dzemi na vlastnim pozemku, vefejna zelen.

Zahradnické a sadovnické provozovny, neruSici femesiné a hospodaiské provozy s vylou¢enim
provozU vyzadujicich vymezeni pasem hygienické ochrany, administrativni zafizeni, obchody,
provozovny sluzeb a samostatna obCanska vybavenost mensiho rozsahu, vefejné stravovani
(slouzici pfevazné pro denni potfebu obyvatel pfilehlého Uzemi), zfizeni mistnich komunikaci.

Ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné, zejména veskeré Cinnosti narusujici
okolni prostfedi, vyroba, velké provozy, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a
autobusy, hromadné garaze, nakupni centra, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary.
Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezdénni rekreace (sruby, zahradni chaty,
stavebni buriky apod.). Cast obytné zastavby zasahujici do ochranného pasma Zeleznice (60 m)
je uvazovana bez vystavby novych objektl pro bydleni. Stavajici objekty v tésné blizkosti —
méné nez 20 m jsou uvazovany na doZziti.

E. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Zastavitelna ¢ast pozemku a umisténi stavby na pozemku

- zastavitelna Cast pozemku je vymezena tak, aby byla co nejblizSi vazba na navrzenou
obsluZznou komunikaci a technickou infrastrukturu a sou¢asné&, aby bylo mozno pohodiné najet do
garaze a aby byla zachovana intimita prostfedi pfiléhajicich zahrad ve vztahu k navrzené
zastavbé rodinnych domu.
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- zastavitelna Cast pozemku je uréena pro umisténi rodinného domu, je vymezena stavebni
¢arou (v grafické ¢asti ve vykresu €. 3 Prostorova regulace a €.6 Koordinacni vyykres)

- doplhkové stavby (napfiklad: dilny, sklady naradi, pfistfeSky, pergoly, bazény, skleniky),
mohou byt umistény i mimo zastavitelnou €ast pozemku, ne vSak mezi stavebni Carou a
vefejnym prostranstvim u komunikace.

- stavby budou umistovany na terén — podlaha nadzemniho podlazi mize byt maximalné
50 cm nad pfilehlym terénem

Stavebni forma

- stavby budou navrzeny tvarové jednoduché s vyuzitim pravouhlych forem, s moznym
pudorysnym vychylenim z dlvodu respektovani tvaru pozemku (stavebni pozemky nejsou
pravouhlé)

- stavby budou feSeny na pudorysu tvaru obdélniku, s hfebenem stfechy rovnobéznym s delsi

stranou stavby a se Stitem umisténym na kratSi strané stavby; dale jsou pfipustné padorysy
slozené z vice obdélnik( ve tvaru stavby ve tvaru pismene ,L*, ,U“ nebo ,T¢

- hlavni stavby jsou v grafické Casti schematicky pidorysné vymezeny v ramci navrzenych
pozemkl pro bydleni tj. vyuzitelna plocha pro umisténi objekta.

- vySkova hladina budoucich staveb nesmi pfevySovat okolni zastavbu, navrh objektd bude
vychazet z tradini zastavby, respektujici objemové a materialové feSeni

Déleni stavebnich parcel Moznost slouceni dvou i vice
sousednich pozemku a déleni
pozemku (pfi dodrzeni podminky min

700 m2
Zastavitelnost pozemku 35%
Orientace sméru prevladajiciho hfebene Libovolné,

- udava smér hlavniho delSiho hiebene ve vztahu pfednostné soubézné s vrstevnicemi
k pfilehlé komunikaci

Vstupy do objektl predevsim z uliéni strany a z bo€nich
stran

Vjezdy do objektu dle zakresu v grafické ¢asti

Strecha - tvar, sklon a barva 25-40°

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu posuzovana bude pfevazna ¢ast stresni

stfesni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze malé &asti roviny (75 %)

pudorysné plochy v celkovém soucétu do 25 % stfech

budovy nebo spojeného komplexu budov, napt. pravidelna sedlova, polovalbova,

zastfeSeni vstupll, pfistfeSka pro venkovni posezeni, valbova

samostatné garaze, vikyfe atd. , . - .
(za podminky hfebene del$iho nez 5m)

taskové ¢i Sablonové,
odstiny ¢ervené, hnédocervené
vinové, tmavé hnédé az ¢erné,
plechové krytiny tmavych odstinG

Vyska budovy

- vySkou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bézna 1 nadzemni podlazi + moznost
vyska do 3,5m podkrovi

Vy8kova hladina novych staveb nesmi
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pfevySovat okolni zastavbu

Maximailni vySka hiebene

max. 7,5 m nad stavajici rostly terén

Max. 10,5 m nad stavajici rostly terén

v pfipadé svaZzitého terénu (tato vy3ka

bude méfena v nejnizsi ¢asti svazitého
stavajiciho rostlého terénu)

Maximalni vySka okapu

Stavebni ¢ara

- udava meze plochy uréené k zastavéni hlavni stavbou —
rodinnym domem; hlavni objem objektu nesmi tuto hranici
prekrocit s vyjimkou architektonickych vyrazovych prvkd;

- stavebni ¢ara smi byt pfekro€ena pouze vstupy a vjezdy
do objektu a garazi (pfistfesky, zadvefi, pergoly, terasy a
garaze) a to vrozsahu max. 30% plochy praceli a
souc¢asné max. o 4 m.

Viz vykresova dokumentace

Vyska oploceni v uliéni ¢asti

maximalné 1,5 m v&etné podezdivky,
preferovat venkovsky charakter oploceni
v€etné materiall

Doplrikové stavby

maximalni vySka do hifebene 4,5 m;
do 40 m?

Architektonické feSeni rodinnych domu

respektovani objemového a materialového feSent;
nové objekty nesmi vytvaret neumérné hmoty
objektu;
nevyuzivat netradi¢ni materialy, které by se
nevhodné a rusivé uplatiiovaly.

Forma

PFipustné jsou nizkopodlazni rodinné
domy.

F. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

technické infrastruktury

Jakakoliv vystavba by méla byt uskuteéniovana pouze na plné zainvestované casti.
Zduavodnéni: Umozfiovani vystavby na nezainvestovanych pozemcich, tj. bez odpovidajici
komunikace, destoveé, splaskové kanalizace a vodovodu je nespravedlivé ve vztahu k ostatnim,
nebot ¢im vice bude uskute¢néno v Uzemi osamocenych staveb rodinnych domd bez spoleéné

zainvestovani Uzemi zbyde na samotnou obec.

V grafické Casti je zobrazeno ve vykresu €. 4 Dopravni a technicka infrastruktura

F.1 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni infrastruktury:

F.1.1 SILNICNi DOPRAVA

V soucCasné dobé je k feSené lokalité pfistup po stavajici mistni komunikaci v jihovychodni Casti
lokality. Koncem minulého roku doSlo k upravé patefni komunikace, ktera je nyni tvofena jako
jednopruhova s vyhybnami. Pfi navrhu Uzemni studie se pocita s Upravou stavajiciho napojeni
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v jihovychodni ¢asti a celkové revizi kfizovatky, z divodu nového pfipojeni jedné vétve ze zapadni
strany. Tato zapadni vétev bude feSena jako funkéni skupina D1 — obytna z6na.

Patefni komunikace bude upravena tak, Ze v nékterych mistech bude rozsSifena, tak aby
vyhovovaly jednotlivé poloméry napf. na zatoCeni do obrati5té v severni Casti nebo pfistup na
parkovisté.

V navrhu uzemni studie jsou feSeny plochy dopravni infrastruktury, které obsahuji podzemni
i nadzemni technickou infrastrukturu. Uli¢ni prostor (vzdalenost mezi ploty) musi byt Sife min. 8 m.

Podminka napojeni navrzenych ploch na stavajici komunikace:

PFipojeni nové navrzenych ploch na silniéni sit musi zohlednit platné normy CSN.

Na kfizovatkach a ve vjezdech na pozemky musi byt zajistény dostate¢né rozhledy.
Komunikace jsou navrzeny tak, aby umoznovaly bezkolizni prijezd pozarnich vozidel.

Povrchové vody ze zpevnénych ploch komunikaci budou svedeny pomoci uliénich vpusti do
navrzené destové kanalizace.

Komunikace je navrzena ve funkéni skupiné D1

D1 (komunikace se smiSenym provozem)

- obytna zbna s prevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, ve které je umoznén
pohyb chodcll, cyklistd a motorovych vozidel a her déti ve spoleéném prostoru za
stanovenych podminek provozu podle zvlastnich predpisu. Predpoklada se vyuziti opatfeni
pro regulaci rychlosti jizdy vozidel (zpomalovaci prahy, ...). Stavebni feSeni obytné zény musi
umoziiovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz odpadki,
stéhovani) a moznost bezpecného mijeni vozidla s chodcem. V kazdém misté obytné zény
musi byt zaru¢en minimalni prdjezdny prostor Sifky 3,50 m a vysSky 4,20 m. Prostor kfizovatky
bude feSen podrobnéjsi dokumentaci tak, aby byly - v souladu s pfisluSnymi normami a
technickymi podminkami - respektovany pozadavky na dodrzeni rozhledovych pomér(i, coz
navrzeny pozemek verejnych prostranstvi kapacitné umoziuje.

F.1.2 KOMUNIKACE PRO PESI
Patefni komunikace je stavajici a jedna se pouze o jeji upravu. Nové komunikace pro pési se
nenavrhuiji.

F.1.3 DOPRAVA V KLIDU

V ramci vefejnych prostranstvi budou navazujici projektovou dokumentaci navrzena parkovaci
stani pro navstévy. Pro lokalitu jsou navrzena v uliénim prostoru celkem 9 parkovacich mist. Jedno
misto bude slouzit jako misto vyhrazené pro stani pro osoby téZce postizené nebo tézce pohybové
postizené.

Garazovani minimalné dvou osobnich vozidel bude zabezpeceno dlisledné ve vilastnich
objektech nebo na vlastnich pozemcich.

Ve studii jsou navrZzeny plochy pro umisténi komunikaci s grafickou znaCkou komunikace.
Podrobné dopravni feSeni, v€etné dopravniho znaCeni bude navrzeno v dalSich stupnich
dokumentace vC€etné ovéfeni prujezdnosti vle¢nymi kfivkami pro standardni vozidla dopravni
obsluhy a zachranného systému.

F.2 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury
napojeni technické infrastruktury a nakladani s odpady

F.2.1 VODOVOD
V roce 2025 byl souCasné s komunikaci vytvoren i novy vodovodni fad.
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Navrhovana zastavba predpoklada napojeni objektt na tento nové vybudovany fad.

Studie pocita s vybudovanim dvou novych vétvi — jedna v jihozapadni ¢asti a druha v severni Casti
v mistech kratkych slepych uliek.

F.2.2 KANALIZACE

Stejné jako vodovodni fad byla jednotna kanalizace vytvofena spolu s vybudovanim pateini
komunikace.

Nova kanalizace se opét navrhuje pouze v mistech dvou kratkych komunikaci (viz. vodovod).

DeStova kanalizace: Obecné bude dodrzen princip, ze destové vody ze soukromych parcel budou
likvidovany v misté vzniku tj. vsakem individualné na téchto parcelach. Destové vody budou
pfednostné zasakovany na pozemcich v predmétné lokalité, kdy lokalita bude provéfena
hydrogeologem. V pfipadé prokazani nemoznosti likvidace deStovych vod na viastnim pozemku
bude tato dedtova voda svedena do kanalizace.

F.2.3 ZASOBOVANI EL. ENERGIi, VEREJNE OSVETLENI
V zajmovém Uzemi jsou navrzeny 17 novych rodinny doma.

Kolem zapadni strany az pres severni cip feSeného Uzemi vede stavajici vedeni VN, které zlstane
zachovéno.

Rozvody NN

Pfi budovani patefni komunikace vznikla pfevazna Cast elektrickych kapliCek pro napojeni
rodinnych domu. Nékteré pfipojkové skfiné bude nutné posunout, tak aby odpovidaly nové
parcelaci. Nové parcely, pro které nebyly vytvoreny pfipojkové skfingé, budou nové osazeny na
hranicich pozemk( a budou zabudovany do oploceni. Rozvody nizkého napéti pro napojeni
navrhované zastavby jsou navrzeny zemnimi kabely. Vedeni bude ulozené v pozemku vefejného
prostranstvi. V navazujici dokumentaci je jiz nutné fesit umistnéni elektrorozvodnych pilifi NN, aby
se zamezilo pfipadnym komplikacim pfi posuzovani rozhledovych parametri navrzenych sjezdd k
jednotlivym pozemkdm.

Verejné osvétleni

Kabel VO Ize vést soubézné s rozvody NN.

F.2.4 ZASOBOVANI PLYNEM
Obec v soucasné dobé neni plynofikovana.

F.2.5 ZASOBOVANI TEPLEM

Vytapéni bude individualni lokalni s moznosti kombinace elektfina a vyuzivani alternativnich zdroja
tepelné energie pro vytapéni a ohfev TUV (tepelna Cerpadla, solarni energie, biomasa, ...). U
tepelnych €erpadel je potieba doloZit hlukovou studii.

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a
krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro
dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné
zlepSeni Cistoty ovzdusi.

F.2.6 NAKLADANI S ODPADY

Souc€asny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu
a skladkovani. Tento systém bude i nadale zachovan.

Je navrZzeno standardni feSeni v ukladani tfidéného odpadu do kontejnerl rozmisténych pfi
komunikaci. Smésny odpad bude ukladan do nadob pfimo u jednotlivych rodinnych domi a
odvazen pravidelnym svozem na fizenou skladku.
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F.2.7 VEREJNA PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi jsou navrzena podél komunikaci a v okrajovych Castech feSenych ploch.
Slouzi pfedevSim pro zachovani vzrostlé zelené a umisténi dopravni a technické infrastruktury.
Velka plocha vefejné zelené mezi parcelami a rybnikem nabizi sportovné rekreaéni vyuziti.

Na téchto plochach neni mozné umist'ovat zadné nadzemni stavby.
V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykresu €. 2 Urbanistické FeSeni

G.Podminky pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot

G.1 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Lokalita se nenachazi v izemi s archeologickymi nalezy.

G.2 Podminky vyplyvajici z pfirodnich hodnot

V fedené lokalité se nenachazeji Zzadné prvky uzemniho systému ekologické stability, pFirodni
rezervace a pamatky a jina zvlastné chranéna uzemi, pamatné stromy, aleje a jiné.

Odstranéni dfevin rostoucich mimo les provadét jen v nezbytné nutné mife (s ohledem na
zachovani ekologické funkce zelené v lokalité).

V soucasnosti jsou pozemky vedeny jako trvaly travni porost a ostatni plochy.

Cast feSeného Uzemi se nachazi v ochranném pasmu lesa.

Podminky pro ochranu: Zelen v feSeném uUzemi je mozné rozdélit na zelefi soukromou a zelen
krajinnou, pobytové vegetacni. V plochach verejné zelené Ize vést trasy inZenyrskych siti a pési
komunikace.

G.3 Podminky pro ochranu ZPF

Vyhodnoceni dusledkd rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském puadnim fondu bylo zpracovano
metodikou dle zakona O ochrané ZPF v ramci platného Uzemniho planu, kdy byla dana lokalita
zafazena mezi zastavitelna uzemi. V feSeném Uzemi se nachazi zemédélské pozemky.

Charakteristika zemédélskych ptd

V dané lokalité se nachazeji bonitované pudné ekologické jednotky s Ill., IV. a V. tfidou ochrany.
Udaje o skuteénych investicich do pidy za uéelem zlep$eni plidni Urodnosti

Zadné investice do pudy na zlep$eni plidni urodnosti, vzhledem k navrzenému zplisobu vyuziti
ploch, zde navrzeny nejsou. Nedochazi zde k zadnému poruSeni areall a staveb zemédélské
prvovyroby ani zemédélskych usedlosti.

G.4 Podminky pro ochranu PUPFL

Resenim Gzemni studie nedojde k odnéti PUPFL.

G.5 Podminky pro ochranu prvka USES

Navrhem nedochazi k poruseni opatreni k zajiSténi ekologicke stability krajiny.
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H.Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi
a ochranu verejného zdravi

Resené Uzemi se nachazi mimo dosah negativnich vlivi narusujicich Zivotni prostredi.

Stavebni pozemky budou po vybudovéani napojeny na verejny vodovod, odkanalizovany, zpusob
vytapéni a ohfevu teplé vody bude feden elektfinou, spalovanim dfeva a pelet, pfip. alternativnimi
zdroji (tepelna Cerpadla, solarni panely).

H.1 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby splfiovaly technické podminky pozarni ochrany.
Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektim. Odstupy
objektd budou splhovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpelnych prostor(, které
nebudou zasahovat na sousedni pozemky.

Uzemi neni klasifikovano jako zatopové tzemi.

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni tkold ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD obce Lougovice.

H.2 Ochrana verejného zdravi

Pri_dalSim_stupni_dokumentace nutno plné respektovat zakon ¢. 258/2000 Sb. o ochrané
verejného zdravi_ a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (ve znéni_zakona €. 274/2003
Sb.) a zaroven nafrizeni vlady CR &. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pied nepfiznivymi Géinky
hluku a vibraci ve znéni_nafizeni vlady CR é&. 88/2004 Sb., respektive narizeni vlady CR &.
272/2011, které stanovuje hodnoty hygienickych limitii pro hluk ve venkovnim i _vnitfnim
prostredi.ochrana pred negativnimi vlivy z technické infrastruktury

- vrozvojovych plochach v blizkosti stavajici silnice budou situovany stavby pro bydleni a
plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb) az po splnéni hygienickych limith z hlediska
hluku ¢&i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtéZzovani hlukem nebudou
hrazena z prostfedkl majetkového spravce.

ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy bydleni v zastavéném uUzemi plati, Ze hranice negativnich vlivi (napf. hluk,
prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuZiti Uzemi (pfipadné na hranici
vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy ztéchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

- v pfipadé umisténi zafizeni k vytapéni a vétrani jednotlivych rodinnych domu, ktera budou
zdrojem hluku (napf. tepelna Cerpadla), je nutné predloZit pro kazdou samostatnou instalaci
tohoto zdroje hluku hlukovou studii.

PoZzadavky na méreni hluku budou respektovany v ramci zakonem vedenych povolovacich Fizeni

dle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a NV €. 272/2011 Sb.

- v navazujici fazi je nutné v souvislosti s umistovanim nové chranéné zastavby respektovat
jednotlivd ochranna pasma, hranice negativnich vlivii apod.

- vnavazujicich fazich bude mistné pfisluSny organ ochrany vefejného zdravi vyzadovat
dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb. Proto je nezbytné
vytvofit dostate¢nou Uzemni rezervu pro realizaci pfipadnych protihlukovych opatfeni.

Stranka 15z 16



|. Udaje o splnéni zadani
Uzemni studie je FeSena v souladu se zadanim a podminkami vyplyvajici z UZ po zméné &. 9 UPO
Loucovice.
V$echny body zadani jsou spinény.
Pozadavky na vymezeni pozemkil a jejich vyuziti jsou navrzeny v souladu s UZ po zméné
€. 9 UPO Loucovice, ktery je tésné pfed vydanim a v souladu se zadanim tuzemni studie.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a pozadavky na ochranu hodnot
uzemi jsou podrobné rozepsany ve stejnojmenné kapitole.

Pozadavky na resSeni verejné infrastruktury jsou podrobné rozepsany v kapitole F. Podminky
pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury.

J.Postup pofizeni uzemni studie

Bude doplnéno po verejném projednani.
K. Grafické pfrilohy

K.1 Zakres lokality do ortofotomapy
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