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A. Zakladni udaje o reSeném uzemi

Popis souc¢asného stavu

Resené Uzemi se nachazi v jizni &asti sidla Dvoreéna, zhruba 3 km od obce Loucovice a
Lipno nad Vltavou. Cca 5 km jihovychodnim smérem se nachazi mésto Vyssi Brod, Zhruba
6,5 km severozapadnim smérem se nachazi méstys Frymburk.

Ze severovychodni a jihozapadni strany neni lokalita nijak vyrazné pfirodné oddélena.
Z jihovychodni strany je lokalita ohraniCena stavajici mistni komunikaci. Ze severozapadni
strany je lokalita ohrani¢ena stavajici vzrostlou zeleni.

Lokalita je atraktivni pro vystavbu rodinnych domu s ohledem na klidovou polohu a blizkou
pfirodu. Na fedenou lokalitu nezasahuji negativni vlivy napfiklad z dopravy, zemédélskych
arealu, Cisticky odpadnich vod apod.

Resené Uzemi je v soudasnosti zemé&délsky vyuzivano jako trvaly travni porost.

Vyhodnoceni souladu feSeného Uzemi s tzemnim planem

Navrzené vyuziti feSeného Uzemi je v souladu s Uzemnim planem (dale jen ,UPOY)
Loucovice.
Lokalita feSena uzemni studii je soudasti zastavitelné plochy, oznaéené v UPO jako plocha
s funk&énim vyuzitim:
»1, 1N — plochy bydleni v rodinnych domech
B1 — z7 plochy bydleni v rodinnych domech*®
I Zi;; N\ A%

Obr.1: Vyrez z UPO Loucovice po zm. & 7 a 8 — Hlavni vykres
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Vazby feSeného Uzemi na navazujici uzemi — SirSi vztahy

Lokalita se nachazi v k.u. Dvorecna, v jizni Casti obce v navaznosti na zastavitelné uzemi

Z vychodni, jizni a zapadni strany neni lokalita nijak vyrazné pfirodné oddélena. Ze severni
strany je lokalita ohraniCena stavajici zastavbu.

Obcéanska vybavenost a dostupnost lokality v obci Dvoreéna:

Obecni urad, posta v sidle Loucovice.

Zastavka vefejné dopravy v sidle Loucovice, bliZ8i v sidle Lipno nad Vitavou

Materska sSkola a Zakladni skola v sidle Loucovice, dale v sidle Lipno nad Vlitavou.

Potraviny, drogerie, zbozi denni potieby, pohostinstvi: v sidle Lou€ovice, dale v sidle

Lipno nad Vltavou.

VyssSi ob€anska vybavenost Skol, socialni péée, zdravotnicka zarizeni, urady, policie,
kultura, sport a volny €as, obchody a sluzby, pracovni prilezitosti...: Lipno nad Vltavou,

Frymburk, Vy$si Brod, Cerna v PoSumavi. Dale Cesky Krumlov.
Hasiésky zachranny sbor, télovychovna jednota v sidle Cerna v Posumavi.

Dopravné se lokalita napoji na stavajici mistni komunikaci, ktera prochazi celou obci.

Kalisté
993

Slupe¢na 2 /

R

Nove

Domky

Medveédi
hora.

884

Obr. 2: vyfez z mapy.cz:

934

)]

Lipno
nad Vitavo

P

Ostry,

733

Loucovice

/% "—"
O

_ DOLNi
JILOVICE

Sibenicni
vreh

737,

Ie

LACHOVICE

oW

https://mapy.cz/zakladni?q=dvore%C4%8Dn%C3%A1&x=14.4134000&y=48.9345000&z=11 Dvorecna

B.Vymezeni reSeného uzemi

Resena lokalita je vymezena v souladu s UPO Lougovice.

Z vychodni, jizni a zapadni strany neni lokalita nijak vyrazné pfirodné oddélena. Ze severni
strany je lokalita ohrani€ena stavajici zastavbu.
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Resené tuzemi obsahuje zastavitelnou plochu 1, 1N — plochy bydleni v rodinnych domech a plochu
bydleni v rodinnych domech B1 — z7. Hranice feSeného Uzemi je graficky vyznacena ve vykresové
Casti.

Celkova rozloha feseného uzemi je cca 5,29 ha.

Tabulka soupisu parcel (pozemky pfimo dotéené uzemni studii) /katastralni Gzemi Dvore¢na /

PARCELNI VYMERA ]
SiElo DRUH POZEMKU Ve VLASTNIK

125/1 Ostatni plocha 735 Obec Loucovice, €. p. 51, 38276 Loucovice

Trvaly travni 19 447 Nemoli Invest s.r.o., Bilkova 855/19, Staré Mésto,

133/5 porost 11000 Praha 1

154/1 Ostatni plocha 4 586 Obec Loucovice, €. p. 51, 38276 Loucovice

125/10 Ostatni plocha 78 Obec Loucovice, €. p. 51, 38276 Loucovice

Purkyt Martin JUDr., Na Cisafce 3223/24, Smichov,

9/1 Orna plida 13 629 150 00 Praha 5

9/3 Orna plida 8 327 Obec Loudovice, €. p. 51, 382 76 Loucovice

13 Ostatni plocha 555 Venderova Monika, Slupe¢na 19, 382 78 Lipno nad
Vitavou

1/5 Ostatni plocha 504 SJM Zvachta Eduard a Zvachtova Jaroslava,

Trocnovska 2644, 39002 Tabor

Vymeéry jsou pouze orientacni a vztaZzené pouze na hranice tzemni studie

Tabulka bilance feSeného Uzemi

CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMi 52 928 m?
PLOCHA POZEMKU PRO BYDLENi V RODINNYCH DOMECH 29 975 m?
NAVRZENY POCET STAVEBNICH POZEMKU 26
NAVRZENY POCET OBYVATEL (uvaZovano s obloznosti 4 os/ 1 RD) 104
PRUMERNA VELIKOST STAVEBNIHO POZEMKU 1152 m?
PLOCHA KOMUNIKACI A ZPEVNENYCH PLOCH 4 477 m2
PLOCHA VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN 13 305 m?

Vyméry jsou pouze orientacni a vztaZzené pouze na hranice tuzemni studie

C.Hlavni cile fesSeni, zakladni urbanisticka koncepce

Hlavni cile reseni

Cilem US je navrhnout urbanistickou koncepci usporadani jednotlivych funkénich slozek vybaveni
uzemi, tj. podrobné FfeSeni vymezeného Uzemi tak, aby bylo v souladu se zpUsobem vyuziti dle
Hlavniho vykresu UPO Loucovice, zejména:

- upfesnéni hranic v feSeném uzemi v€. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu
objekti RD

- feSeni dopravniho napojeni lokality na stavajici komunikacni systém obce,
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- Fe8eni napojeni lokality na inZenyrskeé sité,

- stanoveni limit( pro €innosti, déje a zafizeni,

- stanoveni limitd objemového a ploSného uspofadani uzemi, tj. vySkova hladina zastavby,
hustota zastavéni jednotlivych pozemku, uliéni ¢ara, stavebni hranice, napojeni jednotlivych
stavebnich parcel na komunikace a inZenyrské sité, poZadavky na urbanistickou
a architektonickou kvalitu, v€etné& umisténi vefejného prostoru, ktery umozni kvalitni zazemi
pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho Gzemi fe§eného v US (funkce rekreaéni, sportovni,
zelen, centralni prostor),

- provéfeni v SirSich souvislostech navaznosti navrhu Feseni této US zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy,

- ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v uzemi,

Zakladni urbanisticka koncepce

Navrzena koncepce vychazi z nékolika zasad:

- Maximalné respektovat stavajici zastavbu, pfedevsim vySkovou hladinu a méfitko stavajici
zastavby.

- Ve8keré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického
a pfirodniho prostfedi. Rozvoj hodnot Ize podporovat napf. kvalitni Upravou vefejnych
prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb tak, aby respektovaly mistni hodnoty
pfirodni i kulturni. Na plochach verejnych prostranstvi neni zadouci pfipustit takové upravy,
které by znehodnocovaly dané prostfedi. Dulezité je feSit pfechod urbanizované c¢asti
zastavéného uzemi do neurbanizovaného Uzemi tak, aby nedoslo k vaznému naruSeni obrazu
obce.

- Respektovat morfologii terénu. Tato podminka &aste¢né preduréuje umisténi vsakovacich
nadrzi a feSeni technické infrastruktury.

- Maximalné zachovat stavajici zelefi na plochach vefejného prostranstvi.

- Navrhnout ekonomicky pfijatelné feSeni. Navrzena lokalita je v nejvice mozné mife feSena jako
oboustranné obestavéna komunikace.

V feSené lokalité je vymezena plocha bydleni v rodinnych domech. Pfi navrzeném clenéni je

mozné v dané lokalité postavit 26 novych rodinnych doma na parcelach o primérné velikosti

1152 m?. Plochy vefejnych prostranstvi jsou vyhrazeny predev$im pro vefejnou zeler, Ize v nich

dale umistit dopravni a technickou infrastrukturu.

Vlastni zastavba objektl bude realizovana jako samostatné stojici. Slu€ovani parcel a vytvareni
parcel dvojnasobnych a vétSich je mozné. Pozemky lze také délit pfi dodrzeni min. plochy
stavebniho pozemku 800 m?.

Doplrikové objekty (garaze, apod.) by mély byt prioritné zakomponovany do hlavni hmoty objektu
pfipadné na ni pfimo navazovat. Navrzena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvary objektu
jsou zcela nezavazne.

V ramci noveé obytné zastavby neni prfedpoklad vzniku prostorovych dominant, je vylouCena fadova
zastavba a vystavba dvojdomkd, a to zejména kvdli riziku vzniku pfili§ dlouhych hmot evokujicich
blokovy charakter zastavby. Krajinarsky cenny ramec dodava v sou¢asné dobé okolni krajina poli,
luk, rybnikd a lesu.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do
krajinného, urbanistického i architektonického kontextu daného mista.
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Seznam parcel Orientaéni velikost parcel (m?)
1 927 m?
2 951 m?
3 1199 m?
4 1 094 m?
5 1166 m?
6 1476 m?
7 1378 m?
8 1387 m?
9 1015 m?
10 1435 m?
11 1362 m?
12 1298 m?
13 1239 m?
101 1079 m?
102 884 m?
103 899 m?
104 925 m?
105 1552 m?
106 1241 m?
107 1 256 m?
108 1 509 m?
201 805 m?
202 959 m?
203 954 m?
204 873 m?
205 810 m?
Celkem 29 975 m?

V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykresu €. 2 Urbanistické reseni.

D.Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky plo$ného a prostorového usporadani Gzemi vychazi z platného UPO Louéovice.
Touto Uzemni studii jsou zpfesnény pro feSenou lokalitu.

Z hlediska zastavitelnosti je feSené uzemi ¢lenéno na plochy zastavitelné a nezastavitelné.
Z hlediska urbanniho typu je feSené uzemi €lenéno na nasledujici funkeni typy:
- Plochy bydleni v rodinnych domech
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Vynatek z platného UPO Louéovice

Individualni bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a plochy s timto typem bydleni souvisejici, tj. zahrady,
vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, vestavéna obfanska vybavenost, drobné femesiné a vyrobni
provozovny nerusici pohodu bydleni, mald rekreaéni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni
architektury apod.). Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané funkénim vyuZzitim
Uzemi na vlastnim pozemku, vefejna zeler.

Zahradnické a sadovnické provozovny, neruSici femesiné a hospodarské provozy s vylouc¢enim provozi
vyzadujicich vymezeni pasem hygienické ochrany, administrativni zafizeni, obchody, provozovny sluzeb a
samostatna ob&anska vybavenost mensiho rozsahu, vefejné stravovani (slouzici pfevazné pro denni potfebu
obyvatel pfilehlého Uzemi), zfizeni mistnich komunikaci.

Ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné, zejména veskeré cCinnosti naruSujici okolni
prostfedi, vyroba, velké provozy, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné
gardze, nakupni centra, zafizeni dopravnich sluZzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich
malometraznich objektl sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.). Cast obytné
zastavby zasahujici do ochranného pasma Zeleznice (60m) je uvazovana bez vystavby novych objektd pro
bydleni. Stavajici objekty v tésné blizkosti — méné nez 20m jsou uvazovany na doziti.

UPO LOUCOVICE — ZMENA C. 7 (NASLEDUJICi REGULATIVY PLATi POUZE PRO
PLOCHU B1-z7 RESENOU VE ZMENE C. 7)

Bydleni v rodinnych domech

Vystavba objektl pro bydleni v rodinnych domech a &innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj.
uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, mala rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné
bazény, prvky zahradni architektury apod.). Vestavéna obCanska vybavenost (napf. administrativni zafizeni,
obchody, drobna femeslna a vyrobni zafizeni, ktera nezatéZuji okolni bydleni (napf. vyroba kozené
galanterie, cukrarska vyroba), provozovny sluzeb (napf. kadefnictvi, krejCovstvi).

Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a
garaze, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelefi a vefejné prostranstvi, malé vodni
plochy.

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména veSkeré Cinnosti naruSujici okolni prostfedi, odstavna
stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich
sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektll sezonni rekreace (sruby,
zahradni chaty, stavebni bunky apod.). Odstaveni karavanu, maringotek a obytnych pfivésu k vyuzivani pro
volnou rekreaci, ubytovani a podobné ucely. Umistovani staveb a dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu vyjma zamér nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR JEK;
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Druh podminek pro vyuziti tzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Zastavénost celkova maximalné 35 %
maximalné 8 hlavnich staveb

Velikost stavebnich parcel minimalné 800 m2

Podminky pro vySkové vyuZiti Gzemi

Vyskova hladina zastavby maximalné 1nadzemni podlazi
s moznosti vyuziti podkrovi
(max. 9,5m)

E. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Zastavitelna ¢ast pozemku a umisténi stavby na pozemku

- zastavitelna Cast pozemku je vymezena tak, aby byla co nejbliz§i vazba na navrZzenou
obsluznou komunikaci a technickou infrastrukturu a sou¢asné, aby bylo mozno pohodiné najet do
garaze a aby byla zachovana intimita prostfedi pfiléhajicich zahrad ve vztahu k navrZzené
zastavbé rodinnych domu.

- zastavitelna ¢ast pozemku je urCena pro umisténi rodinného domu, je vymezena stavebni
hranici a uli¢ni ¢arou (v grafické ¢asti ve vykresu €. 3 Prostorova regulace)

- doplhkové stavby (napfiklad: dilny, sklady naradi, pfistfedky, pergoly, bazény, skleniky),
mohou byt umistény i mimo zastavitelnou ¢ast pozemku, ne vSak mezi ulicni ¢arou a vefejnym
prostranstvim

- stavby budou umistovany na terén — podlaha nadzemniho podlazi mize byt maximalné
50 cm nad pfilehlym terénem

Stavebni forma

- stavby budou navrzeny tvarové jednoduché s vyuzitim pravouhlych forem, s moznym

pudorysnym vychylenim z dlvodu respektovani tvaru pozemku (stavebni pozemky nejsou

pravouhlé)

- stavby budou feSeny na pudorysu tvaru obdélniku, s hfebenem stfechy rovnobéznym s delSi

stranou stavby a se Stitem umisténym na kratSi strané stavby; dale jsou pfipustné padorysy

slozené z vice obdélnik( ve tvaru stavby ve tvaru pismene L%, ,U“ nebo ,T¢

- hlavni stavby jsou v grafické Casti schematicky pidorysné vymezeny v ramci navrzenych
pozemku pro bydleni tj. vyuZzitelna plocha pro umisténi objektl.

- vySkova hladina budoucich staveb nesmi pfevySovat okolni zastavbu, navrh objektu bude
vychazet z tradi¢ni zastavby, respektujici objemové a materialové feSeni

Déleni stavebnich parcel Moznost slouceni dvou i vice sousednich
pozemkt a déleni pozemki (pfi dodrzeni
podminky min 800 m2

Zastavitelnost pozemku 35%
Orientace sméru prevladajiciho hfebene Libovolné,
- udava smér hlavniho delSiho hfebene ve vztahu prednostné soubézné s vrstevnicemi

k pfilehlé komunikaci
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Vstupy do objektu

predevsim z uliéni strany a z bo¢nich stran

Vjezdy do objektl

dle zakresu v grafické ¢asti

Strecha - tvar, sklon a barva

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu
stfedni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze malé &asti
pudorysné plochy v celkovém soucétu do 25 % stfech
budovy nebo spojeného komplexu budov, napf.
zastfeSeni vstupu, pfistreSkl pro venkovni posezeni,
samostatné garaze, vikyfe atd.

- u staveb pro bydleni se nepfipousti neklasické pojeti
sedlovych stfech (nasobné nebo pilové uspofadani,
soustava sedlovych stfech vedle sebe ...)

25-40°

posuzovana bude pfevazna ¢ast stfesni
roviny (75 %)

pravidelna sedlova, polovalbova, valbova
(za podminky hiebene del§iho nez 5m)

taskové c¢i Sablonové,
odstiny ¢ervené, hnédocervené vinové,
tmavé hnédé az ¢erné, plechové krytiny
tmavych odstint

Vyska budovy

- vySkou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bézna
vysSka do 3,5m

1 nadzemni podlazi + moznost podkrovi

Vy8kova hladina novych staveb nesmi
pfevySovat okolni zastavbu

Maximalni vySka hfebene

max. 7,5 m nad stavajici rostly terén

Max. 10,5 m nad stavajici rostly terén
v pfipadé svaZzitého terénu (tato vySka bude

meéfena v nejnizsi ¢asti svazitého stavajiciho
rostlého terénu)

Maximalni vySka okapu

Ulicni ¢ara
- urCuje zavaznou polohu hlavni stavby, napf. hlavniho

objemu stavby rodinného domu v ramci pozemku a vUéi
vefejnému prostranstvi - uli€nimu prostoru

- udava hranici plochy uréené k zastavéni a zaroven
povinnou polohu hlavniho objemu objektu od hranice
pozemku.

- uliéni ¢ara smi byt pfekro€ena pouze vstupy a vjezdy do
objektu a garazi (pfistfesky, zadvefi, pergoly, terasy a
garaze) a to vrozsahu max. 30% plochy priceli a
soucasné max. o 4 m obéma sméry. Min. 70% plochy
prisluSného praceli musi respektovat stanovenou uli¢ni
¢aru. PrGc¢elim se rozumi hlavni vnéjsi sténa budovy. -
pred uliéni ¢aru mohou vystupovat fimsy, nebo jiné
konstrukce, které jsou sou€asti hlavniho objemu stavby

Viz vykresova dokumentace

Stavebni ¢ara

- udava meze plochy uréené k zastavéni hlavni stavbou —
rodinnym domem; hlavni objem objektu nesmi tuto hranici
prekrocit s vyjimkou architektonickych vyrazovych prvka;

Viz vykresova dokumentace

Vyska oploceni v uliéni ¢asti

maximalné 1,5 m vcetné podezdivky,
preferovat venkovsky charakter oploceni
v€etné materiall

Doplrikové stavby

maximalni vySka do hfebene 4,5 m;
do 40 m?

Architektonické feSeni rodinnych domu

respektovani charakteristické formy zastavéni - klasické
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puvodni usedlosti; respektovani objemového a
materialového fedeni;
podélny pldorys;
nové objekty nesmi vytvaret neumérné hmoty objektq;
nevyuzivat netradi¢ni materialy, které by se
nevhodné a ruSivé uplatiiovaly.

Forma Pfipustné jsou nizkopodlazni izolované
rodinné domy.

F. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
technické infrastruktury

Jakakoliv vystavba by méla byt uskute€hovana pouze na plné zainvestované ¢asti.
Zdlavodnéni: Umozfiovani vystavby na nezainvestovanych pozemcich, tj. bez odpovidajici
komunikace, destove, splaskové kanalizace a vodovodu je nespravedlivé ve vztahu k ostatnim,
nebot' ¢im vice bude uskute¢néno v Uzemi osamocenych staveb rodinnych domd bez spoleéné

zainvestovani uzemi zbyde na samotnou obec.

V grafické Casti je zobrazeno ve vykresu €. 4 Dopravni a technicka infrastruktura

F.1 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni infrastruktury:

F.1.1 SILNICNi DOPRAVA

V soucasné dobé je k feSené lokalité pfistup po stavajici mistni komunikaci v jihovychodni Casti
lokality. Obsluha uzemi je zaji§téna navrzenymi funkénimi skupinami D1 — obytna zéna. Navrzena
komunikace bude realizovana jako obousmérna se zpomalovacimi prvky. Nova komunikace je
navrzena v $iri 5,5 a 6,0 m (viz. Vykresova dokumentace).

V navrhu uzemni studie jsou feSeny plochy dopravni infrastruktury, které obsahuji podzemni

i nadzemni technickou infrastrukturu. Uli¢ni prostor (vzdalenost mezi ploty) musi byt Sife min. 8 m.
Podminka napojeni navrzenych ploch na stavajici komunikace:

PFipojeni nové navrzenych ploch na silniéni sit musi zohlednit platné normy CSN.

Na kfizovatkach a ve vjezdech na pozemky musi byt zajistény dostate¢né rozhledy.

Komunikace jsou navrzeny tak, aby umoznovaly bezkolizni prijezd pozarnich vozidel.

Povrchové vody ze zpevnénych ploch komunikaci budou svedeny pomoci ulinich vpusti do
navrzené destové kanalizace.

Komunikace je navrzena ve funkéni skupiné D1

D1 (komunikace se smiSenym provozem)

- obytna zéna s pfevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, ve které je umoznén
pohyb chodcu, cyklistd a motorovych vozidel a her déti ve spole¢ném prostoru za
stanovenych podminek provozu podle zvlastnich predpisu. Predpoklada se vyuziti opatreni
pro regulaci rychlosti jizdy vozidel (zpomalovaci prahy, ...). Stavebni feSeni obytné zény musi
umozfiovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz odpadkd,
stéhovani) a moznost bezpecného mijeni vozidla s chodcem. V kazdém misté obytné zony
musi byt zaru€¢en minimalni prdjezdny prostor Sitky 3,50 m a vySky 4,20 m. Prostor kfizovatky
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bude feSen podrobnéjSi dokumentaci tak, aby byly - v souladu s pfislusnymi normami a
technickymi podminkami - respektovany pozadavky na dodrzeni rozhledovych pomért, coz
navrzeny pozemek vefejnych prostranstvi kapacitn€ umozriuje.

F.1.2 KOMUNIKACE PRO PESI

U funkéni skupiny D1 je pro pé&si provoz vyuzivan cely dopravni prostor mistni komunikace, tim je
splnéna podminka existence nejméné jednoho pruhu vyhrazeného pro chodce v min. Sifce 2m
umoziujiciho bezbariérové uzivani.

F.1.3 DOPRAVA V KLIDU

V ramci vefejnych prostranstvi budou navazujici projektovou dokumentaci navrzena parkovaci
stani pro navstévy. Pro lokalitu jsou navrZzena v uli¢nim prostoru celkem 3 parkovaci mista, ktera
sou€asné budou slouZzit jako mista vyhrazené pro stani pro osoby téZce postizené nebo téZce
pohybové postizené.

Garazovani minimalné dvou osobnich vozidel bude zabezpeceno dlisledné ve vilastnich
objektech nebo na vlastnich pozemcich.

Ve studii jsou navrzeny plochy pro umisténi komunikaci s grafickou znackou komunikace.
Podrobné dopravni feSeni, v€etné dopravniho znacdeni bude navrzeno v dalSich stupnich
dokumentace v&etné ovéreni prujezdnosti vleénymi kfivkami pro standardni vozidla dopravni
obsluhy a zachranného systému.

F.2 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury
napojeni technické infrastruktury a nakladani s odpady

F.2.1 VODOVOD
V sidle neni vybudovany vodovodni fad.

V UPO Lougovice je navrzena vefejné prosp&$na stavba V1 - prodlouZeni stavajiciho vodovodniho
fadu vedeného z Lipna nad Vltavou do jizni ¢asti k. u. Dvoreéna. Rodinné domu budou pfipojeny
na budouci novy vefejny vodovodni fad. Soucasti stavby bude vybudovani pfipojek pro objekty,
které budou ukon&eny cca 1,5m za hranici pozemku (uvniti parcely).

F.2.2 KANALIZACE
V obci neni vybudovana verejna kanalizacni sit'.

V UPO Loudovice je navrzena vefejné prosp&sna stavba K1 - vybudovani gravitaéni kanalizace
pro odkanalizovani navrzenych ploch bydleni. Do doby zbudovani vefejné kanalizacni sité budou
rodinné domy fedeny pomoci Cistici stanice.

Splaskova kanalizace je vedena v komunikacich a v plochach vefejného prostranstvi do distici
stanice v severni ¢asti lokality.

DeStova kanalizace: Obecné bude dodrzen princip, Ze destové vody ze soukromych parcel budou
likvidovany v misté vzniku tj. vsakem individualné na téchto parcelach. Destové vody budou
pfednostné zasakovany na pozemcich v predmétné lokalité, kdy lokalita bude provéfena
hydrogeologem. V pfipadé prokazani nemozZnosti likvidace deStovych vod na viastnim pozemku
bude tato destova voda svedena do destové kanalizace.

V navrhu je feSena destova kanalizace v patefni komunikaci do vychodni Casti lokality, kde je
napojena na retencni nadrz. Tato kanalizace feSi zejména odvodnéni komunikace.

F.2.3 ZASOBOVANI EL. ENERGIi, VEREJNE OSVETLENI
V zajmovém Uzemi jsou navrzeny 26 novych rodinny doma.

Stranka 14 z 49



Zapadni Casti sidla Dvore¢na prochazi stavajici el. vedeni VN 22kV, trafostanice TS-T10 (PTS - do
160 kVA) je umisténa za hranici zastavéného Uzemi sidla. Vzhledem ktomu, Ze stavajici
trafostanice nema dostateCnou rezervu vykonu pro napojeni nové vystavby, je navrzena jeji
vyména za novou (BTS - 400kVA). Dale je navrzena trafostanice ve vychodni ¢asti lokality v pasu
vefejné zelené.

V navaznosti na novou vystavbu se sit bude postupné pfizplisobovat. Dimenzovani sité bude
provedeno s ohledem na druh topného média.

Rozvody nizkého napéti pro napojeni navrhované zastavby jsou navrzeny zemnimi kabely.
Rozvody NN
Vedeni bude ulozené v pozemku vefejného prostranstvi. Pfipojkové skfiné budou osazeny na

hranicich pozemkd mezi jednotlivymi objekty a zabudovany do oploceni, z téchto skfini pak budou
pripojeny elektromérové rozvadéce jednotlivych objektd, které budou osazeny v oploceni.

V navazujici dokumentaci je jiz nutné fesit umistnéni elektrorozvodnych pilifi NN, aby se zamezilo
pfipadnym komplikacim pfi posuzovani rozhledovych parametri navrzenych sjezdd k jednotlivym
pozemklm.

Verejné osvétleni

Kabel VO Ize vést soubé&zné s rozvody NN.

F.2.4 ZASOBOVANIi PLYNEM
Obec v soucasné dobé neni plynofikovana.

F.2.5 ZASOBOVANIi TEPLEM

Vytapéni bude individualni lokalni s moznosti kombinace elektfina a vyuzivani alternativnich zdroja
tepelné energie pro vytapéni a ohfev TUV (tepelna Cerpadla, solarni energie, biomasa, ...). U
tepelnych Cerpadel je potfeba dolozit hlukovou studii.

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a
krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro
dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdroja pfinese vyrazné
ZlepSeni Cistoty ovzdusi.

F.2.6 NAKLADANIi S ODPADY

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu
a skladkovani. Tento systém bude i nadale zachovan.

Je navrzeno standardni feSeni v ukladani tfidéného odpadu do kontejnerl rozmisténych pfi
komunikaci. Smésny odpad bude ukladan do nadob pfimo u jednotlivych rodinnych domu a
odvazen pravidelnym svozem na fizenou skladku.

F.2.7 VEREJNA PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi jsou navrzena podél komunikaci a v okrajovych Castech feSenych ploch.
Slouzi pfedevSim pro zachovani vzrostlé zelené a umisténi dopravni a technické infrastruktury.
Velka plocha vefejné zelené mezi parcelami a rybnikem nabizi sportovné rekreacni vyuziti.

Na téchto plochach neni mozné umist'ovat zadné nadzemni stavby.
V grafické Casti je zobrazeno ve vykresu €. 2 Urbanistické Feseni
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G.Podminky pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot

G.1 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Lokalita se nenachazi v uzemi s archeologickymi nalezy.

G.2 Podminky vyplyvajici z pfirodnich hodnot

V fedené lokalité se nenachazeji zadné prvky uzemniho systému ekologické stability, pFirodni
rezervace a pamatky a jina zvlastné chranéna uzemi, pamatné stromy, aleje a jiné.

Odstranéni dfevin rostoucich mimo les provadét jen v nezbytné nutné mife (s ohledem na
zachovani ekologické funkce zelené v lokalité).

V soucasnosti jsou pozemky vedeny jako trvaly travni porost a ostatni plochy.

Podminky pro ochranu: Zelen v feSeném Uzemi je mozné rozdélit na zelenn soukromou a zelen
krajinnou, pobytové vegetacni. V plochach verejné zelené Ize vést trasy inZenyrskych siti a pési
komunikace.

G.3 Podminky pro ochranu ZPF

Vyhodnoceni disledku rozvoje feSeného Uuzemi na zemédélském pudnim fondu bylo zpracovano
metodikou dle zakona O ochrané ZPF v ramci platného uzemniho planu, kdy byla dana lokalita
zafazena mezi zastavitelna uzemi. V feSeném Uzemi se nachazi zemédélské pozemky.

Charakteristika zemédélskych ptd

V dané lokalité se nachazeji bonitované pudné ekologické jednotky s lll. tfidou ochrany.
Udaje o skuteénych investicich do pidy za uéelem zlep$eni plidni Urodnosti

Zadné investice do pudy na zlep$eni plidni urodnosti, vzhledem k navrzenému zplisobu vyuziti
ploch, zde navrzeny nejsou. Nedochazi zde k zadnému poruSeni arealu a staveb zemédélské
prvovyroby ani zemédélskych usedlosti.

G.4 Podminky pro ochranu PUPFL

Resenim Gzemni studie nedojde k odnéti PUPFL.

G.5 Podminky pro ochranu prvka USES

Navrhem nedochazi k poruseni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny.

H.Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi
a ochranu vefejného zdravi

Resené Uzemi se nachazi mimo dosah negativnich vlivi narugujicich Zivotni prostfedi.

Stavebni pozemky budou po vybudovani napojeny na vefejny vodovod, odkanalizovany, zpusob
vytapéni a ohfevu teplé vody bude feden elektfinou, spalovanim dfeva a pelet, pfip. alternativnimi
zdroji (tepelna Cerpadla, solarni panely).

H.1 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrZeny tak, aby splfiovaly technické podminky pozZarni ochrany.
Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektim. Odstupy
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objektl budou splhovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpecnych prostorl, které
nebudou zasahovat na sousedni pozemky.

Uzemi neni klasifikovano jako zatopové tzemi.

Nutno dodrzet opatieni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD obce Lougovice.

H.2 Ochrana verejného zdravi

Pri_dalSim_stupni_dokumentace nutno piné respektovat zakon €. 258/2000 Sb. o ochrané
verejného zdravi_a o0 zméné nékterych souvisejicich zadkonl (ve znéni zdkona ¢. 274/2003
Sb.) a zaroven naftizeni viady CR ¢&. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pred neptiznivymi Géinky
hluku a vibraci ve znéni_natizeni vliady CR &. 88/2004 Sb., respektive natizeni vlady CR &.
272/2011, které stanovuje hodnoty hygienickych limitii pro hluk ve venkovnim i _vnitfnim
prostiedi.ochrana pred negativnimi vlivy z technické infrastruktury

- vrozvojovych plochach v blizkosti stavajici silnice budou situovany stavby pro bydleni a
plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb) az po splnéni hygienickych limit( z hlediska
hluku €i vylouceni predpokladané hlukové zatéze.

Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtéZzovani hlukem nebudou
hrazena z prostfedkl majetkového spravce.

ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy bydleni v zastavéném uUzemi plati, Zze hranice negativnich vlivil (napf. hluk,
prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuZiti Uzemi (pfipadné na hranici
vlastnihno pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy ztéchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

- v pfipadé umisténi zafizeni k vytapéni a vétrani jednotlivych rodinnych dom, ktera budou
zdrojem hluku (napf. tepelna &erpadla), je nutné pfedloZit pro kazdou samostatnou instalaci
tohoto zdroje hluku hlukovou studii.

Pozadavky na méfeni hluku budou respektovany v ramci zakonem vedenych povolovacich fizeni

dle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a NV €. 272/2011 Sb.

- v navazujici fazi je nutné v souvislosti s umistovanim nové chranéné zastavby respektovat
jednotliva ochranna pasma, hranice negativnich vlivl apod.

- Vv navazujicich fazich bude mistné pfisluSny organ ochrany vefejného zdravi vyzadovat
dodrzeni hygienickych limitd hluku v chrdnéném venkovnim prostoru staveb. Proto je nezbytné
vytvofit dostate¢nou Uzemni rezervu pro realizaci pfipadnych protihlukovych opatfeni.

|. Udaje o splnéni zadani

Uzemni studie je fe$ena v souladu se zadanim a podminkami vyplyvajici z UPO Lougovice.
VSechny body zadani jsou spinény.

Pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuZiti jsou navrzeny v souladu s UPO Loudovice a
v souladu se zadanim uzemni studie.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a pozadavky na ochranu hodnot
uzemi jsou podrobné rozepsany ve stejnojmenné kapitole.

Pozadavky na fesSeni verejné infrastruktury jsou podrobné rozepsany v kapitole F. Podminky
pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury.
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J.Postup pofrizeni uzemni studie

Pofizeni této Uzemni studie bylo zahajeno dne 8.11.2022, kdy pofizovatel, Obecni ufad Loucovice,
ktery si zajistil spInéni kvalifikacnich pozadavkl pro vykon tzemné planovacich &innosti dle ust. §
24 stavebniho zakona uzavienim pfikazni smlouvy s Ing. arch. Radkem Bockem, tzv. létajicim
pofizovatelem, vyhotovil zadani tzemni studie Lou€ovice — Dvorec¢na |. Toto zadani bylo nasledné
pfedano projektantovi Uzemni studie, kterym je spoleCnost Projektovy ateliér AD, s.r.o., kancelar
Husova 4, 370 01 Ceské Bud&jovice, sidlo: Hosin 165, 373 41 Hlubokd nad Vitavou, IC:
25194771, DIC: CZ 25194771, zodpovédny projektant Ing. arch. Jaroslav Danék. Projektant
nasledné vypracoval navrh uzemni studie Dvorecna |. Navrh uzemni studie pouze sluCuje 3 jiz
vydané a zaevidované tuzemni studie v lokalité Dvoreéna, a to Gzemni studie pod nazvy ,Uzemni
studie LouCovice — Dvorec¢na“, plivodni schvaleni moznosti vyuziti bylo 27. 3. 2014 a nasledné 3.
10. 2022 byla ukon&ena, znovu obnova platnost této zemni studie dne 20.3.2023, ,Uzemni studie
Loucovice - Dvorecna llI*, moznost vyuziti schvalena dne 18.10.2021 a ,Uzemni studie Loucovice -
Dvorecna IV.“, moznost vyuziti schvalena dne 20.5.2022. Obsah této nové sjednocujici uzemni
studie pIné akcentuje obsah vySe uvedenych 3 samostatnych Uzemnich studii, které ale FeSi
vzajemné provazena a sousedici zastavitelné plochy v ramci jedné enklavy Dvoreéné. Pofizovatel
pfevzal navrh uzemni studie Loucovice — DvoreCna |. a dne 1.2.2023 zvefejnil na ufedni desce
Obecniho ufadu Loucovice vefejnou vyhlasku, kterou dorudil vefejnosti navrh izemni studie a dale
stanovil, ze povazuje za pfimérenou Ihdtu na podani pozadavku na obsah této studie lhitu do 15
dnd ode dne doruceni vefejné vyhlasky, tedy do 3.3.2023 vcetné, vice jak 1 mésic, a souCasné
pofizovatel rozhodl, Zze nebude vefejné projednani spojené s odbornym vykladem projektanta.
Dotéené organy, sousedni obce, opravnéné investofi a Krajsky ufad JihoCeského kraje byly
obeslany pisemnosti s zadosti a odborna vyjadieni se stanovenou lhitou rovnéz do 3.3.2023.
Béhem verejného projednani navrhu uzemni studie LoucCovice — Dvore¢na |. bylo uplatnéno
celkem 5 stanovisek ¢&i odbornych vyjadieni dotéenych organt (OBU, KHS, KU OZZL, Ministerstvo
obrany a MZP), kdy v8echna vyjadieni byla kladna, a 8 pozadavk(i dotéenych vlastnik(i nebo
vefejnosti, kdy z€asti pofizovatel navrhl pozadavkim vyhovét (pro celé feSené uzemi této uzemni
studie bude platit prostorova regulace min. 800 m2 vyméry stavebniho pozemku a max. 35%
zastavitelnost stavebniho pozemku bez ohledu na to, zda se jedna o lokalitu dle zmény &. 7 UPO
Loucovice, ktera to vyzaduje, nebo o plochy dle plvodniho uzemniho planu obce, které tuto
prostorovou regulaci stanovenu nemély). Nasledné pofizovatel vydal pokyn projektantovi
s pozadavkem na dopracovani uzemni studie do finalni podoby pro zaevidovani do centralni
evidence Uzemné planovacich dinnosti.
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K. Grafické prilohy

K.1 Zakres lokality do ortofotomapy

L. Vyporadani stanovisek

CiSLO / AUTOR POZADAVKU / C.J. / DATUM
PoZzadavky na obsah studie (kraceno pofizovatelem)

zPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro Upravu studie a stru¢né odlivodnéni

01/ 0BU / SBS 05457/2023/0BU-06 / 13.2.2023
Obvodni bansky urad v pro tzemi krajli Plzeriského a
Jihoceského, v navaznosti na Vase oznameni o
zvetejnéni navrhu Uzemni shora uvedené tdzemni
studie uvadi, Ze jako dotéeny organ statni spravy,
zajistujici pfi zemné planovaci ¢innosti ochranu
nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zdkona ¢.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisl, nema z tohoto titulu k shora uvedenému
navrhu zadani zadné namitky ani pfipominky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkid na Upravu dokumentace studie.

02 / KHS / S-KHSJC 03329/2023 / 23.2.2023
Krajska hygienicka stanice JihoCeského kraje se
sidlem v Ceskych Budé&jovicich vydava podle § 77
zadkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon( ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon ¢. 258/2000
Sb.") toto

vyjadreni: s navrhem Uzemni studie Dvorecna l.,
predloZzenym orgdnu ochrany vefejného zdravi dne
1.2.2023 Obecnim urfadem Loucovice, Loucovice 51,
382 76 Loucovice se souhlasi.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkid na Upravu dokumentace studie.

03 / KU OZZL / KUJCK 24998/2023 / 20.2.2023
Krajsky ufad — Jihocesky kraj, odbor Zivotniho
prostredi, zemédélstvi a lesnictvi (dale jen , krajsky
urad”) jako pfislusny organ podle ustanoveni § 77a
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zédkona Cislo 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa, (dale jen
,2akon o ochrané ptirody a krajiny”), uplatiiuje
stanoviska k zasaddam uzemniho rozvoje a k
Uzemnim plandm obci s rozsifenou pusobnosti z
hlediska zajmU chranénych timto zdkonem, a déle k
ostatnim Uzemnim plantm a regula¢nim plantm z
hlediska zajm{ chranénych timto zakonem, neni-li
prislusny jiny organ ochrany pfirody, tj. i za zajmy
chranéné zakonem o ochrané pfirody a krajiny v
pUsobnosti Ministerstva zivotniho prostredi. Krajsky
urad obdrzel dne 1.2.2023 Vasi zZadost o posouzeni
navrhu Gzemni studie (dale téz ,US“) ,,Dvore¢na 1“ v
&asti katastralniho Uzemi Dvoreéna. Navrh US Fesi
zejména parcelaci stavebnich pozemkd, véetné
napojeni téchto pozemkl na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu a véetné podrobnych
podminek plosné a prostorové regulace pro umisténi
staveb na nich (srov., viz ndvrh US). Krajsky Gfad po
posouzeni predlozenych podkladd v rdmci své mistni
a vécné prislusnosti podle zdkona o ochrané pfirody
a krajiny sdéluje nasleduijici:

Stanovisko NATURA:

Krajsky urad jako ptislusny spravni organ podle
ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 129/2000
Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpis(, a dale dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism.
o) zdkona o ochrané pfirody a krajiny, vydava v
souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o
ochrané pfirody a krajiny a na zakladé predlozenych
podkladd, v ndvaznosti na oznameni ze dne 1. 2.
2023, k danému navrhu zmény US toto stanovisko:
souhlasi s ndvrhem Uzemni studie Dvore¢na .
Uvedeny ndvrh Uzemni studie Dvorecna I. nem(ze
mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry
nebo koncepcemi vyznamny vliv na predmét
ochrany nebo celistvost EVL nebo PO lezZicich na
Uzemi v pUsobnosti krajského uradu.

Od@vodnéni: Na Gzemi fe§eném predloZenou US
,Dvorecna |.“ v pfislusnosti zdejsiho organu ochrany
pfirody se nevyskytuje zadna ptaci oblast (dale jen
,PO“), ani evropsky vyznamna lokalita (dale jen
»EVL"). Nejblizsimi prvky soustavy NATURA 2000
jsou EVL €Z0310032 Certova sténa-Luc a EVL
CZ0313513 Raselinisté Kaplicky, které jsou vzdaleny
vzdudnou ¢arou cca 1,6 — 4,5 km. Uvedeny navrh US
,Dvorecna |.“ nemUze mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL
leZicich na Uzemi v plsobnosti krajského Gradu.
ohroZzujicich pfedméty ochrany v téchto EVL Ize
nalézt na portalu Agentury ochrany pfirody a krajiny
CR (www.nature.cz). Vzhledem k charakteru

RESPEKTOVAT

Do odivodnéni studie bude doplnéno, Ze , Krajsky
urad Jihoceského kraje svym stanoviskem c.j.
KUJCK 24998/2023 ze dne 20.2.2023 vyloudil
mozny negativni vliv Gzemni studie Dvorecna I. na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
soustavy NATURA.”“.

Déle bez pozadavk(l na Upravu dokumentace studie.
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koncepci navrhovanych zamér( a jejich umisténiv
bezpecné vzdalenosti od vyse uvedenych EVL v
pfislusnosti krajského uradu nem(ize v Zadném
pfipadé dojit ovlivnéni nebo naruseni predmét(
ochrany ve zmifnovanych prvcich soustavy NATURA
2000.

Stanovisko z hlediska ostatnich slozek ochrany ZP:
Krajsky urad jako ptislusny organ podle ustanoveni §
77a odst. 4 pism. z) zdkona o ochrané pfirody a
krajiny a na zédkladé predloZenych podkladd, v
ndvaznosti na oznameni ze dne 1. 2. 2023, k danému
navrhu zmény US toto stanovisko: souhlasi s
navrhem Uzemni studie Dvore¢na I. Z ndvrhu Uzemni
studie Dvorecna I. je mozné se domnivat, Ze nedojde
k dotceni ¢i naruseni zajm0 ochrany pfirody v daném
uzemi, u nichz je k vykonu statni spravy pfislusny
zdejsi orgdn ochrany ptirody a krajiny ve smyslu
ustanoveni § 77a zdkona o ochrané pfirody a krajiny,
a proto k nému krajsky urad nema zadné vyhrady.
Odudvodnéni: Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism.
e), pism. i) a pism. k) zakona o ochrané pfirody a
krajiny: na plochach fesenych predlozenym navrhem
US se nenachdzi 74dné zvlasté chranéné Gzemi (dale
jen ,ZCHU“), ani jeho ochranné pasmo. Podle
ustanoveni § 12 odst. 3 zakona o ochrané pfirody a
krajiny: do predmétného Uzemi nezasahuje zadny z
pfirodnich park(. Podle ustanoveni § 12 zakona o
ochrané pfirody a krajiny: Uzemi fesené
predlozenym navrhem US se podle Generelu
krajinného razu Jihoceského kraje (Atelier V — Ing.
arch. lvan Vorel 2009) nachazi na rozhrani oblasti
krajinného razu 26 Lipensko. Podle ustanoveni § 3
odst. 1b) zdkona o ochrané ptirody a krajiny: Na
plochdch fesenych predlozenym navrhem US se
nevyskytuje zadny registrovany vyznamny krajinny
prvek. Podle ustanoveni § 46 odst. 1) zakona o
ochrané pfirody a krajiny: na plochach fesenych
predlozenym navrhem US se nevyskytuje Zadny
pamatny strom. Podle ustanoveni § 77a odst. 6
zakona o ochrané pfirody a krajiny: na plochach
Fedenych predlozenym navrhem US Dvoreéna 1., se
nevyskytuje Zadny prvek izemniho systému
ekologické stability (dale jen , USES“) regionalniho
ani nadregionalniho vyznamu. Vzhledem k
charakteru a umisténi navrhovanych zamér mimo
ZCHU a prvky USES v ptislu$nosti zdejsiho organu
ochrany ptirody. Z navrhu Uzemni studie Ize tedy
usuzovat, Ze nedojde k dotéeni ¢i naruseni zdakonem
chranénych zajml v ochrané pfirody. Toto
stanovisko nenahrazuje stanoviska dalSich pfipadné
dotéenych orgadni ochrany pfirody ve smyslu § 76 a
§ 77 zakona o ochrané pfirody a krajiny.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na Upravu dokumentace studie.

04 / MO / MO 117538/2023-1322 / 13.2.2023
Odbor ochrany uzemnich zajm( a statniho

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na Upravu dokumentace studie.
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odborného dozoru, Sekce majetkovd, Ministerstvo
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1
pismeno h) zdkona €. 222/1999 Sb., o zajistovani
obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,zakon o zajistovani obrany CR“) a
zmocnénim v § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpistli (dale jen
,Stavebni zakon“), jako vécné a mistné prislusné ve
smyslu zakona o zajistovani obrany CR, a v souladu s
Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 - Zabezpedeni
vykonu plsobnosti MO ve vécech uzemniho
planovani a stavebniho fadu, v platném znéni,
vydava ve smyslu § 30 stavebniho zdkona a dle § 4
odst. 2 pism. b) stavebniho zakona souhlasné
stanovisko k predlozenému tzemné planovaciho
podkladu — ndvrhu Gzemni studie obce Loucovice v
k. 4. Dvorecna.

Odudvodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o
zaji¢tovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1
stavebniho zakona provedlo po obdrzeni ozndmeni
pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace (dale
jen ,,UPD“) vyvhodnoceni vyse uvedeného navrhu z
pozice dotéeného organu. Dotéeny orgdn neshledal
rozpor mezi ndvrhem funkéniho vyuziti ploch a
zajmy MO na zajistovani obrany a bezpecnosti statu
a nema k fe$ené UPD, pti dodrzeni ustanoveni § 175
stavebniho zakona, pfipominky. V posuzované UPD
jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva
obrany v souladu s uplatnénymi poZzadavky MO k
navrhu zadéni UPD.

05 / MZP / MZP/2023/510/220 / 20.2.2023
Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu
statni spravy ll, jako dotéeny organ dle ustanoveni §
15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisd, a § 13 odst. 2 zdkona ¢.
62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni
pozdéjsich predpisu, obdrZzelo dne 01.02.2023 navrh
Gzemni studie Loucovice — DVORECNA I. Vzhledem k
faktu, Ze v feSeném Uzemi nejsou evidovana
poddolovana Uzemi, chranéna lozZiskova uzemi,
chranéna uzemi pro zvlastni zasahy do zemské kury,
vyhradni loZiska nerostnych surovin, schvélené
progndzni zdroje, dobyvaci prostory ani svahové
nestability a sesuvy, neuplatiiuje Ministerstvo
Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy Il, k
predloZzenému ndvrhu Zadné pozadavky z hlediska
ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavkl na Upravu dokumentace studie.
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M.Vyporadani pozadavku

CiSLO / AUTOR POZADAVKU / C.J. / DATUM
PoZzadavky na obsah studie (kraceno
pofizovatelem)

zPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro Upravu studie a stru¢né odivodnéni

01 / Lipensko pro Zivot, z.s. / 0348/2023 /
2.3.2023

Podani ndamitek k zemni studii Dvorec¢na I. tykajici
se dotéeného Uzemi v k. U. Loucovice, osada
Dvorecna, kterd vznikla na Zadost objednatele —
Nemoli Invest s.r.o., Bilkova 855/19, Praha 1 —
Staré mésto, 110 00 Praha, IC: 090955365,
vypracované firmou Projektovy ateliér AD s.r.o. se
sidlem v Ceskych Budé&jovicich, zastoupené ing.
arch. Jaroslavem Darikem, pod ndzvem Uzemni
studie DVORECNA I. US, z ledna 2023. Ve
stanovené |h{té vyjadfujeme nase nize uvedené
pfipominky a namitky a Zddame obec o
zorganizovani Ustniho projednani studie za Ucasti
dotéené verejnosti, zejména trvalych obyvatel a
vlastnikd nemovitosti v katastru Dvorec¢né a obce
Loucovice.

1) Nesoulad s UP: Studie uvadi, ze lokalita je
idedlni pro vystavbu rodinnych dom( nicméné na
zakladé dosavadnich zkuSenosti z blizkych lokalit
(Lipno nad Vltavou, Frymburk, atd.) Ize
jednoznacné fici, Ze se v Zadném pfripadé nejednd
o stavby slouzici k trvalému bydleni, ale vyhradné
o investi¢ni vystavbu za Ucelem pronajmu a
druhého bydleni, ¢emuz také odpovida skladba
vlastnik(i pozemk(. Nevérohodnost tvrzeni, ze
vystavba ma slouzit k trvalému bydleni, Ize dolozit
dlouhodobé stagnujicim (¢i dokonce klesajicim!)
poctem trvale Zijicich obyvatel v celé oblasti,
konkrétné
https://obce.radekpapez.cz/obec.php?obec=5456
01

Realizaci zaméru dojde k vyznamné fragmentaci
krajiny a zahusténim zastavby k negativnimu
zasahu do krajinného razu. Rozsah zastavby je
nepfiméreny vzhledem k soucasnému poctu dom
ve Dvorecné, kde se aktualné nachazi pouze
nékolik malo objektd. Za naprosto nepfipustné
povazujeme zahusténi vystavby a zdvojnasobeni
poctu domu ze 13 na 26 oproti studii z roku 2014.
V soucasné platném UP se piitom uvadi maximalni
celkovy pocet hlavnich budov 8. Vzhledem k vyse
uvedenému je nejprve nutné provést zménu UP.
Zameér v tomto rozsahu pak bude nutné posoudit v
ramci fizeni EIA, a to spolecné s vystavbou
zakladniho technického vybaveni, které v oblasti
zcela chybi. Dale by mél vzniknout regulacni plan,

NEVYHOVET

Argumenty spolku tykajici se Udajného nesouladu
Uzemni studie s platnym uzemnim planem obce
Loucovice jsou pouze spekulativniho charakteru.
Uzemni studie nevymezuje nové plochy pro bydlenti,
ani pro rekreacni bydleni, ale pouze z formalnich
dlvodu sjednocuje feseni Uzemnich studii Dvorecna,
Dvorecna lll. a Dvorecna IV. do jedné Uzemni studie za
ucelem zprehlednéni podminek pro uzemni
rozhodnuti v lokalité Dvorecna I. Déle je evidovana
uzemni studie Dvorecna ll., ktera se ale tyka jiné
lokality a ma i jiného zhotovitele. Zde se jedna jen a
pouze o zceleni 3 jiz pofizenych a zaevidovanych
uzemnich studii to jednoho celku. Pokud jde o
argumentaci, Ze Uzemni plan zde pfipousti jen
,maximalné 8 hlavnich staveb”, toto se vztahuje na
plochu ,B1-z7“. ktera byla pfidano do lokality
Dvorec¢na zménou ¢. 7 (proto oznaceni ,,B1-z7). Zbyla
¢ast lokality, kterd nema pridélen Zadny kod, a ktera
byla soucasti dokumentace uzemniho planu obce
Loucovice pfed zménou €. 7 nema stanoven zadny
max. pocet objektl RD, které na této plose mohou byt
umisténi, ale tato limita byla nahrazena pozadavkem
pofidit, zpracovat a poté zaevidovat Uzemni studii,
ktera navrhne optimalni pocet stav stavebnich
pozemkl — viz Uplné znéni izemniho planu obce
Loucovice po vydani zmény €. 6. Pro lokalitu ,B1-z7“
je dodrZzen max. pocet RD a stavebnich pozemkU pro
né — 8, viz obsah dnes platné a zapsané Uzemni studie
Dvorecna IV.
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ktery by danou lokalitu fesil detailné.

2) Nedostatecna infrastruktura: Studie uvadi, ze v
sidle neni vybudovan vodovodni fad ani
kanalizace. Naprosto se nezabyvd dopadem
vybudovani ptipadnych vrtl na pitnou vodu a
neposuzuje mozné riziko pro soucasné zdroje pitné
vody. Budovani lokalnich COV hodnotime jako
zcela nedostatecné rfeseni, které muize ohrozit
kvalitu vody v okoli. Jedina pfistupova

komunikace, na kterou se by se podle studie méla
oblast napojit, vede z Lipna nad Vltavou a je pro
predpokladané zatiZzeni naprosto nevyhovuijici, a
navic ve Spatném stavu. Na nestdlost ptikonu
elektrického vedeni si stézuji jiz soucasni obyvatelé
a majitelé nemovitosti ve Dvorecné.

Vystavbu tedy neni mozné v zddném pripadé
zahdjit pred vybudovanim odpovidajici
infrastruktury.

3) Ochrana pfirody, biologické hodnoceni: Dotcené
Uzemi se nachazi v blizkosti ndrodniho biokoridoru
a je oblasti mimoradného vyznamu, kde byly
zaznamenany ohrozené druhy Zivocich( a rostlin. Z
tohoto dlivodu je nutné posouzeni dopadu celého
zaméru na zivotni prostredi podle zakona.

4) Nesoulad s USK: Studie zcela ignoruje
neopominutelny podklad, a to Uzemni studii
krajiny JihoCeského kraje z roku 2021, ktera
stanovi Uzemni podminky pro zachovani nebo
dosazeni cilovych kvalit krajiny v hornolipenské a
dolnolipenské oblasti a explicitné nedoporucuje
dalsi zastavovani volné krajiny. Zaroven tato studie
uvadi, Ze stejnd opatreni, kterd jsou zavadéna v
CHKO by méla byt uplatiiovana i v ptilehlych
oblastech. Krajinu Lipenska hodnoti jako celek.
Stavba by méla za nasledek zdbor vice nez 5 ha
zemédélské puady, pricemz, jedna-li se o vystavbu
investi¢nich apartman(, nemuize byt dolozen
verejny zajem.

Shrnuti: Studii celkové hodnotime jako naprosto
nedostatecnou a feSeni navrzené pro danou
lokalitu jako zcela nevhodné.

VYHOVET

Na toto jiZ nyni reaguje ndvrh Uzemni studie Dvoreéna
., ktery na str. 13 textové Casti jasné, striktné a
srozumitelné uvadi, ze ,,Jakakoliv vystavba by méla
byt uskute¢niovdna pouze na plné zainvestované casti.
ZdGvodnéni: Umoznovani vystavby na
nezainvestovanych pozemcich, tj. bez odpovidajici
komunikace, destové, splaskové kanalizace a
vodovodu je nespravedlivé ve vztahu k ostatnim,
nebot ¢im vice bude uskuteénéno v tzemi
osamocenych staveb rodinnych dom bez spolecné
technické infrastruktury, tim vétsi podil pfipadne na
pozdéjsi investory. V krajnim pfipadé zainvestovani
Uzemi zbude na samotnou obec.”. Zde obsah studie
paradoxné presné odpovida tomu, co je predmétem
uplatnéného pozadavku.

NEVYHOVET

O tom, co je nutné posoudit z hlediska dopadi celého
zdméru na ZP, rozhoduiji p¥isluiné dotéené organy
statni spravy. Uzemni studie, jako nezavazné
podklady, se obvykle z hlediska vlivll na Zivotni
prostfedi neposuzuji. Hodnoceni vlivl na udrZitelny
rozvoj je nékdy vyzadovano az na Urovni zdvaznych
UPD, a to opét na zakladé spravni Gvahy dotéeného
spravniho organu.

NEVYHOVET

Jak je v poZadavku spravné uvedeno, uzemni studie
krajiny JihoCeského kraje je pouze neopominutelnym
podkladem, kdy tato byla krajskym ufadem poftizena
aZ nasledné po vydani izemniho planu obce
Loucovice, ktery umoznil vystavbu v lokalité
Dvorecna, a také po pofizeni Uzemnich studii
Dvorecnd a Dvorecna lll., které stanovily podrobnéjsi
podminky pro parcelaci, napojeni na sité dopravni a
technické infrastruktury a stanovily max. pocet
stavebnich pozemkd v lokalité Dvoreénd. Uzemni
studie Dvorecna |. pouze seskupila jiz dfive potizené a
zaevidované Uzemni studie Dvorecna, Dvorecna lll. a
Dvorecnad IV. do jedné, prehlednéjsi Uzemni studie
Dvore¢na I. Navrh Uzemni studie Dvorecna |. by nemél
retroaktivné ménit to, co jiZ bylo stanoveno feSenim
téchto vyse zminénych a pofizenych uzemnich studii,
ale pouze jejich obsah sesadit do jednoho celku.
NEVYHOVET

Dékujeme za hodnoceni.

02 / Jana Bene$ova / 2.3.2023

Podani ndamitek ke studii a navrhované zmény
vyuziti Gzemi - US Dvoreéna |., tykajici se
dotceného Uzemi v k.U. Loucovice, osada Dvorecna
na parcelach éislo 125/1, 133/5, 154/1, 125/10,

VYHOVET CASTECNE

Stavebni parcela ¢. 201 majici 555 m2 bude
prodlouZena severozapadné tak, aby méla min. 800
m2, stavebni parcela €. 205 o vyméie 608 m2 bude

Vv

rozsifena severnim smérem stejnym zplisobem.
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9/1,9/3, 1/3, 1/5 Na zadost objednatele - Nemoli
Invest s.r.o., Bilkova 855/19, Praha 1 - Staré
Mésto, 110 00 Praha, IC: 09095365. K predlozené
studii vypracované firmou Projektovy ateliér AD
s.r.o., se sidlem Husova 4, 37001 Ceské
Budéjovice, zastoupené Ing. Arch. Jaroslavem
Darikem, pod nazvem: ,“UZEMNI STUDIE
DVORECNA I. US“, z ledna 2023 V katastralnim
Uzemi obce Loucovice, lokalita Dvorec¢na,
zastoupena starostou obce, Ing. Janem Kubikem.
VyjadFuji timto ndmitku a zasadni nesouhlas se
zamérem realizace satelitu Dvorecn4, a to z téchto
dlvodU: v predlozené studii na str. 10 a 11 ve
vyfatku z platného UP obce Loucovice je uvedeno,
Ze minimalni rozloha parcel pro vystavbu je 800
m2. Minimalné dvé planované parcely regulativu
obce svoji rozlohou 608 m2 a 555 m2 odporuiji.
Dale je uvedeno 8 hlavnich budov na projekt a
dotcené Uzemi. Rozumim tomu spravné, ze 26
doml plus predpokladané vedlejsi stavby je uplné
mimo pldn? Studie rovnéz neuvadi procentualni
zastavénost, kterd je stanovena UP na 35%.

1) Voda — cela osada Dvore¢na nema vodovodni
rad. Tedy kazdy diim ma svoji studnu, ktera je
zasobovana z podzemnich pramend, kterymi je
protkan kopec Kramolin a jiz ted panuje dlivodna
obava, Ze v dusledku odlesnéni kopce za ucelem
planované vystavby sjezdovek mizeme o vodu
pfijit uplné. Je nemyslitelné povolit vystavbu
nékolika hektarového komercéniho satelitu domd
bez toho, aby nebyla vyfesena voda s ohledem na
stavajici obyvatele! V celé studii neni viibec fesSen
zdroj vody do doby, nez obec nebo investor
vodovodni fad vybuduje. Zddam o ptedlozeni
projektové dokumentace k vodovodnimu fadu do
k.U. Dvorecna, ktery byl jiz schvdlen a uvedeni
terminu jeji vystavby - viz. projekt z r. 2016
,Loucovice — Dvorec¢na - odkanalizovani a napojeni
na vodovod”, ke kterému jsem se vyjadirovala uz v
roce 2017.

2) Kanalizace - je na tom podobné jako vodovodni
fad. Neni, a ani neni pocitdno, Ze by se az na
Dvorecnou kanalizace pfivedla i pro stavajici
objekty. Opét bude tedy feSeno provizorné
jimkami nebo COV se samo-vsakem na kazdé
parcele zvlast? Vzhledem k mozné kontaminaci
spodnich vod z 26 parcel s timto nesouhlasim.
Zadam o predlozeni zdvazného stanoviska a
vyjadreni OZPZ ke stavebnimu zaméru.

3) Prijezdova komunikace — v textové ¢asti studie
investor (projektant) okrajové zmiriuje, Ze nova
obsluzna komunikace bude napojena na stavajici a
bude rozsifena na obousmérny provoz!? Jedina
komunikace, po které se Ize dostat na Dvorecnou

Zminény vynatek ze zavazné ¢asti Uzemniho planu
Loucovice se tyka lokality s kddem ,,B1-z7“, coz je
pridavana plocha zastavby pro individualni bydleni
v lokalité Dvore¢na zménou €. 7 uzemniho planu
Loucovice. Zména €. 7 skutecné stanovila podminku
prostorové regulace 800 m2 jako minimalni vyméra
stavebniho pozemku, ale nikoliv pro celou lokalitu,
ktera je nyni feena US Dvoreéna 1., ale pro
pridadvanou ¢ast této plochy, kterd byla fesena
prebiranou US Dvore¢na IV. Pfes vy$e uvedené
pofizovatel vydava tento pokyn s pozadavkem na
Upravu vyse zminénych stavebnich pozemku ¢. 201 a
205 tak, aby byla zachovdna jednota min. velikosti
stavebnich pozemk pro celou lokalitu feSenou
uzemni studii Dvore¢na I.

1) Pokud jde o navazujici argumentaci, tykajici se
zasobovani vodou, na toto jiZz nyni reaguje navrh
Uzemni studie Dvorecna |., ktery na str. 13 textové
Casti jasné, striktné a srozumitelné uvadi, Ze
,Jakakoliv vystavba by méla byt uskute¢iovana pouze
na plné zainvestované ¢asti. Zdlvodnéni: UmoZnovani
vystavby na nezainvestovanych pozemcich, tj. bez
odpovidajici komunikace, destové, splaskové
kanalizace a vodovodu je nespravedlivé ve vztahu k
ostatnim, nebot ¢im vice bude uskute¢néno v Uzemi
osamocenych staveb rodinnych domU bez spolecné
technické infrastruktury, tim vétsi podil pfipadne na
pozdéjsi investory. V krajnim pfipadé zainvestovani
Uzemi zbude na samotnou obec.”. Zde obsah studie
paradoxné presné odpovida tomu, co je predmétem
uplatnéného pozadavku a to ve vSech oblastech
tykajicich se vody, kanalizace a prijezdové
komunikace. Pokud autorka pozadavku Zada o
predloZeni projektové dokumentace k vodovodnimu
fadu do k.u. Dvorecna, ktery byl jiz schvalen a uvedeni
terminu jeji vystavby - viz. projekt z r. 2016 ,,Loucovice
— Dvorecna - odkanalizovani a napojeni na vodovod®,
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je bezesporu aktudlné v havarijnim stavu. Po
spodni ¢asti, kterou obec v roce 2022 rozkopala z
dlvodu pokladky ¢asti kanalizace nebyla zpét
uvedena do uspokojivé sjizdného stavu. PFi té
pfileZitosti nebyl vyfeSen ani pramen, ktery v
tomto Useku vyvérd par desitek metrl po levé
strané nad Zelezni¢nim viaduktem na povrch, voda
se pomérné silné vali nonstop pres silnici, kterou
podemild az na podlozi. Ani zbyla ¢ast silnice neni
bez problém sjizdna. Asfaltova pokryvka je
nesouvisla, s obrovskymi a hlubokymi vytluky po
vSech strandch, kterym se jiz nelze vyhnout. Konec
silnice na Dvorecnou je pouze polni cestou, ktera
se na jare a pfi delSim desti stava hlubokym
bahnistém a s béznym osobnim autem je problém
projet. Obec do této chvile nezajistila viibec Zadné
jeji zpevnéni, tak aby se majitelé objektl za
kazdého pocasi dostali obsluzné az ke svému
vjezdu na parcelu z obecni komunikace. V zimé
obec udrzuje sjizdnou jen ¢ast silnice, k nasi
nemovitosti jiz ne. Napriklad auta IZS by se
rozhodné vsude nedostala v pfipadé nutnosti. Byl
tu nékdo z projekéni kanceldre, stavebniho Uradu
ve Vys$Sim Brodé a z obce na mistnim Setfeni?
Pokud ano, prosim o nahlédnuti do zapisu
ohledani stavu komunikace na zakladé zak.
106/1999 Sb.? Neni technicky mozné tuto jedinou
komunikaci rozsifit na obousmérny provoz,
rozhodné ne v celé jeji délce tak, aby odpovidala
normé. Ve stavu, ve kterém se dnes komunikace a
pfilehlé okoli nachazi, rozhodné neunese dalsi
provoz tézké techniky a nasledny pravidelny
nékolikanasobny provoz novych apartmanovych
hostl v udajnych bytovych domech! Pro dalsi
fizeni je nezbytné podrobné posouzeni dopravni
obsluznosti s prihlédnutim k predkladanému
zameéru vyuziti a dopravni studie, zda odpovida
zdkonnym normam pro tento Ucel a hustotu
osidleni? Soucasna naprosta degradace kvality
uzivani komunikace pro stavajici rezidenty a
technicky odpis jejich osobnich automobil( diky
havarijnimu stavu povrchu je faktem.

4) Elektricka energie — stavajici distribuéni sit
elektrické energie na Dvorecné, ktera je tu
historicky beze zmén nékdy ze sedmdesatych let
dvacatého stoleti, kterou vybudovali spole¢nymi
silami, v€etné financni Ucasti, prvni majitelé
opravovanych plvodnich nemovitosti. Soucasny
stav uz nyni kapacitné neodpovida dnesnim
naroklm, jeji pfikon kolisa a ¢asto vypadava.
Modernizace je nutna uz nyni, za stdvajici situace.
Zadam o nahlédnuti k vyjadreni distributora k
zamyslenému projektu.

5) Uzemni studie Jiho€eského kraje — neni bran

ke kterému jsem se vyjadrovala uz v roce 2017, necht
se obrati na pfislusné stavebni a/nebo vodopravni
Urady.

2) Pokud jde o navazujici argumentaci, tykajici se
odkanalizovani lokality Dvoreénd, na toto jiz nyni
reaguje ndvrh Uzemni studie Dvorecna I., ktery na str.
13 textové Casti jasné, striktné a srozumitelné uvadi,
ze ,Jakakoliv vystavba by méla byt uskuteciovdna
pouze na plné zainvestované ¢asti. Zdavodnéni:
UmozZniovani vystavby na nezainvestovanych
pozemcich, tj. bez odpovidajici komunikace, destové,
splaskové kanalizace a vodovodu je nespravedlivé ve
vztahu k ostatnim, nebot ¢im vice bude uskute¢néno v
Uzemi osamocenych staveb rodinnych domi bez
spolec¢né technické infrastruktury, tim vétsi podil
pfipadne na pozdéjsi investory. V krajnim pfipadé
zainvestovani Uzemi zbude na samotnou obec.”. Zde
obsah studie paradoxné presné odpovida tomu, co je
pfedmétem uplatnéného pozadavku a to ve vSech
oblastech tykajicich se vody, kanalizace a pfijezdové
komunikace.

3) Prijezdova komunikace bude feSena v navazujicich
spravnich Fizenich vedoucich k povolovani
jednotlivych staveb. Uzemni studie toto fesi a
pozaduje rozsireni stavajici komunikace na
obousmérny provoz, jak je spravné uvedeno

v pozadavkl k navrhu tzemni studie. Konkrétni
technické reseni, napt. vyhybny, bude predmétem
navazujicich dokumentaci pro tuto dopravni stavbu,
protoze komunikace propojujici lokalitu Dvorecéna

s Lipnem nad Vltavou, jiZ je mimo feSené Uzemi
projedndvané uzemni studie Dvorecna I.

4) Také zde bude feseni zasobovani elektrickou
energii feSeno nasledné, v navazujicich spravnich
fizeni vedoucich k povoleni jednotlivych staveb v dané
lokalité. Na str. 15 vyrokové casti textu Uzemni studie
jednoznacné stoji: ,,Zapadni ¢asti sidla Dvorecna
prochazi stavajici el. vedeni VN 22kV, trafostanice TS-
T10 (PTS - do 160 kVA) je umisténa za hranici
zastavéného Uzemi sidla. Vzhledem k tomu, ze
stavajici trafostanice nema dostatecnou rezervu
vykonu pro napojeni nové vystavby, je navrZena jeji
vyména za novou (BTS - 400kVA). Dale je navrZena
trafostanice ve vychodni ¢asti lokality v pasu verejné
zelené.”. PoZzadavek na posileni stavajici trafostanice a
na vybudovani nové trafostanice ve vychodni ¢asti
lokality v pasu vefejné zelené zde jednoznacné
uveden, je, argumentaci v tomto bodé tedy
pofizovatel povaZuje za bezpfedmétnou.

5) Jak je v pozadavku spravné uvedeno, Uzemni studie
krajiny JihoCeského kraje je pouze neopominutelnym
podkladem, kdy tato byla krajskym ufadem poftizena
aZ nasledné po vydani izemniho planu obce
Loucovice, ktery umoznil vystavbu v lokalité
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ohled na tuto studii, ktera doporucuje
nezastavovat volné plochy Lipenska! Navic z
celého projektu je zfejmé, ze se nejedna o béznou
plochu pro bydleni se zastavbou pro rodinné
domy, ale jednd se jen o dalsi investi¢ni projekt
pro rekreacni a komeréni Géely /apartmany/, ktery
je ve zjevné interakci s dalSim projektem na
rozSifeni a modernizaci ski aredlu Lipno. Ktery by
teoreticky v pfipadé vzniku obojiho, dal zaklad
dalSimu komerénimu boomu této dosud
nedotcené lokality, kterd vSak z hlediska trendu
klimatickych zmén nema v horizontu nékolika malo
let udrZitelny charakter. V opa¢ném pfipadé
prosim o doloZeni obecného zajmu, ktery by
opravnoval k vyjmuti z ZPF timto zptsobem!!!

6) Ekologie — dotcené Uzemi je oblasti
mimoradného vyznamu, kde byly zaznamenany
ohrozené druhy Zivocichll a rostlin. Z bezobratlych
ZivoCichl byly v zajmovém Gzemi nalezeny Ctyfi
zvlasté chranéné druhy ve smyslu zdkona c.
114/1992 Sb. Ve znéni pozdéjsich predpisl -
strevlik Carabus scheidleri scheidleri, cmelaci rodu
Bombus (Bombus lucorurn) a Pyrobombus
(Pyrobombus lapidarius, P. Hypnorurn). Podle § 67
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., je ten,
kdo v rdmci vystavby nebo jiného uzivani krajiny
zamysli uskutecnit zavazné zasahy, které by se
mohly dotknout zajm( chranénych podle ¢asti
druhé (Obecna ochrana prirody a krajiny), treti
(2vIasté chranéna tizemi) a paté (Pamatné stromy,
zvlasté chranéné druhy rostlin, Zivocichl a
nerost(l) tohoto zakona (déle jen ,investor”), je
povinen predem zajistit na sv(j ndklad provedeni
hodnoceni vlivu zamysleného zasahu na tyto
chranéné zajmy, biologické hodnoceni. Z vyse
uvedenych dlvodu je zfejmé, Ze neni mozné
pokracovat v Gzemnim fizeni, dokud nebude k
dispozici aktudlni biologicky prizkum. Domnivam
se, Ze pri takovéto rozloze uzemi (52 928m2)
zahrnutého ve studii je toto na misté. Jednd se o
zasah do krajiny zvlasté zavaznym zplsobem! Z
tohoto dlivodu by se na tento vice jak péti
hektarovy projekt méla vztahovat uplné stejnd
kritéria, jako na sousedni projekt modernizace Ski
aredlu Lipno, tedy soucasti souhlasného stanoviska
pro realizaci by mél byt projekt zpracovan a
odsouhlasen v rdmci fizeni EIA! Tvrzeni, Ze jde o
bytovou vystavbu a ne o apartmanové domy zaruci
obec, nebo kdo??? Pfed schvalenim tohoto
zameéru ke stavebnimu fizeni, budeme iniciovat
verejné projednani s obcany, tak aby méli moznost
vyjadrit sv(j souhlas nebo nesouhlas. Na tyto dilci
posudky a stanoviska, které by mély byt k

Dvorecna, a také po pofizeni Uzemnich studii
Dvorecna a Dvorecna lll., které stanovily podrobné;jsi
podminky pro parcelaci, napojeni na sité dopravni a
technické infrastruktury a stanovily max. pocet
stavebnich pozemkd v lokalité Dvore¢nd. Uzemni
studie Dvorecna |. pouze seskupila jiz dfive pofizené a
zaevidované Uzemni studie Dvorecna, Dvore¢na lll. a
Dvorec¢nad IV. do jedné, prehlednéjsi Gzemni studie
Dvorec¢nad I. Navrh izemni studie Dvore¢na I. by nemél
retroaktivné ménit to, co jiz bylo stanoveno fesSenim
téchto vySe zminénych a pofizenych Uzemnich studii,
ale pouze jejich obsah sesadit do jednoho celku.

6) O tom, co je nutné posoudit z hlediska dopadt
celého zaméru na ZP, rozhoduji pfisluiné dotéené
organy statni spravy. Uzemni studie, jako nezdvazné
podklady, se obvykle z hlediska vlivli na Zivotni
prostfedi neposuzuji. Hodnoceni vlivli na udrZitelny
rozvoj je nékdy vyZzadovdno az na Urovni zavaznych
uzemné planovacich dokumentaci, a to opét na
zakladé spravni uvahy dotéeného spravniho organu.
V ptipadé, ze v dané lokalité byly nalezeny Ctyfi
zvlasté chranéné druhy ve smyslu zdkona, dle sdéleni
autorky pozadavkd, tak je zde diivodny predpoklad, Ze
k tomu kompetentni organy budou v navazujicich
spravnich procesech vedoucich k povoleni
jednotlivych staveb pozadovat provedeni tzv.
biologického hodnoceni pro danou lokalitu a stanovi
podminky pro ochranu a zachovani lokalit vyse
uvedenych druh( zvlasté chranénych Zivocicha. Také
to, zad bude vyZzadovano hodnoceni EIA na projekt
Dvorec¢na, ktery ale neni jednim developerskym
projektem, ale pouze slouc¢enim 3 samostatnych
Uzemnich studii do jedné, je véci spravni tvahy

k tomu kompetentnich sprdvnich organ(i majicich

v kompetenci posuzovani vlivii zamér( na Zivotni
prostredi v navazujicich spravnich fizenich. Stejné tak
posouzeni toho, zda navrhované feseni je nebo neni
zvlasté zavaznym zdsahem do krajinného razu dané
lokality a prostiedi pod télesem prehradni nadrze
Lipno. V této souvislosti je také nutno podoktnout, ze
lokalita navazuje na jiz vymezeny a schvaleny zamér
rozsifeni lyZzafského arealu Lipno-Kramolin s kddem
»SR22“ dle nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace. Nejedna se tedy o enklavu izolovanych
rodinnych dom( ve volné krajiné bez navaznosti na
jakoukoliv turistickou infrastrukturu. PGjde o lokalitu
na okraji lyZartského arealu regionalniho vyznamu.
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budoucimu projektu dopracovany se budeme
informovat u nadtizeného pfislusného organu
véetné MMR a MZP.

Zavérem mého nesouhlasného stanoviska se
zamérem vybudovani satelitu rekreacnich
komercnich domU Dvorecna uvadim, Ze jejich
vystavbou by doslo zasadnim zplsobem ke snizeni
kvality Zivota mistnich obyvatel, z nichz vice jak
polovina je zde trvale Zijicich. Budou obtézovani
soustavnym hlukem, prachem, svételnym smogem
a negativnimi dopady komer¢éni kratkodobé
rekreace. Nad miru Unosnou se toto zvysi v dobé
realizace dila, kdy dil¢i dokoncéovaci prace se
mohou tahnout roky. V neposledni fadé vystavba a
¢innost nasledné spojenad s timto typem rekreace,
negativné ovlivni dosud nedotéenou pfirodu,
chranéné rostliny a zvér zasadnim zplsobem
omezi, brutdlné zméni jejich zivotni podminky a
biokoridory, nebo je zahubi. Opravdu je vasim
cilem znicit, zastavét a kratkodobé zpenézit kazdy
zbyly kus pfirody, ktery se nachazi v ploSe uréené k
rekreaci!? Obec se zajima o kvalitu Zivota svych
obcani jen velmi okrajové. Na Dvorecné neni ani
vodovodni fad, ani kanalizace, ani slusna
prijezdova komunikace, ktera je normalné bézna
vSude jinde v EU. Jakym kladem a pfinosem pro
obec Loucovice tento uvazovany mega projekt.
Viude jinde starostové (Spindlerav Mlyn,
Harrachov, Horni Misecky, Borova Lada aj.) si
stézuji na apartmanové bydleni, na které obce
dopldceji, nic z ného nemaji. Tento problém jiz fesi
i na MMR

Domnivam se, Ze neni v poradku se timto
zpUsobem chovat k ptirodé a krajiné, kterd nam
nepatfi, stejné jako k jejim obyvatel. Ke Dvorecné
ma nase rodina silny citovy vztah. Nas otec byl
jednim z prvnich, ktery se pustil do opravy jedné z
plGvodnich usedlosti. Z téchto némeckych usedlosti
byli plivodni majitelé nucené nasilné odsunuti,
domy pak nechali zaniknout komunisté. Po tficeti
letech se do oprav zapojilo i nékolik dalSich
nadsSenych obyvatel Loucovic a postupné si domy
opravili a zabydleli se tam. Hlavnim dlvodem byl
pro né klid a nedotcend krasna Sumavska pfiroda
daleko od lidi.
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Zamér vystavby v lokalité Dvorec¢na byl vloZen jiz do
plavodniho tzemniho planu obce Loucovice v roce
2007. Celou dobu tento zamér nikomu nevadil.
Dokonce nebyly ani uplatnény namitky ke zméné ¢. 7
UPO Loucovice, kterd rozsitila moznost vystavby

v lokalité Dvorecna o plochu B1-z7. Jedinou namitku
proti tomu podal Ing. Karel Hrdlovics, ktery ovsem
pozadoval pouze omezeni poctu stavebnich pozemki
pro RD v této Casti Dvorecna na 6-8, a bylo mu
vyhovéna, zména €. 7 omezila pocet RD v rdmci
feSeného Uzemi zmény v lokalité B1-z7 na 8 a toto
prevzalo i nasledné zpracovanad a potizena dzemni
studie Dvorecna IV. Teprve zména celospolecenského
klimatu s ohledem na snad aZ pfepjatou snahu o
ochranu ZP, klimatu, zachranu planety a s tim spojena
aktivita spolkt jako pravé Lipensko pro Zivot, z.s.,
vedu k tomu, Ze zaméry, které drive byly povaZovany
za nekonfliktni, jsou dnes povaZovany za projekty,
které ,negativné ovlivni dosud nedotcenou pfirodu,
chranéné rostliny a zvér zdsadnim zplsobem omezi,
brutdlné zméni jejich Zivotni podminky a biokoridory,
nebo je zahubi.”. Pofizovatel toto hodnoceni povazZuje
za prehnané. Je to na dotcenych orgdnem, zda budou
v navazujicich spravnich fizenich vyZzadovat biologické
posouzeni, hodnoceni vlivd na krajinny raz,
dokumentaci EIA a pokud ano, jak tato odborna
vyhodnoceni pro dané zdméry, jejichz podobu nyni
nemUzZeme predjimat, vyjdou. Také zde mGze nakonec
byt realizovano 20 ostrovnich domu bez pozadavk( na
vodovod, kanalizaci, elektfinu, pfipadné pfivod
tepelného média a dopad na Zivotni prostiedi i na
okoli obecné bude skoro zanedbatelny. Tyto
charakteristiky budoucich staveb uzemni studie
neurcuje.

03 / Stanislava Bigasova / 2.3.2023

Tykajici se dotéeného uzemi v k.u. Loucovice,
osada Dvorecnd na parcelach ¢islo 125/1, 133/5,
154/1, 125/10, 9/1, 9/3, 1/3, 1/5 Na zadost
objednatele - Nemoli Invest s.r.o., Bilkova 855/19,
Praha 1 - Staré Mésto, 110 00 Praha, IC: 09095365.
K pfedloZené studii vypracované firmou Projektovy

VYHOVET CASTECNE

Stavebni parcela ¢. 201 majici 555 m2 bude
prodlouZena severozapadné tak, aby méla min. 800
m2, stavebni parcela ¢. 205 o vyméie 608 m2 bude
rozsifena severnim smérem stejnym zplisobem.
Zminény vynatek ze zavazné ¢asti Uzemniho planu
Loucovice se tyka lokality s kédem ,,B1-z7“, coz je
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ateliér AD s.r.0., se sidlem Husova 4, 37001 Ceské
Budéjovice, zastoupené Ing. Arch. Jaroslavem
Darikem, pod nazvem: ,,UZEMNI{ STUDIE
DVORECNA I.. US“, z ledna 2023, v katastralnim
Uzemi obce Loucovice, lokalita Dvorecna,
zastoupena starostou obce, Ing. Janem Kubikem.
VyjadFuji timto ndmitku a zasadni nesouhlas se
zamérem realizace satelitu Dvorecn4, a to z téchto
dlvodu: v predlozené studii na str. 10 a 11 ve
vyfatku z platného UP obce Louovice je uvedeno,
Ze minimalni rozloha parcel pro vystavbu je 800
m2. Minimalné dvé pldnované parcely regulativu
obce svoji rozlohou 608 m2 a 555 m2 odporuiji.
Dale je uvedeno 8 hlavnich budov na projekt a
dotcené Uzemi. Rozumim tomu spravné, ze 26
doml plus predpokladané vedlejsi stavby je uplné
mimo plan? PredloZena studie rovnéz neuvadi
procentudlni zastavénost, kterd je stanovena UP
na 35%.

1) Voda - celd osada Dvore¢na nema vodovodni
fad. Kazdy ddm ma svoji studnu, ktera je
zasobovana z podzemnich pramend, kterymi je
protkan kopec Kramolin a jiz ted panuje dlivodna
obava, Ze v dusledku odlesnéni kopce za ucelem
planované vystavby sjezdovek mizeme o vodu
pfijit uplné. Je nemyslitelné povolit vystavbu
nékolika hektarového komeréniho satelitu
bytovych dom( bez toho, aby nebyla vyfesena
voda s ohledem na stavajici obyvatele! V celé
studii neni vlibec fesen zdroj vody do doby, neZ
obec nebo investor vodovodni fad vybuduje.
Mohla bych prosim nahlédnou do predloZeni
projektové dokumentace k vodovodnimu fadu do
k.U Dvorecna, ktery byl jiz schvdlen a uvedeni
terminu jeji vystavby- viz. projekt z r.2016
,Loucovice -Dvorecna- odkanalizovdni a napojeni
na vodovod”, ke kterému jsem se vyjadifovala uz v
roce 2016/2017. V té dobé obec pfislibila privod
pitné vody a zdroven odkanalizovani. Nic se
nestalo. V predloZené uzemni studii Dvorecna
1.US/r.2023 je uvedeno:,V UPO Loucovice je
navriena verejné prospésnd stavba V1 -
prodlouZeni stdvajiciho vodovodniho fadu
vedeného z Lipna nad Vltavou do jizni ¢3sti k.u.
Dvorecnd”“, chapu to tak, Ze rezidenti osady
Dvorecnd budou nadale bez pfivodu pitné vody.
Kdo uhradi naklady na pfivod pitné vody k
apartmandm satelitu Dvorec¢na?

2) Kanalizace — je na tom podobné jako vodovodni
fad. Neni, a ani neni pocitano, Ze by se az na
Dvorecnou kanalizace pfivedla i pro stavajici
objekty. V predloZené Gzemni studii Dvorecna
1.US/r.2023 je uvedeno: ,“V UPO Loudovice je
navrZena verejné prospésna stavba Kl -

priddvana plocha zastavby pro individualni bydleni
v lokalité Dvore¢na zménou €. 7 izemniho planu
Loucovice. Zména €. 7 skutecné stanovila podminku
prostorové regulace 800 m2 jako minimalni vyméra
stavebniho pozemku, ale nikoliv pro celou lokalitu,
ktera je nyni feena US Dvoreéna 1., ale pro
pridadvanou ¢ast této plochy, kterd byla fesena
prebiranou US Dvore¢na IV. Pfes vy$e uvedené
pofizovatel vydava tento pokyn s pozadavkem na
Upravu vyse zminénych stavebnich pozemku ¢. 201 a
205 tak, aby byla zachovdna jednota min. velikosti
stavebnich pozemk( pro celou lokalitu Fresenou
uzemni studii Dvore¢na I.

1) Pokud jde o navazujici argumentaci, tykajici se
zasobovani vodou, na toto jiZz nyni reaguje navrh
uzemni studie Dvorecna |., ktery na str. 13 textové
Casti jasné, striktné a srozumitelné uvadi, Ze
,Jakakoliv vystavba by méla byt uskute¢iovana pouze
na plné zainvestované ¢asti. Zdlvodnéni: UmoZnovani
vystavby na nezainvestovanych pozemcich, tj. bez
odpovidajici komunikace, destové, splaskové
kanalizace a vodovodu je nespravedlivé ve vztahu k
ostatnim, nebot ¢im vice bude uskute¢néno v Uzemi
osamocenych staveb rodinnych domU bez spolecné
technické infrastruktury, tim vétsi podil pfipadne na
pozdéjsi investory. V krajnim pfipadé zainvestovani
uzemi zbude na samotnou obec.”. Zde obsah studie
paradoxné presné odpovida tomu, co je predmétem
uplatnéného pozadavku a to ve vSech oblastech
tykajicich se vody, kanalizace a prijezdové
komunikace. Pokud autorka pozadavku Zada o
predloZeni projektové dokumentace k vodovodnimu
fadu do k.u. Dvorecna, ktery byl jiz schvalen a uvedeni
terminu jeji vystavby - viz. projekt z r. 2016 ,,Loucovice
— Dvorecna - odkanalizovani a napojeni na vodovod*,
ke kterému jsem se vyjadfovala uz v roce 2017, necht
se obrati na pfislusné stavebni a/nebo vodopravni
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vybudovani gravitacni kanalizace pro
odkanalizovani navrzenych ploch bydleni. Do doby
zbudovani verejné kanalizaéni sité budou rodinné
domy feSeny pomoci Cistici stanice”. Opét, kdo
uhradi naklady na odkanalizovani, pfipadné Cistici
stanici k apartman(m satelitu Dvorec¢na?

3) Prijezdova komunikace — v textové ¢asti studii
investor (projektant) okrajové zminiuje, Ze nova
obsluzna komunikace bude napojena na stavajici a
bude rozsifena na obousmérny provoz!? Jedina
optimalni komunikace, po které se lze dostat na
Dvorecnou je bezesporu aktualné v havarijnim
stavu. Po spodni ¢asti, kterou obec v roce 2022
rozkopala z divodu pokladky ¢asti kanalizace
nebyla zpét uvedena do uspokojivé sjizdného
stavu. PYi té pfilezitosti nebyl vyfeSen ani pramen,
ktery v tomto Useku vyvéra par desitek metr( po
levé strané nad Zelezni¢nim viaduktem na povrch,
voda se pomérné silné vali nonstop pres silnici,
kterou podemild aZ na podlozi. Ani zbyla cast
silnice neni bez problémd sjizdna. Asfaltova
pokryvka je nesouvisla, s obrovskymi a hlubokymi
vytluky po vSech strandch, kterym se jiz nelze
vyhnout. Konec silnice na Dvorec¢nou je pouze
polni cestou, ktera se na jare a pfi delSim desti
stava hlubokym bahnistém a s béZznym osobnim
autem je problém projet. Obec do této chvile
nezajistila vlibec Zadné jeji zpevnéni, tak aby se
majitelé objektl za kaZzdého pocasi dostali
obsluzné aZ ke svému vjezdu na parcelu z obecni
komunikace. V zimé obec udrzuje sjizdnou jen ¢ast
silnice, k nasi nemovitosti jiz ne. Napfiklad auta 1ZS
by se rozhodné vSude nedostala v ptipadé
nutnosti. Byl tu nékdo z projekcni kancelare,
stavebniho ufadu ve Vyssim Brodé a z obce na
mistnim Setrfeni? Pokud ano, prosim o nahlédnuti
do zdapisu ohledani stavu komunikace na zakladé
zédkona ¢. 106/1999 Sb.? Neni technicky mozné
tuto jedinou komunikaci rozsifit na obousmérny
provoz, rozhodné ne v celé jeji délce tak, aby
odpovidala normé. Ve stavu, ve kterém se dnes
komunikace a pfilehlé okoli nachazi, rozhodné
neunese dalsi provoz tézké techniky a nasledny
pravidelny nékolikandsobny provoz novych
apartmanovych hostl v bytovych domech! 26
apartman( x cca 2 auta/1 apartman = 104 aut! Pro
dalsi fizeni je nezbytné podrobné posouzeni
dopravni obsluznosti s prihlédnutim k
predkladanému zaméru vyuziti a dopravni studie,
zda odpovida zdkonnym normdm pro tento ucel a
hustotu osidleni? Soucasna naprosta degradace
kvality uzivani komunikace pro stavajici rezidenty a
technicky odpis jejich osobnich automobil( diky
havarijnimu stavu povrchu je faktem. Pfedmétem

Urady.

2) Pokud jde o navazujici argumentaci, tykajici se
odkanalizovani lokality Dvoreénd, na toto jiz nyni
reaguje ndvrh Uzemni studie Dvorecna I., ktery na str.
13 textové Casti jasné, striktné a srozumitelné uvadi,
ze ,Jakakoliv vystavba by méla byt uskutecriovdna
pouze na plné zainvestované ¢asti. Zdavodnéni:
UmozZniovani vystavby na nezainvestovanych
pozemcich, tj. bez odpovidajici komunikace, destové,
splaskové kanalizace a vodovodu je nespravedlivé ve
vztahu k ostatnim, nebot ¢im vice bude uskuteénéno v
uzemi osamocenych staveb rodinnych domu bez
spolec¢né technické infrastruktury, tim vétsi podil
pfipadne na pozdéjsi investory. V krajnim pfipadé
zainvestovani Uzemi zbude na samotnou obec.”. Zde
obsah studie paradoxné presné odpovida tomu, co je
pfedmétem uplatnéného pozadavku a to ve vSech
oblastech tykajicich se vody, kanalizace a pfijezdové
komunikace.

3) Prijezdova komunikace bude feSena v navazujicich
spravnich fizenich vedoucich k povolovani
jednotlivych staveb. Uzemni studie toto fedi a
pozaduje rozsireni stavajici komunikace na
obousmérny provoz, jak je spravné uvedeno

v pozadavkl k navrhu tzemni studie. Konkrétni
technické reseni, napt. vyhybny, bude predmétem
navazujicich dokumentaci pro tuto dopravni stavbu,
protoze komunikace propojujici lokalitu Dvorec¢na

s Lipnem nad Vltavou, jiz je mimo resené tzemi
projednavané uzemni studie Dvorecna I.

4) Také zde bude feSeni zdsobovani elektrickou
energii feSeno nasledné, v navazujicich spravnich
fizeni vedoucich k povoleni jednotlivych staveb v dané
lokalité. Na str. 15 vyrokové casti textu Uzemni studie
jednoznacné stoji: ,,Zapadni ¢asti sidla Dvorecna
prochazi stavajici el. vedeni VN 22kV, trafostanice TS-
T10 (PTS - do 160 kVA) je umisténa za hranici
zastavéného Uzemi sidla. Vzhledem k tomu, ze
stavajici trafostanice nema dostatecnou rezervu
vykonu pro napojeni nové vystavby, je navrzena jeji
vymeéna za novou (BTS - 400kVA). Déle je navrZena
trafostanice ve vychodni ¢3sti lokality v pasu verejné
zelené.”. PoZadavek na posileni stavajici trafostanice a
na vybudovdani nové trafostanice ve vychodni ¢asti
lokality v pasu vefejné zelené zde jednoznacné
uveden, je, argumentaci v tomto bodé tedy
pofizovatel povaZuje za bezpfedmétnou.

5) Jak je v pozadavku spravné uvedeno, Uzemni studie
krajiny JihoCeského kraje je pouze neopominutelnym
podkladem, kdy tato byla krajskym ufadem pofizena
aZz nasledné po vydani Uzemniho planu obce
Loucovice, ktery umoznil vystavbu v lokalité
Dvorecna, a také po pofizeni Uzemnich studii
Dvorecna a Dvorecna lll., které stanovily podrobnéjsi
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predloZené studie neni feSena silni¢ni doprava
smérem k napojeni na hlavni silnici 11/163. Kudy
budou jezdit auta se stavebnim materidlem, tézka
technika a jind auta smérem od viaduktu smérem
k hlavni silnici? Vzhledem k tomu, Ze most pod
prehradou je z technickych divod( uzavreny a
kolem elektrarny je zdkaz vjezdu. Zbyva pouze
cesta ve sméru Loucovice - sv. Prokop. To znamena
jet po puvodni cyklostezce, kolem byvalé tovarny
v Prokopé, kaple sv. Prokopa ze 13. stoleti a pres
jediny most, ktery unese tézky naklad.

4) Elektricka energie — stavajici distribucni sit
elektrické energie na Dvorecné, ktera je tu
historicky beze zmén nékdy ze sedmdesatych let
dvacatého stoleti, kterou vybudovali spole¢nymi
silami, v€etné financni Ucasti, prvni majitelé
opravovanych plvodnich nemovitosti. Soucasny
stav uz nyni kapacitné neodpovida dnesnim
naroklm, jeji pfikon kolisa a ¢asto vypadava.
Modernizace je nutna uz nyni, za stavajici situace.
5) Uzemni studie Jiho€eského kraje — neni bran
ohled na tuto studii, ktera doporucuje
nezastavovat volné plochy Lipenska! Navic z
celého projektu je zfejmé, ze se nejedna o béznou
plochu pro bydleni se zastavbou pro rodinné
domy, ale jednd se jen o dalsi investi¢ni projekt
pro rekreacni a komercni Ucely (apartmany), ktery
je ve zjevné interakci s dalSim projektem na
rozsSiteni a modernizaci ski aredlu Lipno. Ktery by
teoreticky v pfipadé vzniku obojiho, dal zaklad
dalSimu komerénimu boomu této dosud
nedotcené lokality, kterd vSak z hlediska trendu
klimatickych zmén nema v horizontu nékolika malo
let udrzitelny charakter!

6) Ekologie — dotcené Uzemi je oblasti
mimoradného vyznamu, kde byly zaznamenany
ohrozené druhy Zivocichi a rostlin. Z bezobratlych
Zivocichl byly v zajmovém Uzemi nalezeny Ctyfi
zvlasté chranéné druhy ve smyslu zdkona ¢.
114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd,
strevlik Carabus scheidleri scheidleri, cmelaci rodu
Bombus (Bombus lucorum) a Pyrobombus
(Pyrobombus lapidarius, P. Hypnorum). Podle§ 67
zédkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a
krajiny, ve znéni zakona €. 225/2017 Sb., je ten,
kdo v rdmci vystavby nebo jiného uZivani krajiny
zamysli uskutecnit zavazné zasahy, které by se
mohly dotknout zajmU chranénych podle ¢asti
druhé (Obecna ochrana ptirody a krajiny), treti
(2vIasté chranéna uzemi) a paté (Pamatné stromy,
zvlasté chranéné druhy rostlin, Zivocichl a
nerostll) tohoto zakona (déle jen ,investor”), je
povinen predem zajistit na svlj naklad provedeni
hodnoceni vlivu zamysleného zasahu na tyto

podminky pro parcelaci, napojeni na sité dopravni a
technické infrastruktury a stanovily max. pocet
stavebnich pozemkd v lokalité Dvore¢nd. Uzemni
studie Dvorecna |. pouze seskupila jiz dfive pofizené a
zaevidované Uzemni studie Dvorecna, Dvore¢na lll. a
Dvorec¢nad IV. do jedné, prehlednéjsi Gzemni studie
Dvorec¢nad I. Navrh izemni studie Dvore¢na I. by nemél
retroaktivné ménit to, co jiz bylo stanoveno fesenim
téchto vyse zminénych a pofizenych tzemnich studii,
ale pouze jejich obsah sesadit do jednoho celku.

6) O tom, co je nutné posoudit z hlediska dopadu
celého zaméru na ZP, rozhoduji pFislu§né dotéené
organy statni spravy. Uzemni studie, jako nezdvazné
podklady, se obvykle z hlediska vlivli na Zivotni
prostfedi neposuzuji. Hodnoceni vlivli na udrZitelny
rozvoj je nékdy vyZzadovdno az na Urovni zavaznych
uzemneé planovacich dokumentaci, a to opét na
zakladé spravni uvahy dotéeného spravniho organu.
V ptipadé, ze v dané lokalité byly nalezeny Ctyfi
zvlasté chranéné druhy ve smyslu zdkona, dle sdéleni
autorky pozadavkd, tak je zde dlvodny pfedpoklad, Ze
k tomu kompetentni orgdny budou v navazujicich
spravnich procesech vedoucich k povoleni
jednotlivych staveb pozadovat provedeni tzv.
biologického hodnoceni pro danou lokalitu a stanovi
podminky pro ochranu a zachovani lokalit vyse
uvedenych druh( zvlasté chranénych Zivocicha. Také
to, zad bude vyZzadovano hodnoceni EIA na projekt
Dvorecn4, ktery ale neni jednim developerskym
projektem, ale pouze slou¢enim 3 samostatnych
uzemnich studii do jedné, je véci spravni Uvahy

k tomu kompetentnich sprdvnich organ(i majicich

v kompetenci posuzovani vlivi zamér( na Zivotni
prostredi v navazujicich spravnich fizenich. Stejné tak
posouzeni toho, zda navrhované feseni je nebo neni
zvlasté zavaznym zdsahem do krajinného razu dané
lokality a prostiedi pod télesem prehradni nadrze
Lipno. V této souvislosti je také nutno podoktnout, ze
lokalita navazuje na jiz vymezeny a schvaleny zamér
rozsiteni lyZzafského aredlu Lipno-Kramolin s kddem
,SR22“ dle nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace. Nejednad se tedy o enklavu izolovanych
rodinnych domu ve volné krajiné bez ndvaznosti na
jakoukoliv turistickou infrastrukturu. PGjde o lokalitu
na okraji lyZarského arealu regiondlniho vyznamu.
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chranéné zajmy, biologické hodnoceni. Z vyse
uvedenych dlvod( je zfejmé, Ze neni mozné
pokracovat v Uzemnim tizeni, dokud nebude k
dispozici aktualni biologicky prizkum. Domnivam
se, Ze pfi takovéto rozloze uzemi ( 52 928m?2)
zahrnutého ve studii je toto na misté. Jednd se o
zasah do krajiny zvlasté zavaznym zplisobem! Z
tohoto dlivodu by se na tento vice jal, péti
hektarovy projekt méla vztahovat Uplné stejna
kritéria, jako na sousedni projekt modernizace ski
arealu Lipno, tedy soucasti souhlasného stanoviska
pro realizaci by mél byt projekt zpracovan a
odsouhlasen v ramci fizeni EIA! Pfed schvalenim
tohoto zameéru ke stavebnimu fizeni, budeme
iniciovat verejné projednani s obcany, tak, aby
méli mozZnost vyjadfit svlj souhlas nebo
nesouhlas. Na tyto dil¢i posudky a stanoviska,
které by mély byt k budoucimu projektu
dopracovany se budeme informovat u
nadrizeného pfislusného organu véetné MMR a
MZP.

Dovolte mi nékolik poznamek: bytové domy =
stavby, ve kterych vice neZ jedna polovina
podlahové plochy odpovida poZadavkim na trvalé
rodinné bydleni a jsou k tomuto ucelu urceny.
Bytovy dlim neni omezen podlazni plochou ani
podlaZnosti. Negativa — nepfimérené méfitko a
objem vystavby, zvySené ndroky na dopravni a
technickou infrastrukturu obce, apartman je
povazovan za bytovou jednotku, proto jeho
majitelé neodvadi rekreacni poplatky, ztrata
soukromi a naruseni tradi¢niho Zivotniho stylu
mistnich obyvatel, zvySené naroky na udrzbu okoli
nemovitosti a komunikaci, nakladani s odpady a
zanedbatelné pfijmy do rozpoctu obce, vlastnici
ani neodvadéji obcim rekreacni poplatky z lGzek,
jako je tomu u jinych komercnich ubytovacich
zafizeni. Ndrazové vyuzivani v sezéné - vyznamné
navyseni spotteby energii, vody a tvorby odpadd,
mimo sezonu jsou to ,mrtvé domy“. Zména
fyzického stavu obce byva doprovazena zménami v
socialni strukture uzivatell Uzemi, coz mize
vyznamné ovlivnit socioekonomické chovani
obyvatel. Koncentrovany cestovni ruch
predstavuje pro rezidenty zatéz spojenou se
ztratou klidu a soukromi, narusovanim tradi¢niho
Zivotniho stylu, zvySenym dopravnim zatiZzenim.
VSechna tato negativa mohou postupné vést az ke
ztraté trvalych obyvatel obce. Sidlo tak ztraci svoji
plvodni funkci a méni se pouze v rekreacni
destinaci. V téchto obcich pal, dochazi k paradoxu,
kdy se zvysuje pocet bytl a zaroven se snizuje
podil trvale Zijicich obyvatel. Zavleceni cizorodych
rostlin pfi budovani turistickych resort(, ohrozeni

74

N,
[, Noxin,

Zamér vystavby v lokalité Dvorec¢na byl vloZen jiz do
plavodniho tzemniho planu obce Loucovice v roce
2007. Celou dobu tento zamér nikomu nevadil.
Dokonce nebyly ani uplatnény namitky ke zméné ¢. 7
UPO Loucovice, kterd rozsitila moznost vystavby

v lokalité Dvorecna o plochu B1-z7. Jedinou namitku
proti tomu podal Ing. Karel Hrdlovics, ktery ovsem
pozadoval pouze omezeni poctu stavebnich pozemki
pro RD v této Casti Dvorecna na 6-8, a bylo mu
vyhovéna, zména €. 7 omezila pocet RD v rdmci
feSeného Uzemi zmény v lokalité B1-z7 na 8 a toto
prevzalo i nasledné zpracovanad a potizena dzemni
studie Dvorecna IV. Teprve zména celospolecenského
klimatu s ohledem na snad aZ pfepjatou snahu o
ochranu ZP, klimatu, zachranu planety a s tim spojena
aktivita spolkt jako pravé Lipensko pro Zivot, z.s.,
vedu k tomu, Ze zaméry, které drive byly povaZovany
za nekonfliktni, jsou dnes povaZovany za projekty,
které ,negativné ovlivni dosud nedotcenou pfirodu,
chranéné rostliny a zvér zasadnim zplisobem omezi,
brutdlné zméni jejich Zivotni podminky a biokoridory,
nebo je zahubi.”. Pofizovatel toto hodnoceni povazZuje
za prehnané. Je to na dotcenych orgdnem, zda budou
v navazujicich spravnich fizenich vyZzadovat biologické
posouzeni, hodnoceni vlivi na krajinny raz,
dokumentaci EIA a pokud ano, jak tato odborna
vyhodnoceni pro dané zdméry, jejichz podobu nyni
nemUzZeme predjimat, vyjdou. Také zde mGze nakonec
byt realizovano 20 ostrovnich domu bez pozadavk( na
vodovod, kanalizaci, elektfinu, pfipadné privod
tepelného média a dopad na Zivotni prostiedi i na
okoli obecné bude skoro zanedbatelny. Tyto
charakteristiky budoucich staveb uzemni studie
neurcuje.

Pokud jde o poznamky uvedené v rdmci uplatnénych
pozadavk(: Uzemni studie nenavrhuje bytové domy.
VSechny navrhované stavebni pozemky jsou uréeny
pro rodinné domy — argumentovat tedy negativy
apartmdanového bydleni v bytovych domech je zde
tedy zcela bezpredmétné.

Pokud ma byt na Dvore¢nou vybudovana kanalizace,
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fauny a fléry v jejim pfirozeném prostiedi- v
blizkosti se nachazi narodni pfirodni rezervace
Certova sténa - Lu¢ a PFirodni park Vysebrodsko.
Zavérem mého nesouhlasného stanoviska se
zamérem vybudovani satelitu rekreacnich
komercnich domU Dvorecna uvadim, Ze jejich
vystavbou by doslo zasadnim zplsobem ke snizeni
kvality Zivota mistnich obyvatel, z nichz vice jak
polovina je zde trvale Zijicich. Budou obtéZzovani
soustavnym hlukem, prachem, svételnym smogem
a negativnimi dopady komer¢éni kratkodobé
rekreace. Nad miru Unosnou se toto zvysi v dobé
realizace dila, kdy dil¢i dokoncéovaci prace se
mohou tahnout roky. V neposledni fadé vystavba a
¢innost nasledné spojena s timto typem rekreace,
negativné ovlivni dosud nedotéenou pfirodu,
chranéné rostliny a zvér zasadnim zplsobem
omezi, brutdlné zméni jejich zivotni podminky a
biokoridory, nebo je zahubi. Domnivam se, Ze neni
v poradku se timto zplsobem chovat k pfirodé a
krajiné, ktera nam nepatti. Opravdu je vasim cilem
znicit, zastavét a kratkodobé zpenézit kazdy zbyly
kus prirody, ktery se nachazi v plose uréené k
rekreaci!? Obec se zajima o kvalitu Zivota svych
obcani jen velmi okrajové. Na Dvorecné neni ani
vodovodni fad, ani kanalizace, ani slusna
prijezdova komunikace, kterd je normalné bézna
vSude jinde v EU. Jakym kladem a pfinosem pro
obec Loucovice je tento uvazovany mega projekt?
Viude jinde starostové (Spindlerav Mlyn,
Harrachov, Horni Misecky, Borova Lada aj.) si
stéZuji na apartmanové bydleni, na které obce
doplaceji, nic z ného nemaji. Tento problém jiz resi
i na MMR. Prikladam odkazy k tomuto problému:
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/domaci-
zivot-v-cesku-krkonose-zazivaji-apartmanovy-
boom jen-na-tom-tratime-tvrdi-starostove-211682
Ke Dvorecné ma nase rodina silny citovy vztah. Nas
otec byl jednim z prvnich, ktery se pred padesati
lety pustil do opravy jedné z plivodnich usedlosti. Z
téchto némeckych usedlosti byli plivodni majitelé
nucené nasilné odsunuti po druhé svétové valce,
domy pak nechali zaniknout komunisté. Postupné
se do oprav zapojilo i nékolik dalSich nadsenych
obyvatel Loucovic a postupné si domy opravili a
zabydleli se tam. Hlavnim ddvodem byl pro né klid
a nedotcenad krasna Sumavska pfiroda daleko od
lidi. Domnivali jsme se, Ze se Dvorecné ten
overturismus, ktery panuje na druhé strané kopce
(Lipno nad Vlitavou) vyhne. Bohuzel!

vodovod, slusna pfijezdova komunikace, je nutné
pocitat alespon se zdkladnim rozvojem této lokality.
Tyto ekonomicky ndkladné a naro¢né investice musi
nékdo hradit, typicky obec ve spolupraci s investory. A
praveé proto je zde navrien pfiméreny rozvoj této
lokality, aby mohly byt sdruzeny financni prostfedky
na vybudovani verejné dopravni a technické
infrastruktury potfebné i pro stavajici obyvatele
lokality Dvoreéna.

04 / Michal Hadrava / 3.3.2023

Na posledni chvili jsem se dozvédél o existenci
projektu na realizaci 26 domU o rozloze vice jak
péti hektarového pozemku, navazujicim

NEVYHOVET

Jak je uvedeno vyse, nejedna se o novy projekt, ale o
slouéeni 3 samostatné pofizenych a zaevidovanych
Uzemnich studii do jedné Uzemni studie resici
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bezprostfedné na stavajici osadu Dvorecna, kde
jsem vlastnikem nemovitosti s eviden¢nim Cislem
9. S obsahem studie a planovanou vystavbou
nesouhlasim a poddvam namitky proti jeji
realizaci.

Hlavni nedostatky spatfuji v nasledujicich
oblastech:

1) Zniceni okolni krajiny a klidné pfirody
komerénimi objekty. 2) Naruseni vodnich zdroja v
oblasti a nedoresené zdsobovani vodou. 3)
Nevyresené odpady a kanalizace. 4) Nedostatecna
pfijezdova komunikace. 5) Rozpor s Uzemni studii
JihocCeského kraje.

komplexné naplanovanou novou vystavbu rodinnych
doml v lokalité Dvorec¢na, kdy tyto zastavitelné
plochy pro bydleni byly stanoveny plvodnim
Uzemnim planem obce Loucovice z r. 2007 (nabyti
ucinnosti 3.1.2007), s naslednou adici lokality B1-z7
zménou €. 7 UPO Loudovice (nabyti Gcinnosti
20.5.2022). Ad 1) Jak je uvedeno vyse, nejednd se o
novy projekt, ale o zkresleni 3 samostatnych
Uzemnich studii Dvorec¢na, Dvorecna lll. a Dvorec¢nd
IV., které omezovaly vystavby v lokalité Dvoreéna na
zastavitelnych plochach vymezenych v izemnim planu
obce Loucovice, do jedné Uzemni studie. Ad 2)
Uzemni studie vy?aduje napojeni novych objekt(i

v lokalité Dvorecna na centralni vodovod. Ad 3)
Uzemni studie vy?aduje napojeni novych objekt(i

v lokalité Dvorecna na centralni kanalizaci. Ad 4)
Uzemni studie vy?aduje zkapacitnéni piijezdové
komunikace. Ad 5) Uzemni studie krajiny Jiho¢eského
kraje je pouze nezavazny, byt neopominutelny
podklad a vymezeni plochy pro vystavbu v lokalité
Dvorecna v ramci pivodniho tzemniho planu obce
Loucovice predchazelo pofizeni a zaevidovani této
Uzemni studie, kterd nemUze mit a nesmi mit
retroaktivni charakter.

05 / Bc. Eva Peclova a Ing. Jaromir Pecl /
28.2.2023

Tykajici se dotéeného Uzemi v k.U Loucovice, osada
Dvorecnd na parcelach ¢islo 123, 9/1, 154/1, 9/3,
54/5, 37,133/1, 133/4, 133/5. Na zadost
objednatele — Nemoli Invest s.r.o., Bilkova 855/19,
Praha 1 — Staré mésto, 110 00 Praha, IC:
090955365, k predloZené studii vypracované
firmou Projektovy ateliér AD s.r.0. Se sidlem v
Ceskych Budé&jovicich, zastoupené Ing. Arch.
Jaroslavem Darikem. Pod nazvem Uzemni studie
DVORECNA 1. US, z ledna 2023. V katastralnim
Uzemi obce Loucovice, lokalita Dvorec¢na,
zastoupena starostou obce, Ing. Janem Kubikem.
Vyjadiujeme timto nasi ndmitku a NESOUHLASNE
STANOVISKO SE ZAMEREM realizace satelitu
Dvoreéna I. US a to z téchto dlvodii:

V predlozené studii na str. 10 a 11 ve vyfatku z
platného UP obce Loucovice je uvedeno, e
minimalni rozloha parcel pro vystavbu je 800 m2.
Minimalné dvé planované parcely regulativu obce
svoji rozlohou 608 a 555 m2 odporuji. Ddle je
uvedeno 8 hlavnich budov na projekt a dotéené
Uzemi. Rozumim tomu spravné, ze 26 doma plus
predpokladané vedlejsi stavby je Uplné mimo
plan? Studie rovnéz neuvadi procentudlni
zastavénost, ktera je stanovena UP na 35%.

1) Voda — celad osada Dvore¢na nema vodovodni
rad. Tedy kazdy dm ma svoji studnu, ktera je
zasobovana z podzemnich pramend, kterymi je

VYHOVET CASTECNE

Stavebni parcela ¢. 201 majici 555 m2 bude
prodlouZena severozapadné tak, aby méla min. 800
m2, stavebni parcela ¢. 205 o vyméie 608 m2 bude
rozsifena severnim smérem stejnym zplisobem.
Zminény vynatek ze zdvazné ¢asti Uzemniho planu
Loucovice se tyka lokality s kédem ,,B1-z7“, coz je
priddvana plocha zastavby pro individualni bydleni

v lokalité Dvore¢na zménou €. 7 uzemniho planu
Loucovice. Zména €. 7 skutecné stanovila podminku
prostorové regulace 800 m2 jako minimalni vyméra
stavebniho pozemku, ale nikoliv pro celou lokalitu,
ktera je nyni fe$ena US Dvoreéna I., ale pro
priddvanou ¢ast této plochy, kterd byla fesena
pfebiranou US Dvoreéna IV. Pfes vy$e uvedené
pofizovatel vydava tento pokyn s pozadavkem na
Upravu vyse zminénych stavebnich pozemku ¢. 201 a
205 tak, aby byla zachovéna jednota min. velikosti
stavebnich pozemk pro celou lokalitu fesenou
Uzemni studii Dvorecna I.
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protkan kopec Kramolin a jiz ted panuje dlivodna
obava, Ze v disledku odlesnéni kopce za ucelem
planované vystavby sjezdovek mizeme o vodu
pfijit uplné. Je nemyslitelné povolit vystavbu
nékolika hektarového komercéniho satelitu domd
bez toho, aby nebyla vyresSena voda s ohledem na
stavajici obyvatele! V celé studii neni viibec fesen
zdroj vody do doby, nez obec nebo investor
vodovodni fad vybuduje. Prosime o predlozeni
projektové dokumentace k vodovodnimu fadu do
k.u Dvorec¢na, ktery byl jiz schvdlen a uvedeni
terminu jeji vystavby.

2) Kanalizace — je na tom podobné jako vodovodni
fad. Neni a ani neni pocitano, Ze by se az na
Dvorecnou kanalizace privedla i pro stavajici
objekty. Opét bude tedy feSeno provizorné
jimkami nebo COV se samo vsakem na kazdé
parcele zvlast? Vzhledem k mozné kontaminaci
spodnich vod z 26 parcel s timto nesouhlasime.

3) Prijezdova komunikace — v textové ¢asti studie
investor (projektant) okrajové zmifuje, Ze nova
obsluzna komunikace bude napojena na stavajici a
bude rozsifena na obousmérny provoz!? Jedind
komunikace, po které se Ize dostat na Dvorecnou
je bezesporu aktudlné v havarijnim stavu. Ve
spodni ¢asti, kterou obec v roce 2022 rozkopala z
dlvodu pokladky ¢asti kanalizace nebyla zpét
uvedena do uspokojivé sjizdného stavu. Pfi té
pfileZitosti nebyl vyfeSen ani pramen, ktery v
tomto Useku vyvéra par desitek metrl po levé
strané nad Zelezni¢nim viaduktem na povrch, voda
se pomeérné silné vali nonstop pres silnici, kterou
podemild aZ na podloZi. Ani zbyla ¢ast silnice neni
bez problém sjizdnd. Asfaltova pokryvka je
nesouvisla, s obrovskymi a hlubokymi vytluky po
vSech stranach, kterym se uz neleze vyhnout.
Konec silnice na Dvorecnou je pouze polni cesta,
ktera se na jare a pfi delSim desti stava hlubokym
bahnistém a s béZznym osobnim autem je problém.
Obec do této chvile nezajistila nijak jeji zpevnéni,
tak aby se majitelé objekt( za kazdého pocasi
dostali obsluziné az ke svému vjezdu na parcelu z
obecni komunikace. V zimé obec udrzuje sjizdnou
jen Cast silnice. Napfiklad auta IZS by se rozhodné
vSude nedostala v pfipadé nutnosti. Byl tu nékdo z
projekéni kancelare, stavebniho ufadu ve Vy3$sim
brodé a z obce na mistnim Setfeni? Mohu poprosit
o predloZeni k nahlédnuti na zakladé zak.
106/1999 Sb. jeho zapis? Neni technicky mozné
tuto jedinou komunikaci rozsifit na obousmérny
provoz, rozhodné ne v celé jeji délce tak, aby
odpovidala normé, tak jak se okrajové uvadiv
popisu studie. Ve stavu, ve kterém se dnes
komunikace a pfilehlé okoli nachazi, rozhodné

o
1) Pokud jde o navazujici argumentaci, tykajici se
zasobovani vodou, na toto jiZ nyni reaguje ndvrh
Uzemni studie Dvorecna I., ktery na str. 13 textové
Casti jasné, striktné a srozumitelné uvadi, ze
,Jakakoliv vystavba by méla byt uskutec¢iovana pouze
na plné zainvestované ¢asti. ZdGvodnéni: UmozZiovani
vystavby na nezainvestovanych pozemcich, tj. bez
odpovidajici komunikace, destové, splaskové
kanalizace a vodovodu je nespravedlivé ve vztahu k
ostatnim, nebot ¢im vice bude uskute¢néno v Uzemi
osamocenych staveb rodinnych dom bez spole¢né
technické infrastruktury, tim vétsi podil pfipadne na
pozdéjsi investory. V krajnim pfipadé zainvestovani
Uzemi zbude na samotnou obec.”. Zde obsah studie
paradoxné presné odpovida tomu, co je predmétem
uplatnéného pozadavku a to ve vSech oblastech
tykajicich se vody, kanalizace a pfijezdové
komunikace. Pokud autorka poZadavku Zada o
predloZeni projektové dokumentace k vodovodnimu
fadu do k.U. Dvorecn3, ktery byl jiz schvalen a uvedeni
terminu jeji vystavby - viz. projekt z r. 2016 , Loucovice
— Dvorecna - odkanalizovani a napojeni na vodovod”,
ke kterému jsem se vyjadrovala uz v roce 2017, necht
se obrati na prislusné stavebni a/nebo vodopravni
Urady.

2) Pokud jde o navazujici argumentaci, tykajici se
odkanalizovdni lokality Dvoreénd, na toto jiz nyni
reaguje navrh izemni studie Dvorecna I., ktery na str.
13 textové casti jasné, striktné a srozumitelné uvadi,
Ze ,Jakakoliv vystavba by méla byt uskute¢novana
pouze na plné zainvestované ¢asti. Zdavodnéni:
UmoZnovani vystavby na nezainvestovanych
pozemcich, tj. bez odpovidajici komunikace, destové,
splaskové kanalizace a vodovodu je nespravedlivé ve
vztahu k ostatnim, nebot ¢im vice bude uskuteé¢néno v
uzemi osamocenych staveb rodinnych domi bez
spole¢né technické infrastruktury, tim vétsi podil
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neunese dalsi provoz tézké techniky a nasledny
pravidelny nékolikandsobny provoz novych
majitelll nemovitosti. Pro dalsi fizeni je nezbytné
podrobné posouzeni a dopravni studie, zda
odpovida zakonnym normdm pro tento ucel a
hustotu osidleni? Souéasnd naprostd degradace
kvality uZivani komunikace pro stavajici rezidenty a
technicky odpis jejich osobnich automobil( diky
havarijnimu stavu povrchu je faktem.

4) Elektricka energie — stavajici distribucni sit el.
energie na Dvorecné, kterd je tu historicky beze
zmén nékdy ze sedmdesatych let dvacatého
stoleti, uz nyni kapacitné neodpovida dnesnim
naroklm, jeji pfikon kolisa a ¢asto vypadava. Byla
by zapotrebi jeji modernizace a optimalizace. Za
stavajici situace je vyloucené, aby zvladla zasobit
dalsi projekt takového rozméru a energetické
narocnosti.

5) Uzemni studie Jiho€eského kraje — neni bran
ohled na tuto studii, kterd doporucuje
nezastavovat volné plochy Lipenska! Navic z
celého projektu je zfejmé, Ze se nejedna o béZnou
plochu pro bydleni se zastavbou pro rodinné
domy, ale jednd se jen o dalsi investi¢ni projekt
pro rekreacni a komeréni Ucely, ktery je ve zjevné
interakci s dalSim projektem na rozsiteni a
modernizaci ski aredlu Lipno. Ktery by teoreticky v
pfipadé vzniku obojiho, dal zaklad dalSimu
komerénimu boomu této dosud nedotéené
lokality, ktera vSak z hlediska trendu klimatickych
zmén nema v horizontu nékolika malo let
udrzitelny charakter. V opacném pfipadé prosim o
dolozeni obecného zajmu, ktery by opravrioval k
vyjmuti z ZPF timto zplGsobem.

6) Ekologie — dotcené Uzemi je oblasti
mimoradného vyznamu, kde byly zaznamenany
ohrozené druhy Zivocichi a rostlin. Z bezobratlych
Zivocichl byly v zajmovém Uzemi nalezeny Ctyfi
zvlasté chranéné druhy ve smyslu zdkona c.
114/1992 Sb. Ve znéni pozdéjsich predpist —
strevlik Carabus scheidleri scheidleri, cmelaci rodu
Bombus (Bombus lucorum) a Pyrobombus
(Pyrobombus lapidarius, P. Hypnorum). Podle § 67
zédkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a
krajiny, ve znéni zakona €. 225/2017 Sb., je ten,
kdo v rdmci vystavby nebo jiného uZivani krajiny
zamysli uskutecnit zavazné zasahy, které by se
mohly dotknout zajmU chranénych podle ¢asti
druhé (Obecna ochrana ptirody a krajiny), treti
(2vIasté chranéna tizemi) a paté (Pamatné stromy,
zvlasté chranéné druhy rostlin, Zivocichl a
nerostll) tohoto zakona (déle jen ,investor”), je
povinen predem zajistit na svlj naklad provedeni
hodnoceni vlivu zamysleného zasahu na tyto

pfipadne na pozdéjsi investory. V krajnim pfipadé
zainvestovani Uzemi zbude na samotnou obec.”. Zde
obsah studie paradoxné presné odpovida tomu, co je
predmétem uplatnéného pozadavku a to ve vSech
oblastech tykajicich se vody, kanalizace a pfijezdové
komunikace.

3) Prijezdova komunikace bude feSena v navazujicich
spravnich Fizenich vedoucich k povolovani
jednotlivych staveb. Uzemni studie toto fesi a
pozaduje rozsireni stavajici komunikace na
obousmérny provoz, jak je spravné uvedeno

v pozadavkl k navrhu tzemni studie. Konkrétni
technické reseni, napt. vyhybny, bude pfedmétem
navazujicich dokumentaci pro tuto dopravni stavbu,
protoze komunikace propojujici lokalitu Dvorecna

s Lipnem nad Vltavou, jiz je mimo fesené uzemi
projedndvané uzemni studie Dvorecna I.

4) Také zde bude reSeni zasobovani elektrickou
energii feSeno nasledné, v navazujicich sprévnich
fizeni vedoucich k povoleni jednotlivych staveb v dané
lokalité. Na str. 15 vyrokové casti textu izemni studie
jednoznacné stoji: ,,Zapadni ¢asti sidla Dvorecna
prochazi stavajici el. vedeni VN 22kV, trafostanice TS-
T10 (PTS - do 160 kVA) je umisténa za hranici
zastavéného uzemi sidla. Vzhledem k tomu, ze
stavajici trafostanice nema dostatec¢nou rezervu
vykonu pro napojeni nové vystavby, je navrzena jeji
vymeéna za novou (BTS - 400kVA). Dale je navrzena
trafostanice ve vychodni ¢asti lokality v pasu vefejné
zelené.”. Pozadavek na posileni stavajici trafostanice a
na vybudovani nové trafostanice ve vychodni ¢asti
lokality v pasu verejné zelené zde jednoznacné
uveden, je, argumentaci v tomto bodé tedy
pofizovatel povaZuje za bezpfedmétnou.

5) Jak je v pozadavku spravné uvedeno, Uzemni studie
krajiny Jihoceského kraje je pouze neopominutelnym
podkladem, kdy tato byla krajskym ufadem poftizena
aZ nasledné po vydani izemniho planu obce
Loucovice, ktery umoznil vystavbu v lokalité
Dvorecna, a také po pofizeni Uzemnich studii
Dvorecnd a Dvorecna lll., které stanovily podrobnéjsi
podminky pro parcelaci, napojeni na sité dopravni a
technické infrastruktury a stanovily max. pocet
stavebnich pozemk( v lokalité Dvore¢nd. Uzemni
studie Dvorec¢na . pouze seskupila jiz dfive potizené a
zaevidované Uzemni studie Dvorecna, Dvorecna lll. a
Dvorecna IV. do jedné, prehlednéjsi Uzemni studie
Dvorecnad I. Navrh uzemni studie Dvore¢na I. by nemél
retroaktivné ménit to, co jiz bylo stanoveno reSenim
téchto vyse zminénych a pofizenych uzemnich studii,
ale pouze jejich obsah sesadit do jednoho celku.

6) O tom, co je nutné posoudit z hlediska dopadu
celého zdméru na ZP, rozhoduji piisluné dotéené
organy statni spravy. Uzemni studie, jako nezdvazné
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chranéné zajmy, biologické hodnoceni.

Z vyse uvedenych dlivod( je ziejmé, Ze neni
mozné pokracovat v Uzemnim Fizeni, dokud
nebude k dispozici aktudlni biologicky prizkum.
Domnivame se, Ze pfi takovéto rozloze Uzemi (52
928m?2) zahrnutého ve studii je toto na misté.
Jedna se o zasah do krajiny zvlasté zavainym
zplUsobem! Z tohoto dlivodu by se na tento vice jak
péti hektarovy projekt méla vztahovat Uplné stejnd
kritéria, jako na sousedni projekt modernizace ski
arealu Lipno, tedy soucasti souhlasného stanoviska
pro realizaci by mél byt projekt zpracovan a
odsouhlasen v rdmci fizeni EIA! Pfed schvalenim
tohoto zameéru ke stavebnimu fizeni, budeme
iniciovat verejné projednani s obcany, tak aby méli
moznost vyjadrit svlij souhlas nebo nesouhlas.

Na tyto dil¢i posudky a stanoviska, které by mély
byt k budoucimu projektu dopracovany se budeme
informovat u nadtizeného pfislusného organu
véetné MMR a MZP. Zavérem naseho
nesouhlasného stanoviska se zamérem vybudovani
satelitu rekreacnich komercnich domU Dvorecnd
uvadime, Ze jejich vystavbou by doslo zasadnim
zpUsobem ke snizeni kvality Zivota mistnich
obyvatel, z nichZ vice jak polovina je zde trvale
Zijicich. Budou obtéZovani soustavnym hlukem,
prachem, svételnym smogem a negativnimi
dopady komerc¢ni kratkodobé rekreace. Nad miru
unosnou se toto zvysi v dobé realizace dila, kdy
dil¢i dokoncovaci prace se mohou protdhnout na
roky. V neposledni fadé vystavba a ¢innost
nasledné spojena s timto typem rekreace,
negativné ovlivni dosud nedotcenou pfirodu a
chranéné rostliny a zvitata. Omezi, nebo zméni
jejich Zivotni podminky a biokoridory, i je zahubi.
Opravdu je cilem obci a jim nadtizenych znicit,
zastavét a zpenézit kazdy zbyly kus ptirody, ktery
se nachazi v plose urcené k rekreaci!? Nemyslite,
Ze je komerce na Lipné uZ dost!!? Obec se zajima o
kvalitu Zivota svych obc¢ani jen velmi okrajové. Na
Dvorecné neni ani vodovodni fad, ani kanalizace,
ani slusna pfijezdova komunikace, ktera je
naprostym standardem vsude jinde v EU, tak jak
jsme zvykli ji vidat v horskych strediscich v
Rakousku nebo Italii, se kterymi bychom tak radi
drzeli krok, co se tyka investi¢ni vystavby.
Nemyslim si, Ze je v poradku se timto zplsobem
chovat k pfirodé a krajiné, kterd ndm nepatti, ani k
nam - jejim obyvatellm.

podklady, se obvykle z hlediska vlivli na Zivotni
prostfedi neposuzuji. Hodnoceni vlivli na udrZitelny
rozvoj je nékdy vyzadovano az na Urovni zdvaznych
Uzemné planovacich dokumentaci, a to opét na
zakladé spravni ivahy dotéeného spravniho organu.
V pfipadé, Ze v dané lokalité byly nalezeny Ctyfi
zvlasté chrdnéné druhy ve smyslu zakona, dle sdéleni
autorky poZadavkad, tak je zde diivodny predpoklad, Ze
k tomu kompetentni orgdny budou v navazujicich
spravnich procesech vedoucich k povoleni
jednotlivych staveb poZzadovat provedeni tzv.
biologického hodnoceni pro danou lokalitu a stanovi
podminky pro ochranu a zachovani lokalit vyse
uvedenych druh( zvlasté chranénych Zivocicha. Také
to, zad bude vyZzadovano hodnoceni EIA na projekt
Dvorecna, ktery ale neni jednim developerskym
projektem, ale pouze sloucenim 3 samostatnych
Uzemnich studii do jedné, je véci spravni dvahy

k tomu kompetentnich spravnich organli majicich

v kompetenci posuzovani vlivli zamérd na Zivotni
prostFef:h'v navazujicich sprévnich/ﬁzenl’ch.

¥
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Stejné tak posouzeni toho, zda navrhované feseni je
nebo neni zvlasté zadvaznym zdsahem do krajinného
razu dané lokality a prostiedi pod télesem prehradni
nadrZe Lipno. V této souvislosti je také nutno
podoktnout, Ze lokalita navazuje na jiz vymezeny a
schvaleny zamér rozsifeni lyzafského aredlu Lipno-
Kramolin s kddem ,,SR22“ dle nadfazené uzemné
planovaci dokumentace. Nejedna se tedy o enklavu
izolovanych rodinnych domu ve volné krajiné bez
navaznosti na jakoukoliv turistickou infrastrukturu.
Pljde o lokalitu na okraji lyzarského aredlu
regionalniho vyznamu. Zamér vystavby v lokalité
Dvorecna byl vlozZen jiz do pavodniho Uzemniho planu
obce Loucovice v roce 2007. Celou dobu tento zamér
nikomu nevadil. Dokonce nebyly ani uplatnény
namitky ke zméné ¢. 7 UPO Loucovice, ktera rozsitila
moznost vystavby v lokalité Dvorec¢na o plochu B1-z7.
Jedinou ndmitku proti tomu podal Ing. Karel
Hrdlovics, ktery ovSiem pozadoval pouze omezeni
poctu stavebnich pozemk( pro RD v této ¢asti
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Dvorecna na 6-8, a bylo mu vyhovéna, zména ¢. 7
omezila poc¢et RD v rdmci feSeného Uzemi zmény

v lokalité B1-z7 na 8 a toto prevzalo i ndsledné
zpracovana a pofizena Uzemni studie Dvorecna IV.
Teprve zména celospolecenského klimatu s ohledem
na snad aZ prepjatou snahu o ochranu ZP, klimatu,
zachranu planety a s tim spojena aktivita spolkd jako
praveé Lipensko pro Zivot, z.s., vedu k tomu, Ze zaméry,
které dfive byly povaZovany za nekonfliktni, jsou dnes
povazovany za projekty, které ,,negativné ovlivni
dosud nedotéenou ptirodu, chrdnéné rostliny a zvér
zasadnim zplsobem omezi, brutdiné zméni jejich
Zivotni podminky a biokoridory, nebo je zahubi.”.
Pofizovatel toto hodnoceni povaZzuje za pfehnané. Je
to na dotcenych orgdnem, zda budou v navazujicich
spravnich fizenich vyzadovat biologické posouzeni,
hodnoceni vlivll na krajinny raz, dokumentaci EIA a
pokud ano, jak tato odborna vyhodnoceni pro dané
zaméry, jejichZz podobu nyni nemuiZeme predjimat,
vyjdou. Také zde mlze nakonec byt realizovano 20
ostrovnich domi bez pozadavkd na vodovod,
kanalizaci, elektfinu, pfipadné privod tepelného
média a dopad na Zivotni prostfedi i na okoli obecné
bude skoro zanedbatelny. Tyto charakteristiky
budoucich staveb Uzemni studie neurcuje.

06/ Ing. Pavla Svecova / 2.3.2023

Tykajici se dotéeného Uzemi v k.U. Loucovice,
osada Dvore¢na na parcelach ¢islo 125/1, 133/5,
154/1, 125/10, 9/1, 9/3, 1/3, 1/5 Na zadost
objednatele, Nemoli Invest s.r.o., Bilkova 855/19,
Praha 1, Staré Mésto, 110 00 Praha, IC: 09095365,
k predloZené studii vypracované firmou Projektovy
ateliér AD s.r.0., se sidlem Husova 4, 37001 Ceské
Budéjovice, zastoupené Ing. Arch. Jaroslavem
Darikem, pod nazvem: ,,UZEMNI{ STUDIE
DVORECNA 1. US“, z ledna 2023, ve spravnim
Uzemi Obce Loucovice, lokalita Dvorecna,
zastoupena starostou obce, Ing. Janem Kubikem.
Vyjadruji timto ndmitku a zasadni nesouhlas se
zamérem realizace satelitu Dvorecna, a to z téchto
dlvodu: V predlozené studii na str. 10 a 11 ve
vynatku z platného UP obce Loucovice je uvedeno,
Ze minimalni rozloha parcel pro vystavbu je 800
m2. Minimalné dvé planované parcely regulativu
obce svoji rozlohou 608 m2 a 555 m2 odporuiji.
Dale je uvedeno 8 hlavnich budov na projekt a
dotcené Uzemi. Rozumim tomu spravné, ze 26
doml plus predpokladané vedlejsi stavby je Uplné
mimo plan? PfedloZena studie rovnéz neuvadi
procentudlni zastavénost, ktera je stanovena UP
na 35%

1) Voda — celad osada Dvore¢na nema vodovodni
fad. Kazdy dim ma svoji studnu, kterd je
zasobovana z podzemnich pramend, kterymi je

VYHOVET CASTECNE

Stavebni parcela ¢. 201 majici 555 m2 bude
prodlouZena severozapadné tak, aby méla min. 800
m2, stavebni parcela ¢. 205 o vymére 608 m2 bude
rozsifena severnim smérem stejnym zplisobem.
Procento zastavitelnosti pozemkii je uzemni studii
stanoveno na 35% bude platit pro celé feSené uzemi
studie dle str. 11.

Zminény vynatek ze zdvazné ¢asti Uzemniho planu
Loucovice se tyka lokality s kddem ,,B1-z7“, coz je
priddvana plocha zastavby pro individualni bydleni

v lokalité Dvorecna zménou ¢. 7 izemniho planu
Loucovice. Zména €. 7 skutecné stanovila podminku
prostorové regulace 800 m2 jako minimalni vyméra
stavebniho pozemku, ale nikoliv pro celou lokalitu,
ktera je nyni fe$ena US Dvoreéna I., ale pro
priddvanou ¢ast této plochy, kterd byla fesena
pFebiranou US Dvoreéna IV. Pfes vy$e uvedené
pofizovatel vydava tento pokyn s poZzadavkem na
Upravu vyse zminénych stavebnich pozemkd ¢. 201 a
205 tak, aby byla zachovdna jednota min. velikosti
stavebnich pozemk pro celou lokalitu fesenou
Uzemni studii Dvorecna I. Pokud se jednd o %
zastavitelnosti pozemkd, to jiz nyni dle ndvrhu tzemni
studie Dvorec¢na I., strana 11, plati pro celé fesené
Uzemi této Uzemni studie, byt plvodni Gzemni plan
obce toto nestanovoval a % zastavitelnosti pozemkd
bylo stanoveno azZ pro lokalitu pfidanou zménou €. 7,
studie ale potvrdi tento prostorovy pozadavek i pro
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protkan kopec Kramolin a jiz ted panuje dlivodna
obava, Ze v disledku odlesnéni kopce za ucelem
planované vystavby sjezdovek mizeme o vodu
pfijit uplné. Je nemyslitelné povolit vystavbu
nékolika hektarového komeréniho satelitu
bytovych dom( bez toho, aby nebyla vyfesena
voda s ohledem na stavajici obyvatele! V celé
studii neni vibec fesen zdroj vody do doby, neZ
obec nebo investor vodovodni fad vybuduje.
Mohla bych prosim nahlédnou do predlozeni
projektové dokumentace k vodovodnimu fadu do
k.u Dvorec¢na, ktery byl jiz schvdlen a uvedeni
terminu jeji vystavby — viz. projekt z r.2016
,Loucovice -Dvore¢na — odkanalizovani a napojeni
na vodovod”, ke kterému jsem se vyjadfovala uz v
roce 2016/2017. V té dobé obec pfislibila privod
pitné vody a zdroven odkanalizovani. Nic se
nestalo. V predloZené uzemni studii Dvorecna
1.US/r.2023 je uvedeno: ,,UPO Loucovice je
navrZena verejné prospésnad stavba VI prodlouzeni
stavajiciho vodovodniho fadu vedeného z Lipna
nad Vltavou do jizni ¢asti k. 4. Dvorec¢na", chapu to
tak, Ze rezidenti osady Dvorec¢na budou naddle bez
privodu pitné vody. Kdo uhradi naklady na pfivod
pitné vody k apartman(im satelitu Dvorec¢na?

2) Kanalizace — je na tom podobné jako vodovodni
fad. Neni, a ani neni pocitano, Zze by se az na
Dvorec¢nou kanalizace pfivedla i pro stavajici
objekty. V predlozené GUzemni studii Dvorec¢nad
1.US/r.2023 je uvedeno: ,V UPO Loucovice je
navriena verejné prospésna stavba Kl -
vybudovani gravitacni kanalizace pro
odkanalizovani navrzenych ploch bydleni. Do doby
zbudovani verejné kanalizacni sité budou rodinné
domy feSeny pomoci Cistici stanice". Opét, kdo
uhradi naklady na odkanalizovani, ptipadné Cistici
stanici k apartman(m satelitu Dvorec¢na?

3) Prijezdova komunikace — textové casti studii
investor (projektant) okrajové zmifuje, Ze nova
obsluzna komunikace bude napojena na stavajici a
bude rozsifena na obousmérny provoz!??? Jedina
optimalni komunikace, po které se lze dostat na
Dvorecnou je bezesporu aktualné v havarijnim
stavu. Po spodni ¢asti, kterou obec v roce 2022
rozkopala z divodu pokladky ¢asti kanalizace
nebyla zpét uvedena do uspokojivé sjizdného
stavu. PYi té pfilezZitosti nebyl vyfeSen ani pramen,
ktery v tomto Useku vyvéra par desitek metr( po
levé strané nad Zelezni¢nim viaduktem na povrch,
voda se pomérné silné vali nonstop pfes silnici,
kterou podemild aZ na podlozZi. Ani zbyla ¢ast
silnice neni bez problém{ sjizdna. Asfaltova
pokryvka je nesouvisla, s obrovskymi a hlubokymi
vytluky po vSech strandach, kterym se jiz nelze

stavebni pozemky vymezené na zakladé plvodniho
UPO a Gzemnich studii Dvoreéna a Dvoreéna lll.

1) Pokud jde o navazujici argumentaci, tykajici se
zasobovani vodou, na toto jiZ nyni reaguje ndvrh
Uzemni studie Dvorecna I., ktery na str. 13 textové
Casti jasné, striktné a srozumitelné uvadi, ze
,Jakakoliv vystavba by méla byt uskutec¢iovana pouze
na plné zainvestované ¢asti. Zdlvodnéni: UmozZriovani
vystavby na nezainvestovanych pozemcich, tj. bez
odpovidajici komunikace, destové, splaskové
kanalizace a vodovodu je nespravedlivé ve vztahu k
ostatnim, nebot ¢im vice bude uskute¢néno v Uzemi
osamocenych staveb rodinnych dom bez spole¢né
technické infrastruktury, tim vétsi podil pfipadne na
pozdéjsi investory. V krajnim pfipadé zainvestovani
Uzemi zbude na samotnou obec.”. Zde obsah studie
paradoxné presné odpovida tomu, co je predmétem
uplatnéného pozadavku a to ve viech oblastech
tykajicich se vody, kanalizace a pfijezdové
komunikace. Pokud autorka poZadavku Zada o
predloZeni projektové dokumentace k vodovodnimu
fadu do k.U. Dvorecn3, ktery byl jiz schvalen a uvedeni
terminu jeji vystavby - viz. projekt z r. 2016 ,,Loucovice
— Dvorecna - odkanalizovani a napojeni na vodovod”,
ke kterému jsem se vyjadrovala uz v roce 2017, necht
se obrati na prislusné stavebni a/nebo vodopravni
Urady.

2) Pokud jde o navazujici argumentaci, tykajici se
odkanalizovani lokality Dvorec¢nd, na toto jiz nyni
reaguje navrh izemni studie Dvorec¢na I., ktery na str.
13 textové casti jasné, striktné a srozumitelné uvadi,
Ze ,Jakakoliv vystavba by méla byt uskute¢novana
pouze na plné zainvestované ¢asti. Zdavodnéni:
UmoZnovani vystavby na nezainvestovanych
pozemcich, tj. bez odpovidajici komunikace, destové,
splaskové kanalizace a vodovodu je nespravedlivé ve
vztahu k ostatnim, nebot ¢im vice bude uskute¢néno v
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vyhnout. Konec silnice na Dvorecnou je pouze
polni cestou, ktera se na jafe a pfi delSim desti
stava hlubokym bahnistém a s béZznym osobnim
autem je problém projet. Obec do této chvile
nezajistila vlibec Zadné jeji zpevnéni, tak aby se
maijitelé objektll za kazdého pocasi dostali
obsluzné az ke svému vjezdu na parcelu z obecni
komunikace. V zimé obec udrzuje sjizdnou jen ¢ast
silnice, k nasi nemovitosti jiz ne. Napriklad auta 1ZS
by se rozhodné vSude nedostala v pfipadé
nutnosti. Byl tu nékdo z projekéni kancelare,
stavebniho Uradu ve VysSim Brodé a z obce na
mistnim Setfeni? Pokud ano, prosim o nahlédnuti
do zdapisu ohledani stavu komunikace na zakladé
zak. 106/1999 Sb.? Neni technicky mozné tuto
jedinou komunikaci rozsifit na obousmérny
provoz, rozhodné ne v celé jeji délce tak, aby
odpovidala normé. Ve stavu, ve kterém se dnes
komunikace a pfilehlé okoli nachazi, rozhodné
neunese dalsi provoz tézké techniky a nasledny
pravidelny nékolikandsobny provoz novych
apartmanovych host( v bytovych domech (26
apartmand x cca 2 auta/1 apartman = 104 aut!).
Pro dalsi fizeni je nezbytné podrobné posouzeni
dopravni obsluznosti s prihlédnutim k
predkladanému zdméru vyuziti a dopravni studie,
zda odpovida zakonnym normdm pro tento ucel a
hustotu osidleni? Soucasnd naprostd degradace
kvality uzivani komunikace pro stavajici rezidenty a
technicky odpis jejich osobnich automobil( diky
havarijnimu stavu povrchu je faktem. Pfedmétem
predlozené studie neni feSena silni¢ni doprava
smérem k napojeni na hlavni silnici 11/163. Kudy
budou jezdit auta se stavebnim materidlem, tézka
technika a jind auta smérem od viaduktu smérem
k hlavni silnici? Vzhledem k tomu, Ze most pod
prehradou je z technickych divod( uzavreny a
kolem elektrarny je zdkaz vjezdu. Zbyva pouze
cesta ve sméru Loucovice sv. Prokop. To znamena
jet po puvodni cyklostezce kolem byvalé tovarny
v Prokopé, kaple sv. Prokopa ze 13. stoleti a pres
jediny most, ktery unese tézky naklad.

4) Elektricka energie —stavajici distribucni sit
elektrické energie na Dvorecné, ktera je tu
historicky beze zmén nékdy ze sedmdesatych let
dvacatého stoleti, kterou vybudovali spole¢nymi
silami, v€etné financni Ucasti, prvni majitelé
opravovanych plvodnich nemovitosti. Soucasny
stav uz nyni kapacitné neodpovida dnesnim
naroklm, jeji pfikon kolisa a ¢asto vypadava.
Modernizace je nutna uz nyni, za stdvajici situace.
5) Uzemni studie Jihoceského kraje — neni bran
ohled na tuto studii, kterd doporucuje
nezastavovat volné plochy Lipenska! Navic z

Uzemi osamocenych staveb rodinnych doma bez
spolec¢né technické infrastruktury, tim vétsi podil
pfipadne na pozdé&jsi investory. V krajnim pfipadé
zainvestovani Uzemi zbude na samotnou obec.”. Zde
obsah studie paradoxné presné odpovida tomu, co je
predmétem uplatnéného pozadavku a to ve vSech
oblastech tykajicich se vody, kanalizace a pfijezdové
komunikace.

3) Pfijezdova komunikace bude feSena v navazujicich
spravnich Fizenich vedoucich k povolovani
jednotlivych staveb. Uzemni studie toto fesi a
pozaduje rozsireni stavajici komunikace na
obousmérny provoz, jak je spravné uvedeno

v pozadavkl k ndvrhu Uzemni studie. Konkrétni
technické reseni, napt. vyhybny, bude pfedmétem
navazujicich dokumentaci pro tuto dopravni stavbu,
protoze komunikace propojujici lokalitu Dvorecna

s Lipnem nad Vltavou, jiz je mimo fesené uzemi
projedndvané uzemni studie Dvorecna I.

4) Také zde bude reSeni zasobovani elektrickou
energii feSeno nasledné, v navazujicich sprévnich
fizeni vedoucich k povoleni jednotlivych staveb v dané
lokalité. Na str. 15 vyrokové ¢asti textu izemni studie
jednoznacné stoji: ,,Zapadni ¢asti sidla Dvore¢na
prochazi stavajici el. vedeni VN 22kV, trafostanice TS-
T10 (PTS - do 160 kVA) je umisténa za hranici
zastavéného uzemi sidla. Vzhledem k tomu, ze
stavajici trafostanice nema dostatec¢nou rezervu
vykonu pro napojeni nové vystavby, je navrzena jeji
vymeéna za novou (BTS - 400kVA). Dale je navrZena
trafostanice ve vychodni ¢asti lokality v pasu verejné
zelené.”. PoZadavek na posileni stavajici trafostanice a
na vybudovani nové trafostanice ve vychodni ¢asti
lokality v pasu verejné zelené zde jednoznacné
uveden, je, argumentaci v tomto bodé tedy
pofizovatel povaZuje za bezpfedmétnou.

5) Jak je v pozadavku spravné uvedeno, Uzemni studie
krajiny Jihoceského kraje je pouze neopominutelnym
podkladem, kdy tato byla krajskym ufadem poftizena
aZ nasledné po vydani izemniho planu obce
Loucovice, ktery umoznil vystavbu v lokalité
Dvorec¢na, a také po pofizeni Uzemnich studii
Dvorecna a Dvorecna lll., které stanovily podrobné;si
podminky pro parcelaci, napojeni na sité dopravni a
technické infrastruktury a stanovily max. pocet
stavebnich pozemk( v lokalité Dvore¢nd. Uzemni
studie Dvorecna . pouze seskupila jiz dfive potizené a
zaevidované Uzemni studie Dvorecna, Dvorecna lll. a
Dvorecnad IV. do jedné, prehlednéjsi Uzemni studie
Dvorecna I. Navrh uzemni studie Dvore¢na I. by nemél
retroaktivné ménit to, co jiz bylo stanoveno feSenim
téchto vyse zminénych a pofizenych dzemnich studii,
ale pouze jejich obsah sesadit do jednoho celku.

6) O tom, co je nutné posoudit z hlediska dopadu
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celého projektu je zfejmé, Ze se nejedna o béznou
plochu pro bydleni se zastavbou pro rodinné
domy, ale jednd se jen o dalsi investi¢ni projekt
pro rekreacni a komeréni Géely /apartmany/, ktery
je ve zjevné interakci s dalSim projektem na
rozSifeni a modernizaci ski aredlu Lipno. Ktery by
teoreticky v pfipadé vzniku obojiho, dal zaklad
dalSimu komerénimu boomu této dosud
nedotcené lokality, kterd viak z hlediska trendu
klimatickych zmén nema v horizontu nékolika malo
let udrZitelny charakter!

6) Ekologie - dotéené Uzemi je oblasti
mimoradného vyznamu, kde byly zaznamenany
ohrozené druhy Zivocichl a rostlin. Z bezobratlych
ZivoCichl byly v zajmovém Gzemi nalezeny Ctyfi
zvlasté chranéné druhy ve smyslu zdkona c.
114/1992 Sb. Ve znéni pozdéjsich predpish strevlik
Carabus scheidleri scheidleri, cmelaci rodu
Bombus (Bombus lucorum) a Pyrobombus
(Pyrobombus lapidarius, P. Hypnorum). Podle 67
zédkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., je ten,
kdo v rdmci vystavby nebo jiného uZivani krajiny
zamysli uskutecnit zavazné zasahy, které by se
mohly dotknout zajm( chranénych podle ¢asti
druhé (Obecna ochrana prirody a krajiny), treti
(zvlasté chranéna uzemi) a paté (Pamatné stromy,
zvlasté chranéné druhy rostlin, Zivocich( a
nerostll) tohoto zdkona (déle jen ,investor”), je
povinen predem zajistit na svlj naklad provedeni
hodnoceni vlivu zamysleného zasahu na tyto
chranéné zajmy, biologické hodnoceni. Z vyse
uvedenych dlvodu je zfejmé, Ze neni mozné
pokracovat v Gzemnim fizeni, dokud nebude k
dispozici aktudlni biologicky prizkum. Domnivam
se, Ze pri takovéto rozloze uzemi (52 928m2)
zahrnutého ve studii je toto na misté. Jednd se o
zasah do krajiny zvlasté zavaznym zpUsobem! Z
tohoto dlvodu by se na tento vice jak péti
hektarovy projekt méla vztahovat Uplné stejna
kritéria, jako na sousedni projekt modernizace ski
aredlu Lipno, tedy soucasti souhlasného stanoviska
pro realizaci by mél byt projekt zpracovan a
odsouhlasen v rdmci fizeni EIA! Pfed schvalenim
tohoto zdmeéru ke stavebnimu fizeni, budeme
iniciovat verejné projednani s obcany, tak aby méli
moznost vyjadrit svlj souhlas nebo nesouhlas. Na
tyto dil¢i posudky a stanoviska, které by mély byt k
budoucimu projektu dopracovany se budeme
informovat u nadfizeného pfislusného organu
véetné a MZP.

Dovolte mi nékolik poznamek: bytové domy =
stavby, ve kterych vice neZ jedna polovina
podlahové plochy odpovida poZadavkim na trvalé

celého zaméru na ZP, rozhoduji pfisluné dotéené
organy statni spravy. Uzemni studie, jako nezdvazné
podklady, se obvykle z hlediska vliv(i na Zivotni
prostredi neposuzuji. Hodnoceni vlivl na udrZitelny
rozvoj je nékdy vyzadovano az na Urovni zdvaznych
Uzemné planovacich dokumentaci, a to opét na
zakladé spravni uvahy dotéeného spravniho organu.
V pfipadé, Ze v dané lokalité byly nalezeny Ctyfi
zvlasté chrdnéné druhy ve smyslu zakona, dle sdéleni
autorky poZadavkad, tak je zde diivodny predpoklad, Ze
k tomu kompetentni orgdny budou v navazujicich
spravnich procesech vedoucich k povoleni
jednotlivych staveb poZadovat provedeni tzv.
biologického hodnoceni pro danou lokalitu a stanovi
podminky pro ochranu a zachovani lokalit vyse
uvedenych druh( zvlasté chranénych Zivocicha. Také
to, zad bude vyZzadovano hodnoceni EIA na projekt
Dvorecna, ktery ale neni jednim developerskym
projektem, ale pouze sloucenim 3 samostatnych
Uzemnich studii do jedné, je véci spravni dvahy

k tomu kompetentnich spravnich organi majicich

v kompetenci posuzovani vlivQi zamérd na Zivotni
prostfedi v navazujicich spravnich fizenich. Stejné tak
posouzeni toho, zda navrhované reseni je nebo neni
zvlasté zavazinym zdsahem do krajinného rdzu dané
lokality a prostfedi pod télesem prehradni nadrze
Lipno. V této souvislosti je také nutno podoktnout, ze
lokalita navazuje na jiz vymezeny a schvaleny zamér
rozsifeni lyZzafského aredlu Lipno-Kramolin s kddem
,SR22“ dle nadfazené uzemné planovaci
dokumentace.

) A
) fn
RBCW(L—‘;‘L\

Nejedna se tedy o enklavu izolovanych rodinnych
domu ve volné krajiné bez navaznosti na jakoukoliv
turistickou infrastrukturu. Pljde o lokalitu na okraji
lyZatrského aredlu regionalniho vyznamu. Zamér
vystavby v lokalité Dvorec¢na byl vloZen jiz do
plavodniho tzemniho planu obce Loucovice v roce
2007. Celou dobu tento zdmér nikomu nevadil.
Dokonce nebyly ani uplatnény namitky ke zméné ¢. 7
UPO Loucovice, ktera roziitila moznost vystavby

v lokalité Dvorecna o plochu B1-z7. Jedinou namitku
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rodinné bydleni a jsou k tomuto ucelu uréeny.
Bytovy dlim neni omezen podlazni plochou ani
podlaZnosti. Negativa - nepfimérené méfitko a
objem vystavby, zvySené naroky na dopravni a
technickou infrastrukturu obce, apartman je
povazovan za bytovou jednotku, proto jeho
majitelé neodvadi rekreaéni poplatky, ztrata
soukromi a naruseni tradi¢niho Zivotniho stylu
mistnich obyvatel, zvySené naroky na udrzbu okoli
nemovitosti a komunikaci, nakladani s odpady a
zanedbatelné prijmy do rozpoctu obce, vlastnici
ani neodvadéji obcim rekreacni poplatky z I0zek,
jako je tomu u jinych komercnich ubytovacich
zafizeni. Narazové vyuzivani v sezéné - vyznamné
navyseni spotfeby energii, vody a tvorby odpadd,
mimo sezonu jsou to ,,mrtvé domy“. Zména
fyzického stavu obce byva doprovdzena zménamiv
socialni struktufe uzivatel( Gzemi, coz muize
vyznamné ovlivnit socioekonomické chovani
obyvatel. Koncentrovany cestovni ruch
predstavuje pro rezidenty zatéz spojenou se
ztratou klidu a soukromi, narusovanim tradicniho
Zivotniho stylu, zvySenym dopravnim zatizenim.
Vsechna tato negativa mohou postupné vést az ke
ztraté trvalych obyvatel obce. Sidlo tak ztraci svoji
plvodni funkci a méni se pouze v rekreacni
destinaci. V téchto obcich pak dochazi k paradoxu,
kdy se zvysuje pocet bytl a zaroven se sniZzuje
podil trvale Zijicich obyvatel.

Zavleceni cizorodych rostlin pfi budovani
turistickych resort(, ohrozeni fauny a flory v jejim
pfirozeném prostiedi — v blizkosti se nachazi
narodni p¥irodni rezervace Certova sténa — Lu¢ a
Ptirodni park VySebrodsko. Zavérem mého
nesouhlasného stanoviska se zamérem vybudovani
satelitu rekrea¢nich komercnich domU Dvorecna
uvadim, Ze jejich vystavbou by doslo zasadnim
zpUsobem ke snizeni kvality Zivota mistnich
obyvatel, z nichZ vice jak polovina je zde trvale
Zijicich. Budou obtézovani soustavnym hlukem,
prachem, svételnym smogem a negativnimi
dopady komer¢ni kratkodobé rekreace. Nad miru
unosnou se toto zvysi v dobé realizace dila, kdy
dil¢i dokoncovaci prace se mohou tahnout roky. V
neposledni fadé vystavba a ¢innost nasledné
spojend s timto typem rekreace, negativné ovlivni
dosud nedotcenou pfirodu, chrdnéné rostliny a
zvér zasadnim zplsobem omezi, brutalné zméni
jejich Zivotni podminky a biokoridory, nebo je
zahubi. Domnivam se, Ze neni v poradku se timto
zpUsobem chovat k pfirodé a krajiné, ktera nam
nepatfi. Opravdu je vasim cilem zniéit, zastavét a
kratkodobé zpenézit kazdy zbyly kus ptirody, ktery
se nachazi v plose urcené k rekreaci!? Obec se

proti tomu podal Ing. Karel Hrdlovics, ktery oviem
poZzadoval pouze omezeni poctu stavebnich pozemk
pro RD v této ¢dasti Dvorecnd na 6-8, a bylo mu
vyhovéna, zména €. 7 omezila pocet RD v ramci
reSeného Uzemi zmény v lokalité B1-z7 na 8 a toto
prevzalo i ndsledné zpracovanad a pofizend lzemni
studie Dvorecna IV. Teprve zména celospolecenského
klimatu s ohledem na snad az prepjatou snahu o
ochranu ZP, klimatu, zdchranu planety a s tim spojend
aktivita spolkd jako pravé Lipensko pro Zivot, z.s.,
vedu k tomu, Ze zdméry, které drive byly povazovany
za nekonfliktni, jsou dnes povaZzovany za projekty,
které ,negativné ovlivni dosud nedotcenou pfirodu,
chranéné rostliny a zvéf zasadnim zplsobem omezi,
brutdlné zméni jejich Zivotni podminky a biokoridory,
nebo je zahubi.”. Pofizovatel toto hodnoceni povazuje
za prehnané. Je to na dotcenych orgdnem, zda budou
v navazujicich spravnich fizenich vyzadovat biologické
posouzeni, hodnoceni vlivl na krajinny raz,
dokumentaci EIA a pokud ano, jak tato odborna
vyhodnoceni pro dané zameéry, jejichz podobu nyni
nemuUzZeme predjimat, vyjdou. Také zde mUiZe nakonec
byt realizovano 20 ostrovnich domi bez pozadavkd na
vodovod, kanalizaci, elekttinu, pfipadné privod
tepelného média a dopad na Zivotni prostifedi i na
okoli obecné bude skoro zanedbatelny. Tyto
charakteristiky budoucich staveb uzemni studie
neurcuje.

Pokud jde o pozndmky uvedené v ramci uplatnénych
pozadavk(: Uzemni studie nenavrhuje bytové domy.
VSechny navrhované stavebni pozemky jsou urceny
pro rodinné domy — argumentovat tedy negativy
apartmanového bydleni v bytovych domech je zde
tedy zcela bezpredmétné.

Pokud ma byt na Dvore¢nou vybudovana kanalizace,
vodovod, slusna pfijezdova komunikace, je nutné
pocitat alespon se zakladnim rozvojem této lokality.
Tyto ekonomicky nakladné a naroc¢né investice musi
nékdo hradit, typicky obec ve spolupraci s investory. A
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zajima o kvalitu Zivota svych ob¢and jen velmi
okrajové. Na Dvorecné neni ani vodovodni fad, ani
kanalizace, ani slusna pfijezdova komunikace,
ktera je normalné bézna vSude jinde v EU. Jakym
kladem a prinosem pro obec Loucovice je tento
uvazovany mega projekt? VSude jinde starostové
(Spindleriv Mlyn, Harrachov, Horni Mise&ky,
Borova Lada aj.) si stéZuji na apartmanové bydleni,
na které obce doplaceji, nic z ného nemaji. Tento
problém jiz fesi i na MMR. Pfikladam odkazy k
tomuto problému. Ke Dvore¢né ma nase rodina
silny citovy vztah. Nas otec byl jednim z prvnich,
ktery se pfed padesati lety pustil do opravy jedné z
plvodnich usedlosti. Z téchto némeckych usedlosti
byli pdvodni majitelé nucené nasilné odsunuti po
druhé svétové valce, domy pak nechali zaniknout
komunisté. Postupné se do oprav zapojilo i nékolik
dalsich nadsenych obyvatel Loucovic a postupné si
domy opravili a zabydleli se tam. Hlavnim
dlvodem byl pro né klid a nedotcéena krasna
Sumavska priroda daleko od lidi. Domnivali jsme
se, ze se Dvorecné ten overturismus, ktery panuje
na druhé strané kopce, Lipno nad Vltavou, vyhne.
Bohuzel!

praveé proto je zde navrien priméreny rozvoj této
lokality, aby mohly byt sdruzeny finanéni prostredky
na vybudovani verejné dopravni a technické
infrastruktury potfebné i pro stavajici obyvatele
lokality Dvoreéna.

07/ Emilie Svecové/ 2.3.2023

Podani ndmitek ke studii a navrhované zmény
vyuziti Gzemi US Dvoreénd I. tykajici se dotéeného
Uzemi v k.u. Loucovice, osada Dvorecnd na
parcelach ¢islo 125/1, 133/5, 154/1, 125/10, 9/1,
9/3, 1/3, 1/5, pofizované na zadost objednatele,
spole¢nost Nemoli Invest s.r.o., Bilkova 855/19,
Praha 1 - Staré Mésto, 110 00 Praha, IC: 09095365.
K pfedloZené studii vypracované firmou Projektovy
ateliér AD s.r.o., se sidlem Husova 4, 37001 Ceské
Budéjovice, zastoupené Ing. Arch. Jaroslavem
Darikem, pod nazvem: ,“UZEMNI STUDIE
DVORECNA 1. US“, z ledna 2023, ve spravnim
Uzemi obce Loucovice, lokalita Dvorec¢na,
zastoupené starostou obce, Ing. Janem Kubikem,
vyjadfuji timto namitku a zasadni nesouhlas se
zamérem realizace satelitu Dvorecna, a to z téchto
dlvodu: V predlozené studii na str.10a 11 ve
vyfatku z platného UP obce Loucovice je uvedeno,
Ze minimalni rozloha parcel pro vystavbu je 800
m2. Minimalné dvé planované parcely regulativu
obce svoji rozlohou 608 m2 a 555 m2 odporuiji.
Dale je uvedeno 8 hlavnich budov na projekt a
dotcené Uzemi. Rozumim tomu spravné, ze 26
doml plus predpokladané vedlejsi stavby je uplné
mimo plan? PfedloZena studie rovnéz neuvadi
procentudlni zastavénost, ktera je stanovena UP
na 35%.

1) Voda — celad osada Dvore¢na nema vodovodni
fad. Kazdy ddm ma svoji studnu, ktera je

VYHOVET CASTECNE

Stavebni parcela ¢. 201 majici 555 m2 bude
prodlouZena severozapadné tak, aby méla min. 800
m2, stavebni parcela ¢. 205 o vyméie 608 m2 bude
rozsifena severnim smérem stejnym zplisobem.
Procento zastavitelnosti pozemkd je Uzemni studii
stanoveno na 35% bude platit pro celé feSené uzemi
studie dle str. 11.

Zminény vynatek ze zavazné ¢asti Uzemniho planu
Loucovice se tyka lokality s kddem ,B1-z7“, coz je
priddvana plocha zastavby pro individualni bydleni

v lokalité Dvorecna zménou ¢. 7 izemniho planu
Loucovice. Zména €. 7 skutecné stanovila podminku
prostorové regulace 800 m2 jako minimalni vyméra
stavebniho pozemku, ale nikoliv pro celou lokalitu,
ktera je nyni fe$ena US Dvoreéna I., ale pro
priddvanou ¢ast této plochy, kterd byla fesena
pfebiranou US Dvoreéna IV. Pfes vy$e uvedené
pofizovatel vydava tento pokyn s pozadavkem na
Upravu vyse zminénych stavebnich pozemkd ¢. 201 a
205 tak, aby byla zachovdna jednota min. velikosti
stavebnich pozemk pro celou lokalitu feSenou
Uzemni studii Dvorecna I. Pokud se jednd o %
zastavitelnosti pozemkd, to jiz nyni dle ndvrhu tzemni
studie Dvorec¢na I., strana 11, plati pro celé fesené
Uzemi této Uzemni studie, byt plvodni Gzemni plan
obce toto nestanovoval a % zastavitelnosti pozemku
bylo stanoveno azZ pro lokalitu pfidanou zménou €. 7,
studie ale potvrdi tento prostorovy pozadavek i pro
stavebni pozemky vymezené na zakladé plivodniho
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zasobovana z podzemnich pramen(, kterymi je
protkan kopec Kramolin a jiz ted panuje dlivodna
obava, Ze v dusledku odlesnéni kopce za ucelem
planované vystavby sjezdovek mizeme o vodu
pfijit uplné. Je nemyslitelné povolit vystavbu
nékolika hektarového komeréniho satelitu
bytovych dom( bez toho, aby nebyla vyfesena
voda s ohledem na stavajici obyvatele! V celé
studii neni vibec fesen zdroj vody do doby, neZ
obec nebo investor vodovodni fad vybuduje.
Mohla bych prosim nahlédnou do predlozeni
projektové dokumentace k vodovodnimu fadu do
k.U Dvorecna, ktery byl jiz schvdlen a uvedeni
terminu jeji vystavby - viz. projekt z r.2016
,Loucovice -Dvorec¢nad - odkanalizovani a napojeni
na vodovod", ke kterému jsem se vyjadirovala uz v
roce 2016/2017. V té dobé obec pfislibila privod
pitné vody a zdroven odkanalizovani. Nic se
nestalo. V predloZené uzemni studii Dvorecnad I. je
uvedeno: ,,UPO Loucovice je navrzena vefejné
prospésna stavba V1 — prodlouzeni stavajiciho
vodovodniho fadu vedeného z Lipna nad Vltavou
do jizni ¢asti k.U. Dvorecna“, chapu to tak, ze
rezidenti osady Dvorec¢na budou nadale bez
privodu pitné vody. Kdo uhradi nalady na ptivod
pitné vody k apartmanim satelitu Dvorecna?

2) Kanalizace — je na tom podobné jako vodovodni
fad. Neni, a ani neni pocitano, ze by se az na
Dvorec¢nou kanalizace pfivedla i pro stavajici
objekty. V predlozené GUzemni studii Dvorec¢nad
1.US/r.2023 je uvedeno: ,,V UPO Loucovice je
navrZena verejné prospésna stavba Kl- vybudovani
gravitacni kanalizace pro odkanalizovani
navrzenych ploch bydleni. Do doby zbudovani
verejné kanalizacni sité budou rodinné domy
feSeny pomoci Cistici stanice". Opét, kdo uhradi
naklady na odkanalizovani, ptipadné Cistici stanici
k apartmantm satelitu Dvorecna?

3) Prijezdova komunikace — v textové ¢asti studii
investor (projektant) okrajové zminuje, Ze nova
obsluzna komunikace bude napojena na stavajici a
bude rozsifena na obousmérny provoz!? Jedind
optimalni komunikace, po které se lze dostat na
Dvorecnou je bezesporu aktualné v havarijnim
stavu. Po spodni ¢asti, kterou obec v roce 2022
rozkopala z divodu pokladky ¢asti kanalizace
nebyla zpét uvedena do uspokojivé sjizdného
stavu. PYi té pfilezZitosti nebyl vyfeSen ani pramen,
ktery v tomto Useku vyvéra par desitek metr( po
levé strané nad Zelezni¢nim viaduktem na povrch,
voda se pomérné silné vali nonstop pres silnici,
kterou podemild az na podlozi. Ani zbyla ¢ast
silnice neni bez problém{ sjizdna. Asfaltova
pokryvka je nesouvisla, s obrovskymi a hlubokymi

UPO a Gzemnich studii Dvoreénd a Dvorecna Ill.

\\/’/
1) Pokud jde o navazujici argumentaci, tykajici se
zasobovani vodou, na toto jiZ nyni reaguje ndvrh
Uzemni studie Dvorecna I., ktery na str. 13 textové
Casti jasné, striktné a srozumitelné uvadi, ze
,Jakakoliv vystavba by méla byt uskutec¢iovana pouze
na plné zainvestované ¢asti. ZdGvodnéni: UmozZiovani
vystavby na nezainvestovanych pozemcich, tj. bez
odpovidajici komunikace, destové, splaskové
kanalizace a vodovodu je nespravedlivé ve vztahu k
ostatnim, nebot ¢im vice bude uskute¢néno v Uzemi
osamocenych staveb rodinnych dom bez spolecné
technické infrastruktury, tim vétsi podil pfipadne na
pozdéjsi investory. V krajnim pfipadé zainvestovani
Uzemi zbude na samotnou obec.”. Zde obsah studie
paradoxné presné odpovida tomu, co je predmétem
uplatnéného pozadavku a to ve vSech oblastech
tykajicich se vody, kanalizace a pfijezdové
komunikace. Pokud autorka poZadavku Zada o
predloZeni projektové dokumentace k vodovodnimu
fadu do k.d. Dvorecna, ktery byl jiz schvdlen a uvedeni
terminu jeji vystavby - viz. projekt z r. 2016 ,,Loucovice
— Dvorecna - odkanalizovani a napojeni na vodovod”,
ke kterému jsem se vyjadrovala uz v roce 2017, necht
se obrati na prislusné stavebni a/nebo vodopravni
Urady.
2) Pokud jde o navazujici argumentaci, tykajici se
odkanalizovani lokality Dvorec¢nd, na toto jiz nyni
reaguje navrh izemni studie Dvorecna I., ktery na str.
13 textové casti jasné, striktné a srozumitelné uvadi,
Ze ,Jakakoliv vystavba by méla byt uskute¢novana
pouze na plné zainvestované ¢asti. Zdavodnéni:
UmoZnovani vystavby na nezainvestovanych
pozemcich, tj. bez odpovidajici komunikace, destové,
splaskové kanalizace a vodovodu je nespravedlivé ve
vztahu k ostatnim, nebot ¢im vice bude uskuteé¢néno v
Uzemi osamocenych staveb rodinnych doma bez
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vytluky po vSech strandch, kterym se jiz nelze
vyhnout. Konec silnice na Dvorecnou je pouze
polni cestou, ktera se na jare a pfi delSim desti
stava hlubokym bahnistém a s béZznym osobnim
autem je problém projet. Obec do této chvile
nezajistila vlibec Zadné jeji zpevnéni, tak aby se
maijitelé objektl za kazdého pocasi dostali
obsluzné az ke svému vjezdu na parcelu z obecni
komunikace. V zimé obec udrzuje sjizdnou jen ¢ast
silnice, k nasi nemovitosti jiz ne. Napriklad auta 1ZS
by se rozhodné vSude nedostala v pfipadé
nutnosti. Byl tu nékdo z projekéni kancelare,
stavebniho ufadu ve Vys$sim Brodé a z obce na
mistnim Setfeni? Pokud ano, prosim o nahlédnuti
do zdapisu ohledani stavu komunikace na zakladé
zadkona ¢. 106/1999 Sb.? Neni technicky mozné
tuto jedinou komunikaci rozsifit na obousmérny
provoz, rozhodné ne v celé jeji délce tak, aby
odpovidala normé. Ve stavu, ve kterém se dnes
komunikace a pfilehlé okoli nachazi, rozhodné
neunese dalsi provoz tézké techniky a nasledny
pravidelny nékolikandsobny provoz novych
apartmanovych hostl v bytovych domech (26
apartmand x cca 2 auta/1 apartman = 104 aut!).
Pro dalsi fizeni je nezbytné podrobné posouzeni
dopravni obsluznosti s pfihlédnutim k
predkladanému zdméru vyuziti a dopravni studie,
zda odpovida zakonnym normdm pro tento ucel a
hustotu osidleni? Soucasnd naprostd degradace
kvality uzivani komunikace pro stavajici rezidenty a
technicky odpis jejich osobnich automobil( diky
havarijnimu stavu povrchu je faktem. Pfredmétem
predlozené studie neni feSena silni¢ni doprava
smérem k napojeni na hlavni silnici 11/163. Kudy
budou jezdit auta se stavebnim materidlem, tézka
technika a jind auta smérem od viaduktu smérem
k hlavni silnici? Vzhledem k tomu, Ze most pod
prehradou je z technickych divod( uzavreny a
kolem elektrarny je zdkaz vjezdu. Zbyva pouze
cesta ve sméru Loucovice — Svaty Prokop. To
znamena jet po plvodni cyklostezce, kolem byvalé
tovarny v Prokopé, kaple sv. Prokopa ze 13. stoleti
a pres jediny most, ktery unese tézky naklad.

4) Elektricka energie — stavajici distribuéni sit
elektrické energie na Dvorecné, ktera je tu
historicky beze zmén nékdy ze sedmdesatych let
dvacatého stoleti, kterou vybudovali spole¢nymi
silami, v€etné financni Ucasti, prvni majitelé
opravovanych plvodnich nemovitosti. Soucasny
stav uz nyni kapacitné neodpovida dnesnim
naroklm, jeji pfikon kolisa a ¢asto vypadava.
Modernizace je nutna uz nyni, za stavajici situace.
5) Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje — neni
bran ohled na tuto studii, kterd doporucuje

spolec¢né technické infrastruktury, tim vétsi podil
pfipadne na pozdéjsi investory. V krajnim pfipadé
zainvestovani Uzemi zbude na samotnou obec.”. Zde
obsah studie paradoxné presné odpovida tomu, co je
predmétem uplatnéného pozadavku a to ve vsech
oblastech tykajicich se vody, kanalizace a pfijezdové
komunikace.

3) Prijezdova komunikace bude feSena v navazujicich
spravnich Fizenich vedoucich k povolovani
jednotlivych staveb. Uzemni studie toto fesi a
pozaduje rozsifeni stavajici komunikace na
obousmérny provoz, jak je spravné uvedeno

v pozadavkl k ndvrhu Uzemni studie. Konkrétni
technické reseni, napt. vyhybny, bude pfedmétem
navazujicich dokumentaci pro tuto dopravni stavbu,
protoze komunikace propojujici lokalitu Dvorecna

s Lipnem nad Vltavou, jiZ je mimo fesené Uzemi
projedndvané uzemni studie Dvorecna I.

4) Také zde bude reSeni zasobovani elektrickou
energii feSeno nasledné, v navazujicich sprévnich
fizeni vedoucich k povoleni jednotlivych staveb v dané
lokalité. Na str. 15 vyrokové casti textu Uzemni studie
jednoznacné stoji: ,,Zapadni ¢asti sidla Dvore¢na
prochazi stavajici el. vedeni VN 22kV, trafostanice TS-
T10 (PTS - do 160 kVA) je umisténa za hranici
zastavéného uzemi sidla. Vzhledem k tomu, ze
stavajici trafostanice nema dostatec¢nou rezervu
vykonu pro napojeni nové vystavby, je navrzena jeji
vyména za novou (BTS - 400kVA). Dale je navrZena
trafostanice ve vychodni ¢asti lokality v pasu vefejné
zelené.”. PoZadavek na posileni stavajici trafostanice a
na vybudovani nové trafostanice ve vychodni ¢asti
lokality v pasu vefejné zelené zde jednoznacné
uveden, je, argumentaci v tomto bodé tedy
pofizovatel povaZuje za bezpfedmétnou.

5) Jak je v pozadavku spravné uvedeno, Uzemni studie
krajiny Jihoceského kraje je pouze neopominutelnym
podkladem, kdy tato byla krajskym ufadem poftizena
aZ nasledné po vydani izemniho planu obce
Loucovice, ktery umoznil vystavbu v lokalité
Dvorecna, a také po pofizeni Uzemnich studii
Dvorecna a Dvorecna lll., které stanovily podrobné;si
podminky pro parcelaci, napojeni na sité dopravni a
technické infrastruktury a stanovily max. pocet
stavebnich pozemk( v lokalité Dvore¢nd. Uzemni
studie Dvorecna . pouze seskupila jiz dfive potizené a
zaevidované Uzemni studie Dvorecna, Dvorecna lll. a
Dvorecnad IV. do jedné, prehlednéjsi Uzemni studie
Dvorecna I. Navrh uzemni studie Dvore¢na I. by nemél
retroaktivné ménit to, co jiz bylo stanoveno reSenim
téchto vyse zminénych a pofizenych uzemnich studii,
ale pouze jejich obsah sesadit do jednoho celku.

6) O tom, co je nutné posoudit z hlediska dopadu
celého zdméru na ZP, rozhoduji pfislu$né dotéené
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nezastavovat volné plochy Lipenska! Navic z
celého projektu je zfejmé, Ze se nejedna o béznou
plochu pro bydleni se zastavbou pro rodinné
domy, ale jednd se jen o dalsi investi¢ni projekt
pro rekreacni a komercni Ucely (apartmany), ktery
je ve zjevné interakci s dalSim projektem na
rozSifeni a modernizaci ski aredlu Lipno. Ktery by
teoreticky v pfipadé vzniku obojiho, dal zaklad
dalSimu komerénimu boomu této dosud
nedotcené lokality, kterd vSak z hlediska trendu
klimatickych zmén nema v horizontu nékolika malo
let udrZitelny charakter!!!

6) Ekologie — dotéené Uzemi je oblasti
mimoradného vyznamu, kde byly zaznamenany
ohrozené druhy ZivocCichl a rostlin. Z bezobratlych
ZivoCichl byly v zajmovém Gzemi nalezeny Ctyfi
zvlasté chranéné druhy ve smyslu zdkona c.
114/1992 Sb. Ve znéni pozdéjsich predpisl -
strevlik Carabus scheidleri scheidleri, cmelaci rodu
Bombus (Bombus lucorum) a Pyrobombus
(Pyrobombus lapidarius, P. Hypnorum). Podle § 67
zédkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., je ten,
kdo v ramci vystavby nebo jiného uZivalu krajiny
zamysli uskutecnit zavazné zasahy, které by se
mohly dotknout zajmU chranénych podle ¢asti
druhé (Obecnd ochrana prirody a krajiny), treti
(zvlasté chranéna uzemi) a paté (Pamatné stromy,
zvlasté chranéné druhy rostlin, Zivocich( a
nerostll) tohoto zakona (dale jen "investor"), je
povinen predem zajistit na svlj naklad provedeni
hodnoceni vlivu zamysleného zasahu na tyto
chranéné zajmy, biologické hodnoceni. Z vyse
uvedenych dlvodu je zfejmé, Ze neni mozné
pokracovat v Gzemnim fizeni, dokud nebude k
dispozici aktudlni biologicky prizkum. Domnivam
se, Ze pfi takovéto rozloze Gzemi (52 928 m?)
zahrnutého ve studii je toto na misté. Jednd se o
zasah do krajiny zvlasté zavaznym zpUsobem! Z
tohoto dlvodu by se na tento vice jak péti
hektarovy projekt méla vztahovat Uplné stejna
kritéria, jako na sousedni projekt modernizace ski
aredlu Lipno, tedy soucasti souhlasného stanoviska
pro realizaci by mél byt projekt zpracovan a
odsouhlasen v ramci fizeni EIA! Pfed schvalenim
tohoto zdmeéru ke stavebnimu fizeni, budeme
iniciovat verejné projednani s obcany, tak aby méli
moznost vyjadrit svlj souhlas nebo nesouhlas. Na
tyto diléi posudky a stanoviska, které by mély byt k
budoucimu projektu dopracovany se budeme
informovat u nadfizeného pfislusného organu
véetné MMR a MZP.

Dovolte mi nékolik poznamek: bytové domy =
stavby, ve kterych vice neZ jedna polovina

organy statni spravy. Uzemni studie, jako nezdvazné
podklady, se obvykle z hlediska vlivli na Zivotni
prostredi neposuzuji. Hodnoceni vlivl na udrZitelny
rozvoj je nékdy vyZzadovdano azZ na Urovni zdvaznych
Uzemné planovacich dokumentaci, a to opét na
zakladé spravni uvahy dotéeného spravniho organu.
V pfipadé, Ze v dané lokalité byly nalezeny Ctyfi
zvlasté chrdnéné druhy ve smyslu zakona, dle sdéleni
autorky poZadavkad, tak je zde dlivodny prfedpoklad, Ze
k tomu kompetentni orgdny budou v navazujicich
spravnich procesech vedoucich k povoleni
jednotlivych staveb poZzadovat provedeni tzv.
biologického hodnoceni pro danou lokalitu a stanovi
podminky pro ochranu a zachovani lokalit vyse
uvedenych druh( zvlasté chranénych Zivocicha. Také
to, zad bude vyZzadovdno hodnoceni EIA na projekt
Dvorecna, ktery ale neni jednim developerskym
projektem, ale pouze sloucenim 3 samostatnych
Uzemnich studii do jedné, je véci spravni dvahy

k tomu kompetentnich spravnich organt majicich

v kompetenci posuzovani vlivQi zamérd na Zivotni
prostredi v navazujicich sprévnich fizenich. Stejné tak
posouzeni toho, zda navrhované reseni je nebo neni
zvlasté zavazinym zdsahem do krajinného razu dané
lokality a prostfedi pod télesem prehradni nadrze
Lipno. V této souvislosti je také nutno podoktnout, ze
lokalita navazuje na jiz vymezeny a schvaleny zamér
rozsifeni lyZzafského aredlu Lipno-Kramolin s kddem
,SR22“ dle nadfazené Uzemné planovaci

dokumentace.

Nejedna se tedy o enklavu izolovanych rodinnych
domu ve volné krajiné bez navaznosti na jakoukoliv
turistickou infrastrukturu. Pljde o lokalitu na okraji
lyZzatského aredlu regionalniho vyznamu. Zamér
vystavby v lokalité Dvorec¢na byl vloZen jiz do
plavodniho tzemniho planu obce Loucovice v roce
2007. Celou dobu tento zdmér nikomu nevadil.
Dokonce nebyly ani uplatnény namitky ke zméné ¢. 7
UPO Loucovice, ktera rozsitila moznost vystavby

v lokalité Dvorecna o plochu B1-z7. Jedinou namitku
proti tomu podal Ing. Karel Hrdlovics, ktery oviem
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podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé
rodinné bydleni a jsou k tomuto ucelu uréeny.
Bytovy dlim neni omezen podlazni plochou ani
podlaZznosti. Negativa — nepfimérené méfitko a
objem vystavby, zvySené naroky na dopravni a
technickou infrastrukturu obce, apartman je
povazovan za bytovou jednotku, proto jeho
majitelé neodvadi rekreaéni poplatky, ztrata
soukromi a naruseni tradi¢niho Zivotniho stylu
mistnich obyvatel, zvySené naroky na udrzbu okoli
nemovitosti a komunikaci, nakladani s odpady a
zanedbatelné prijmy do rozpoctu obce, vlastnici
ani neodvadéji obcim rekreacni poplatky z l0zZek,
jako je tomu u jinych komercnich ubytovacich
zafizeni.

Narazové vyuZivani v sezéné - vyznamné navyseni
spotfeby energii, vody a tvorby odpadd, mimo
sezonu jsou to ,,mrtvé domy“. Zména fyzického
stavu obce byvda doprovazena zménami v socialni
strukture uZivatell Uzemi, coZz mlzZe vyznamné
ovlivnit socioekonomické chovani obyvatel.
Koncentrovany cestovni ruch predstavuje pro
rezidenty zatéz spojenou se ztratou klidu a
soukromi, narusovanim tradi¢niho zivotniho stylu,
zvySenym dopravnim zatizenim. VSechna tato
negativa mohou postupné vést az ke ztraté
trvalych obyvatel obce. Sidlo tak ztraci svoji
plvodni funkci a méni se pouze v rekreacni
destinaci. V téchto obcich pal, dochdzi k paradoxu,
kdy se zvysuje pocet bytl a zaroven se snizuje
podil trvale Zijicich obyvatel. Zavleceni cizorodych
rostlin pfi budovani turistickych resort(, ohrozeni
fauny a fléry v jejim ptirozeném prostiedi - v
blizkosti se nachazi narodni pfirodni rezervace
Certova sténa - Lu¢ a PFirodni park Vysebrodsko.
Zavérem mého nesouhlasného stanoviska se
zamérem vybudovani satelitu rekreacnich
komercénich domU Dvorecnd uvadim, Ze jejich
vystavbou by doslo zdsadnim zplsobem ke snizeni
kvality Zivota mistnich obyvatel, z nichZ vice jak
polovina je zde trvale Zijicich. Budou obtéZzovani
soustavnym hlukem, prachem, svételnym smogem
a negativnimi dopady komer¢ni kratkodobé
rekreace. Nad miru Unosnou se toto zvysi v dobé
realizace dila, kdy dil¢i dokoncéovaci prace se
mohou tahnout roky. V neposledni fadé vystavba a
¢innost nasledné spojenad s timto typem rekreace,
negativné ovlivni dosud nedotéenou pfirodu,
chranéné rostliny a zvér zasadnim zplsobem
omezi, brutalné zméni jejich Zivotni podminky a
biokoridory, nebo je zahubi. Domnivam se, Ze neni
v poradku se timto zplsobem chovat k pfirodé a
krajiné, ktera nam nepatti. Opravdu je vasim cilem
znicit, zastavét a kratkodobé zpenézit kazdy zbyly

poZzadoval pouze omezeni poctu stavebnich pozemk
pro RD v této ¢asti Dvorecna na 6-8, a bylo mu
vyhovéna, zména €. 7 omezila pocet RD v ramci
reSeného Uzemi zmény v lokalité B1-z7 na 8 a toto
prevzalo i ndsledné zpracovanad a pofizend lzemni
studie Dvorecna IV. Teprve zména celospolecenského
klimatu s ohledem na snad az prepjatou snahu o
ochranu ZP, klimatu, zdchranu planety a s tim spojend
aktivita spolkd jako pravé Lipensko pro Zivot, z.s.,
vedu k tomu, Ze zdméry, které drive byly povazovany
za nekonfliktni, jsou dnes povazovany za projekty,
které ,,negativné ovlivni dosud nedotéenou ptirodu,
chranéné rostliny a zvéf zasadnim zplsobem omezi,
brutdlné zméni jejich Zivotni podminky a biokoridory,
nebo je zahubi.”. Pofizovatel toto hodnoceni povazuje
za prehnané. Je to na dotcenych orgdnem, zda budou
v navazujicich spravnich fizenich vyzadovat biologické
posouzeni, hodnoceni vlivl na krajinny raz,
dokumentaci EIA a pokud ano, jak tato odborna
vyhodnoceni pro dané zameéry, jejichz podobu nyni
nemuUzZeme predjimat, vyjdou. Také zde miZe nakonec
byt realizovano 20 ostrovnich domu bez pozadavkd na
vodovod, kanalizaci, elekttinu, pfipadné privod
tepelného média a dopad na Zivotni prostifedi i na
okoli obecné bude skoro zanedbatelny. Tyto
charakteristiky budoucich staveb uzemni studie
neurcuje.

Pokud jde o pozndmky uvedené v rdmci uplatnénych
pozadavk(: Uzemni studie nenavrhuje bytové domy.
VSechny navrhované stavebni pozemky jsou uréeny
pro rodinné domy — argumentovat tedy negativy
apartmanového bydleni v bytovych domech je zde
tedy zcela bezpredmétné.

Pokud ma byt na Dvore¢nou vybudovana kanalizace,
vodovod, slusna pfijezdova komunikace, je nutné
pocitat alespon se zdkladnim rozvojem této lokality.
Tyto ekonomicky ndkladné a naro¢né investice musi
nékdo hradit, typicky obec ve spolupraci s investory. A
praveé proto je zde navrien pfiméreny rozvoj této
lokality, aby mohly byt sdruzeny finanéni prostredky
na vybudovani vefejné dopravni a technické
infrastruktury potfebné i pro stavajici obyvatele
lokality Dvorecna.
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kus pfirody, ktery se nachdzi v plose uréené k
rekreaci!? Obec se zajima o kvalitu Zivota svych
obcani jen velmi okrajové. Na Dvorecné neni ani
vodovodni fad, ani kanalizace, ani slusna
prijezdova komunikace, ktera je normalné bézna
vSude jinde v EU. Jakym kladem a pfinosem pro
obec Loucovice je tento uvazovany mega projekt?
Viude jinde starostové /Spindlertiv Mlyn,
Harrachov, Horni Misecky, Borova Lada aj./ si
stézuji na apartmanové bydleni, na které obce
doplaceji, nic z ného nemaji. Tento problém jiz fesi
i na MMR. Priklddam odkazy k tomuto problému:
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/domaci-
zivot-v-cesku-krkonose-zazivaji-apartmanovy-
boom- jen-na-tom-tratime-tvrdi-starostove-
211682

Ke Dvorecné ma nase rodina silny citovy vztah. Nas
otec byl jednim z prvnich, ktery se pred padesati
lety pustil do opravy jedné z plivodnich usedlosti. Z
téchto némeckych usedlosti byli plvodni majitelé
nucené nasilné odsunuti po druhé svétové valce,
domy pak nechali zaniknout komunisté. Postupné
se do oprav zapojilo i nékolik dalSich nadsenych
obyvatel Loucovic a postupné si domy opravili a
zabydleli se tam. Hlavnim ddvodem byl pro né klid
a nedotcend krasnd Sumavska priroda daleko od
lidi. Domnivali jsme se, Ze se Dvorec¢né ten
overturismus, ktery panuje na druhé strané kopce
(Lipno nad Vlitavou) vyhne. Bohuzel!

08/ Olga a Vaclav Zemanovi / 3.3.2023

Poddani namitek ke studii a k navrhované zmény
vyuziti Gzemi US Dvoreéna I. tykajici se dotéeného
Uzemi ve spravnim Uzemi Loucovice, k.4. Dvorecna,
osada Dvorecnad, na parcelach ¢islo 123, 9/1, 154/1,
9/3, 54/5, 37, 133/1, 133/4, 133/5, na Zadost
objednatele, spole¢nosti Nemoli Invest s.r.o.,
Bilkova 855/19, Praha 1 — Staré mésto, 110 00
Praha, IC: 090955365, k predloZené studii
vypracované firmou Projektovy ateliér AD s.r.o. Se
sidlem v Ceskych Budéjovicich, zastoupené Ing.
Arch. Jaroslavem Datikem, pod ndzvem Uzemni
studie DVORECNA 1. US, z ledna 2023, ve spravnim
uzemi Obce Loucovice, zastoupené starostou obce,
Ing. Janem Kubikem. Vyjadfujeme timto nasi
namitku a nesouhlasné stanovisko realizace satelitu
Dvore¢nd I. US. Z celého projektu je ziejmé, ie se
nejedna o rodinné domy pro bydleni, ale o projekt
pro rekreacni a komercni Ucely. Tento zamér, by
mél nemaly negativni vliv na krdsnou, nedotéenou
pfirodu, ktera je kolem Dvorecné smérem na Lipno
i na Loucovice. Z lesnich praminkl jsou napajeny
studny obyvatel a v pfipadé kaceni lesa o vodu
pfijdou. Budou hrozit polomy, eroze pudy, veskera
voda odtece pryc. Zvitata se odstéhuji nékam do

NEVYHOVET

Namitky neobsahuji konkrétni pozadavky na zmény

v obsahu Uzemni studie Dvore¢na I. Jak je uvadéno

v argumentaci vyse, napf. u pozadavku spolku
Lipensko pro Zivot, z.s., Uzemni studie nevymezuje
nové plochy pro bydleni, ani pro rekreacni bydleni, ale
pouze z formalnich divod( sjednocuje rfeseni
Uzemnich studii Dvorec¢nd, Dvorecna lll. a Dvorec¢na IV.
do jedné Gzemni studie za Ucelem zpfehlednéni
podminek pro Uzemni rozhodnuti v lokalité Dvorecna I.
Dale je evidovana Uzemni studie Dvorecna Il., kterd se
ale tyka jiné lokality a ma i jiného zhotovitele. Zde se
jednd jen a pouze o zceleni 3 jiZ pofizenych a
zaevidovanych Uzemnich studii to jednoho celku.
Konstatovani, Ze ,,Z celého projektu je zifejmé, Ze se
nejedna o rodinné domy pro bydleni, ale o projekt pro
rekreacni a komeréni Ucely.” je Cisté spekulativniho
charakteru, jde o atraktivni lokalitu na okraji
planovaného rozsifeni lyZzatského aredlu Lipno —
Kramolin, ktery by mél nastartovat rozvoj také
Loucovic. V této souvislosti je nutné zminit
demograficky vyvoj v obci Loucovice a sousedni obce
Lipno nad Vltavou. Zatimco pocet obyvatel Lipno nad
Vitavou stoupal az do r. 2020, kdy se stavili, zfejmé
diky nedostatku volnych kapacit pro dalsi projekty
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klidu. UZ nyni je doloZeno, Ze je vody malo, v krajiné
se neudrzi. V této oblasti jsou ohroZzené druhy
Zivocich( a rostlin. Vybudovanim tohoto
gigantického satelitu se znacné znehodnoti Zivot
obyvatel, ktefi si vazi toho klidu a poklidného
Zivota, ktery tam Ziji a maji ho radi. A vzhledem k
tomu, Ze se to obyvatelim dotceného Uzemi nelibi,
méli by zastupitelé obci, ktery tento zdmér
podporuji, brat tento jejich nesouhlas v potaz.
Nikdo z nas nechce, aby to tady vypadalo jako v
Lipné. Nemyslime si, Ze je nutné za kazdou cenu
kolem sebe vSechno nicit. Pfirodu mame
vypUjcenou, nemame pravo se k ni takto chovat.
Byla tady dfive nez lidstvo, tak by moZna neuskodila
trocha pokory. Pak kdyz pfijde néjaka prirodni
katastrofa, vsSichni se divi, co se to déje, Ze to nikdy
nebylo. Ale ta ptiroda se pouze brani.

bydleni, pocet obyvatel Loucovic, bohuZel, setrvale
klesa.

Srovnani poctu obyvatel obci Loucovice a
Lipno nad Vitavou 2004-2022
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Mélo by byt cilem strategického planu Loucovic a
nasledné i uzemniho planu zvratit tento negativni
trend odlivu trvale bydlicich obyvatel z Loucovic. Proto
také bylo do navrhu aktualizace Zasad uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje vloZeno rozsiteni lyZzafského
aredlu Lipno — Kramolin s propojenim na Loucovice
tak, aby se cestovni ruchu stal motorem
hospodarského rlstu, nebo alespon nepoklesnuti
hospodarskych charakteristik Loucovic poté, co zde
skoncil tézebni a dfevozpracujici pramysl. Vybudovani
»gigantického satelitu” je zcela excitovany popis bez
vazby na realitu projektu — jedna se o navrh dzemni
studie prom 26 rodinnych dom. Nic vice, nic méné.
Ano, tento projekt zatizi osadu Dvorecnd, omezi klid
zdejsich starousedlikl. Ale také da moZnost vybudovat
do této lokality kapacitni pfijezdovou komunikaci,
vodovod, kanalizaci, novou trafostanici a posileni té
stavajici. A znovu je nutné zdUraznit, Ze ndvrh dzemni
studie Dvorecna |. nevymezuje Zzadné nové stavebni
pozemky oproti dnes platnému a Gé¢innému UPO
Loucovice ve znéni zmény ¢. 1-8. Naopak — pouze
pomérné vyrazné omezuje a zpfisfiuje podminku pro
vystavbu na takto vymezenych zastavitelnych plochach
a to na zakladé jiz pofizenych, projednanych a
zaevidovanych Uzemnich studii Dvorecna, Dvorec¢na Il
a Dvorecna V., které slucuje do jedné Uzemni studie,
ale respektuje vécny obsah téchto tzemnich studii.

Stranka 49 z 49



