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a) Identifikaéni tdaje

Nazev akce: Uzemni studie Loucovice - Nové Domky
Misto stavby: Nové Domky
Stupen dokumentace: Uzemni studie (dale jen ,US*)
Objednatel: Obecni Ufad Loucovice

Loucovice 5, 382 76 Loucovice

Pofizovatel: Ing. arch. Radek Bocek, osoba splhujici kvalifikaéni pozadavky pro vykon Guzemné
planovaci ¢innosti dle §24 stavebniho zakona

Na Rozmezi 209, 397 01 Pisek
Zhotovitel: Projektovy ateliér AD s.r.0., Ing.arch. Jaroslav Danék,

Husova 4, 370 01 Ceské Budgjovice

IC: 25 194 771
Datum: bfezen 2014
Cislo zakazky: 5 2014

b) Vymezeni plochy a hlavni cile feSeni

Uzemni studie je zpracovana v souladu se zné&nim 8§30 zakona 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu a v souladu se znénim vyhlaSky 500/2006 Sh. o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Obsah, rozsah, cile a u¢el US

vychazi ze zadani vydaného pofizovatelem.

PFedmétem US je rozsahlé Gizemi severozapadné od obce Loucovice, v katastralnim Gzemi Kaplicky. Zména
¢. 2 UPO Loucovice prefesSila podstatnou ¢ast lokality vymezenou predchozi UPD a stanovila pro ni

podminku zpracovani Uzemni studie.

Vzhledem k Elenitosti vymezeni lokality Uzemnim planu bylo feSené Uzemi v zadani studie rozSifeno do
celkové kompaktni plochy bez proluk a zbytkovych ploch.

b.1 Vymezeni plochy

Resené Gzemi se nachazi severozépadné od sidla Lougovice, na severnim svahu u silnice IIl. tfidy 16316
v lokalité Nové Domky.

Resena lokalita je v souladu s platnou Gzemné planovaci dokumentaci obce Lougovice. Uzemni studie
LoucCovice - Nové Domky je feSena v plochéch, které jsou Gzemnim planem navrZeny pro bydleni a vefejna

prostranstvi.

Resené Gzemi zahrnuje dle KN pozemky p. &. 47/1, &ast 48/1, 48/2, 48/3, 48/4, 48/5, ast 95/1, 95/2, 108/1,
108/2, 109/5, ¢ast 115/1, 115/2, ¢ast 126/1, ¢ast 130/2, Cast 133, 134, 184/4 a 1464/1, pro které byla

stanovena podminka zpracovani Uzemni studie, dale pozemek komunikace p. €. 1465/8 z divodu pfipojeni
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lokality na dopravni systém a dalSi jiz zastavéné a nezastavéné pozemky z divodu celistvosti feSeného

Gzemi. VSechny pozemky leZi v katastralnim tGzemi Kaplicky.
Celkovéa vyméra Uzemi Cini cca 22,5ha.
Severovychodni hranici Gzemi je silnice Ill. tfidy. Ostatni hranice tvofi kompaktni zalesnéné plochy.

Lokalita je zatravnénd a je misty pokryta ostrivky vysoké zelené. Je protkdna cestami, které zpfistupfuji

nékolik roztrouSené rozmistnénych stavajicich rodinnych domu a rekreacnich objektd.

Hranice feSeného Uzemi je graficky vyznacena ve vykresové Casti, kterd je nedilnou soucésti této tzemni

studie.

b.2 Hlavni cile FeSeni

Uzemni studie je zpracovana na zadost objednatele.

Hlavnim cilem US je provéfit, posoudit a navrhnout mozné urbanistické Fe3eni lokality a jeji komplexni

vybaveni v€etné feSeni vefejné infrastruktury.

Cilem US v lokalité Nové Domky je navrhnout urbanistickou koncepci uspofadani jednotlivych funkénich
slozek vybaveni Gzemi, tj. podrobné feSeni vymezeného Uzemi tak, aby bylo v souladu se zpisobem vyuZiti

dle Hlavniho vykresu UPO Loucovice, zejména:

a) upfesnéni hranic v feSeném Gzemi v€. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu objektd RD,
b) dopravni napojeni lokality na stavajici komunika¢ni systém obce,

€) napojeni lokality na inZenyrské sité,

d) stanoveni limitd pro Cinnosti, déje a zafizeni,

e) stanoveni limitd objemového a plosného usporadani Gzemi, tj. vySkova hladina zastavby, hustota
zastaveni jednotlivych pozemkd, stavebni ¢ara, stavebni hranice, napojeni jednotlivych stavebnich
parcel na komunikace a inZenyrské sité, poZadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu, véetné
umisténi vefejného prostoru, ktery umozni kvalitni zdzemi pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho

tzemi FeSeného v US (funkce rekreadéni, sportovni, zeleri, centralni prostor, event. vefejna vybavenost),

f) provéfeni v SirSich souvislostech navaznosti navrhu fedeni této US zejména na zakladni urbanistickou

kompozici a dopravni vztahy,

g) pFevzeti vefejné prospésnych staveb z UP, popt. upfesnéni jejich polohy,

h) zhodnoceni hlukové zatéze vcetné vibraci ze silniéni dopravy dle zak. ¢. 258/200 Sb., o ochrané
verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zédkonl a nafizeni vlady €. 148/2006 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Podklady pro zpracovani:

- UPO Lougovice, zpracovan Projektovym ateliérem AD spol. s r.o., C. Budgjovice v prosinci 2006

- Zména &. 1 UPO Lougovice, zpracovana Projektovym ateliérem AD spol. s r.o., C. Budg&jovice v srpnu
2010

- Zména &. 2 UPO Loudovice, zpracovana Projektovym ateliérem AD spol. s r.o., C. Budgjovice v fijnu
2012

- katastralni mapa uzemi
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- pozadavky investora

- mistni Setfeni, fotodokumentace

c) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku
Podminky pro vymezeni a vyuziti Uzemi vyplyvaji pfedevsim z platné UPD Lougovice a ze ,Zadani*

k Uzemni studii.

c.1 Podminky vyplyvajici z UPO Louéovice

Uzemni studie vychazi z urbanistické koncepce a koncepce feSeni siti dopravni a technické infrastruktury

stanovené ve schvalené UPD Loudovice.

V rdmci feSeného Gzemi je respektovan stanoveny funkéni typ, jeho konkrétni uspofadani je precizovano na
zakladé provedené analyzy Uzemi, programovych poZzadavkl objednatele a zejména potfeb bezkolizniho

provozniho a funkéniho usporadani predmétné lokality.
Prostorové a objemové regulativy jsou v Uzemni studii stanoveny s ohledem na charakter okolni zastavby.

S ohledem na charakter lesnich pozemkd jsou v UPD vymezeny zastaviteIné plochy aZ k jejich hranici. S tim
souvisi i udéleni vyjimky - nerespektovani vzdalenosti 50m od okraje lesa.

V jihovychodni &asti FeSeného tzemi je ve Zméné &. 1 UPO Loudovice situovana plocha pro rekreaci. Tato je

ve zpracovavané Uzemni studii respektovana, ale blize nerozpracovana.

c.2 Podminky vyplyvaijici ze ,Zadani“ US

Zadanim byla pozadovanéa velmi rozvolnéna urbanistickd koncepce s omezenym pocétem objektd (max. 20
objektu).

Uzemni studie respektuje pokyny obsazené v zadani a precizuje je dle mistnich podminek Gzemi.

7 Ve

d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
verfejné infrastruktury

Limity FeSeného Gzemi jsou vymezeny ve stavajici UPD a déle z polohy Gzemi.
Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani siti vefejné infrastruktury vychazeji predevsim z existence a

trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném Gzemi a navazujicim okoli.

d.1 Dopravni infrastruktura

Do lokality feSené uzemni studii zasahuje ochranné pasmo silnice lll. tfidy a rovnéZ hranice pasem zvySené

hygienické zatéZe hluku (Lago= 50dB, Lago= 60dB), kterym se vétSina nové navrhované zastavby vyhyba.

d.2 Technické& infrastruktura

S odstupem od severozapadni hranice prochazi Uzemim el. vedeni. Ve stfedni ¢asti Uzemi se nachazi
stavajici trafostanice. Ochranné pasmo vedeni a trafostanice je dano EZ a je nutné ho respektovat.
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Pfes feSené Uzemi podél cesty je veden opticky kabel.

Dalsi sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace) se v feSené lokalité ani v jeji blizkosti nenachézi.

e) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru dzemi

e.1 Podminky vyplyvajici z UPO Louéovice a jeho zmén

Resené Uzemi se rozprostird severozapadné od obce Loudovice a je soudasti PFirodniho parku
VySebrodsko.

Regena lokalita leZi na svahu se severozapadnim sklonem, s vyhledem na vodni nadrz Lipno. V Uzemnim
planu obce Loucovice se jedna o plochy uréené pro bydleni a vefejné prostranstvi, pro které je stanovena

podminka zpracovani Uzemni studie a zavazné podminky rdmcové prostorové regulace.

V soucasné dobé je v feSeném prostoru nesouvisle rozmisténo nékolik rekreacné-obytnych objektd. Zbylé
pozemky nejsou vyuzivany. Jsou trvale zatravnény, misty porostlé skupinami vysoké a stfedné vzrostlé

vegetace a vedeny jako zemédélska puda - trvaly travni porost louky, pastviny, pfipadné ostatni plocha..
Do FeSené lokality zasahuje ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné.

Témeér celé Uzemi je soucasti vymezeného interakéniho prvku, nepatrna ¢ast Uzemi u jihozdpadni hranice

zasahuje do ochranné zény nadregionalniho biokoridoru.

Vzdalenost 50m od okraje lesa neni nutné na zékladé udéleni vyjimky v UPD respektovat. Ostatni limity

vyuziti Gzemi zpracovana Gzemni studie respektuje.

e.2 Podminky vyplyvajici z paméatkové ochrany Gzemi

Regené Gizemi neni Gzemim s archeologickymi nalezy.
Urbanisticky navrh na feSeni lokality je podfizen stavajicim vztahim v Uzemi. Z&stavba je navrZzena tak, aby

nebyl vyznamnym zputsobem naruSen krajinny charakter.

e.3 Podminky vyplyvajici z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje (vydany v zafi 2011) vymezuji podél severozapadni
hranice FeSeného Gzemi regionalni biokoridor s dvémi vlozenymi lokalnimi biocentry. Uzemni studie tyto

prvky USES respekiuje.

f) Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi
f.1 Redeni zelené

Stav

Pozemek je trvale zatravnény, po obvodu je ze severozpadu vymezen pfijezdovou komunikaci a ve zbytku
navazuje na trvale zalesnéné plochy. Je porostly misty soliterni vysokou i kefovou zeleni € skupinami
vzrostlych stromd. Tuto zelen |ze povaZovat za zelen kosterni, kterd vytvofi dobry zéklad pro plochu sidelni
zelené. Vzrostlé stromy se téZ nachazeji v misté napojeni na silnici lll. tfidy, kde nesmi zasahovat do

rozhledovych poli.

Jedna se pfedevsim o stromy listnaté. Podrobny dendrologicky prazkum nebyl zatim proveden.
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Navrh
Zelen v feSeném Uzemi je moZné rozdélit na zeler soukromou a zelen krajinnou, pobytové vegetacni.
Zeleri soukroma je zajiSténa stanovenym procentem zastavitelnosti (25%) vymezenych parcel.

Zeleri krajinn& pobytova vegetacni je mezi hranicemi parcel ve zbytku lokality zndzornéna tmavsi zelenou
barvou.. Tyto plochy zelené budou mit ochranny a hygienicky charakter, ale hlavné vyrazny krajinotvorny

ucinek a pomohou pfirozenému a nenapadnému zaclenéni nové zastavby do krajiny.

f.2 Vyhodnoceni odnéti ZPE

Vyhodnoceni dusledkl rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském pldnim fondu bylo zpracovano metodikou
dle zkona O ochrané ZPF vramci platného Gzemniho planu, kdy byla dana lokalita zafazena mezi

zastavitelné Uzemi. V feSeném Uzemi se nachazi zemédélské a nezemédélské pozemky.

Charakteristika zemédélskych pld

V dané lokalité se nachazi bonitované pudné ekologické jednotky s V. tfidou ochrany - 9.36.34; 9.36.54 a
9.73.41

Udaje o skute&nych investicich do pady za G&elem zlepSeni pddni Grodnosti

Zadné investice do pady na zlepSeni padni Grodnosti, vzhledem k navrzenému zpudsobu vyuZiti ploch, zde
navrzeny nejsou. Nedoch&zi zde k Za&dnému poruSeni aredld a staveb zemédélské prvovyroby ani
zemeédeélskych usedlosti. Navrhem nedochéazi k poruSeni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny.

f.3 Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Resenim urbanistické studie nedojde k odnéti PUPFL.

Uzemi FeSené US pfimo navazuje na pozemky s kulturou lesa. Vzdalenost 50m od okraje lesa neni nutné na
zakladé udéleni vyjimky v UPD respektovat.

f.4 Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvanilozZisek nerost a ploch pro jeho technické zajiSténi

Dle loZiskové ochrany a poddolovanych tGzemi Geofondu Ceské republiky se v feSeném Gzemi nenachézeji

Zadn4 lozZiskova Gzemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvim.

g) Podminky pro ochranu verejného zdravi

g.1 PoZarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrZeny tak, aby splfovaly technické podminky poZarni ochrany. Z hlediska
pozarniho zasahu musi byt zajiStén pfijezd k nové navrzenym objektdm. Odstupy objektd budou splfovat
poZzadavky na respektovani pozarné nebezpecnych prostor(, které nebudou zasahovat na sousedni
pozemky.

Uzemi neni klasifikovano jako zatopové tzemi.

Nutno dodrZet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sh., k pfipravé
a provadéni kol ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD obce Loucovice.
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g.2 Ochrana verejného zdravi

S ohledem na navrzené vyuziti Gzemi a s ohledem na intenzitu dopravy je mozné predpokladat, Ze zatizeni
hlukem z komunikaci bude minimalni.

Pouze navrzené parcely €. 1 a 11 leZi v oblasti s moznym hlukovym zatizenim ze silnice lll. tfidy (Lago=
50dB).

h) Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejné
prospésnych opatreni

V UPO Loucgovice jsou vymezeny vefejné prospé&sné stavby D6. Jedna se o navrhy dvou mistnich
komunikaci pro zajisténi obsluhy stavajicich ploch individualni rekreace. Jedna z nich — pfistupova
komunikace o délce 30m v jizni ¢asti feSeného Uzemi byla v Uzemnim planu vedena po soukromém
pozemku ke zpfistupnéni domu téhoZ majitele (p.C. 104/1). Druha komunikace o délce 40m byla
pfedpokladana v severovychodni ¢asti Uzemi k obsluze domu na p.¢. 118. Ten je v soucasnosti
komunikacné zpfistupnén jinak — z jihovychodu, a ve studii je tato stavajici cesta respektovéna.

Z divodu souladu s tzemnim planem jsou v tyto VPS v Uzemni studii ponechéany.

V feSeném Uzemi neni vymezeno Zadné verejné prospésné opatieni.

i) Druh a aéel umist’ovanych staveb, urbanisticka koncepce

i.1 Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce v Gzemni studii respektuje Gzemni &lenéni i navaznosti dané platnym Uzemnim
planem Loucovice.

Z&kladnim motivem urbanistické koncepce je ochrana pfirodné hodnotného Gzemi a snaha o co nejmensi
negativni dopad na krajinu spolu s principem velmi rozptylené stévajici zastavby, ktery nové navrzena

parcelace akceptuje a zachovava jej.

Do studie byl zapracovan USES dle ZUR JEK, ktery jako nadfazena UPD vylougil pro zastavbu &asti
nékterych ploch, které byly pavodné tzemnim planem pro vystavbu uvaZzovéany. Jedné se zejména o plochu
lesa p. p. & 47/1, ktera byla Zménou &. 1 UPO Loudovice uvaZzovana k zastavbé, avdak v soucasné dobé dle
ZUR leZi uprostied regionalniho biokoridoru.

Uzemi je svaZité severozapadnim smérem. Ze severozapadu je dopravné pfipojeno stavajici patefni mistni
komunikaci 111/16316. Na ni je nové napojena dvéma vjezdy zokruhovana 6m komunikace (v ¢asti trasy 3m
s vyhybnami), ktera zpfistupni a obslouzi nékteré z navrzenych stavebnich parcel. Komunikace je vedena
vetSinou po stavajicich polnich cestach. V prubéhu trasy je doplnéna parkovacimi stanimi pro navstévniky.
Zhruba v poloviné je na ni napojena zaslepena vétev (opét o Sifce 6 m), ktera zpfistupniuje zbyvajici nové
navrzene i stavajici parcely s vyhledem na Lipenskou vodni nadrz.

PFi severovychodni hranici Uzemi je navrZzena budouci Cistirna odpadnich vod. V komunikacich a pfilehlych
nezastavitelnych zelenych pasech budou poloZzeny potfebné inZenyrské sité.

Do fe$eného Gzemi bude rozmisténo 11 parcel v rozmezi 1149 — 1707m°. Typicka je v tomto p¥ipadé
roztrouSenost a nekompaktnost zastavby. Pozemky jsou navic obklopeny plochami nezastavitelné zeleng,
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které umozni, aby se objekty jednotlivych domu v krajiné ,ztratily“. Zastavény budou stavbami pro rodinné

bydleni a rekreaci, pfipadné pro tzv. druhé bydleni.

Zéastavba mizZe byt realizovana etapovité spolu se stavbou pfijezdovych komunikaci a mozZnosti napojeni na
cov.

Nakreslend zastavba ve studii je pouze schématickd, tvary objektl a teras jsou zcela nezavazné.

Podminky pro zéstavbu jsou popsény v textové i grafické ¢asti.

i.2 Architektonické principy

Architektonické FeSeni z&stavby bude vychazet z venkovského charakteru, tj. nizkopodlazni rozvolnéné
vesnické formy zastavby umisténé navic v pfirodné hodnotném Uzemi, které nabizi mimofadné moZznosti
odpocinku a sportovniho vyZiti v pfirodnim parku VySebrodsko. Tento typ zastavby se vyznacuje pfimérené
velkymi pozemky (nad 1100m?) pro samostatné stojici rodinné domy umisténé v zahradach, stavby
nekomplikovanych, vyrazné obdélnych tvart orientované soubézné s vrstevnicemi. Vzhledem k poloze -
svazity, exponovany okraj obce, je doporu¢eno pouZiti tradi¢nich materidld, tj. zdivo ¢ obklady zdiva
pfirodnim kamenem, dfevem, taSkové stfechy prednostné z keramickych materidld, omitky s pigmenty

prirozenych ,nechemickych” barev.

Doplnkové objekty ( garaze, letni kuchyné apod.) by mély byt podle okolnosti bud zakomponovany do hlavni
hmoty objektu v pribézném ¢&i kolmém tvaru, pfipadné v souladu s architekturou domu feSeny jako
samostatné kfidlo domu ,vyminek". Jsou stanoveny takové podminky, aby Gzemi pasobilo jednotné (vysSkové
osazeni objektl do svahu) a nedochézelo k nekoordinované, k mistu necitlivé a rdznorodé zastavbé nizké
architektonické hodnoty (tzv. ,katalogové“ domy apod.) viz i) Podminky ploSného a prostorového vyuziti

Uzemi.

i.3 Krajina

Ve studii je FeSeno 11 novych stavebnich parcel, vzniklych v hodnotném Gzemi pfirodniho parku, které jsou
ur€eny pro vystavbu objektd pro rodinné bydleni a rekreaci. Je vylou€ena fadova zastavba, a to zejména
kvili riziku vzniku pfili§ dlouhych hmot evokujicich kompaktné blokovy charakter zastavby. Parcely v

feSeném Uzemi nebudou déleny.

j) Funkéni reSeni
Podle platného UPO Loucovice je feSené tzemi navrzeno pro bydleni a pro vefejné prostranstvi. Podminky

zakladniho vyuziti Gzemi, které je nutno respektovat, vyplyvaji z podminek stanovenych tzemnim planem.

Uzemni studie tyto podminky doplfiuje a upfesfiuje prostorové uspofadani vyuziti Gzemi a architektonické
feSeni staveb - viz odst. k.2.

j-1 Funkéni reSeni
Hlavni zpusob vyuZiti feSeného tUzemi je bydleni.
Celkova plocha feSeného Uzemi 224 517 m?

Celkova rozloha nezastavitelného Gzemi - volna krajina 73 521 m2
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JiZ zastavénd plocha - Uzemi v¢. stdv. silnice 10 352 m?

Celkové zastavitelna plocha 140 644 m?
Pocet nové navrzenych objektl 11
Plocha nové navrzenych pozemku 16 805 m?2
Primeérna velikost pozemku 1528 m2 (min. 1 342 m2, max. 2321 m2)
Plocha komunikaci a zpevnénych ploch 11 410 m?
Plocha verejné zelené 112 075 m2
Plocha rekreace 354 m?
Seznam parcel Velikost parcel (m?) - orientacni

1 1393

2 1452

3 1422

4 1342

5 1422

6 1362

7 1362

8 1362

9 2321

10 1707

11 1660

Celkem 16 805

k) Podminky ploSného a prostorového vyuziti Gzemi

k.1 Podminky ploSného uspofadani vyuziti Gzemi

Podminky plo3ného a prostorového uspofadani tzemi vychazi z platného UP Loucovice a jsou zpfesnény
pro lokalitu feSenou Uzemni studii.

Z hlediska zastavitelnosti je FeSené Uzemi ¢lenéno na plochy zastavitelné a nezastavitelné
Z hlediska urbanniho typu je feSené tzemi ¢lenéno na nasledujici funkéni typy:
Zastavitelné plochy individuélniho bydleni

Nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen

Zastavitelné plochy dopravni infrastruktury
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k.1.1 Plochy pro individudlni bydleni

Uzemi s charakterem individualni nizkopodlazni rozptylené zastavby venkovského typu, umozfiujici bydleni
a rekreaci v zeleni ohleduplnym zpusobem v nadprimérné kvalitnim pfirodnim prostfedi. Znazornény ve
studii svétle zelenou barvou.
Hlavni vyuziti
- Pro toto Uzemi jsou obvyklé a pfipustné €innosti, déje a zafizeni s vyraznou pfevahou obytnou a s ni
souvisejici Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici sluzby pro bydleni, a to v individuélnich rodinnych
domech niZze popsanych parametrd. NejmenSi podil nezastavitelnych a k ozelenéni uréenych ploch je
pro parcely 75%.
- Vramci kazdé parcely bude situovana min. 1 gardZ ¢i odstavné stani pro osobni viz majitele a 1x
odstavné stani pro vz navstévnika.
PFipustné vyuziti

- Pripustné jsou ¢innosti, déje a zafizeni mistni spravy, obchodu a drobné, sousedstvi a obytnou pohodu

nenarudujici ¢innosti, déje a zafizeni malého rozsahu, a to o podlazni plose max. 200 m® opét s

povinnosti zajisténi parkovani a odstavovani vozidel navstévnikd na vlastnim pozemku.
Nepfipustné vyuziti
- Nepfipustné jsou veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatéZi naruSuji Zivotni prostfedi nebo takové

dasledky druhotné vyvolavaji véetné chovatelskych a péstitelskych aktivit.

Nepfipustné je zejména provozovat:
e Parkovaci stani, odstavna stani a gardZe pro nékladni automobily a autobusy a jejich pFivésy
e Nakupni zafizeni
e Zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary
e Dlouhodobé do¢asné stavby s dobou trvani delSi nez 5 let

o Diskotéky a jina zabavni zafizeni ruSici nad pfipustnou miru obytnou funkci

k.1.2 Plochy vefejnych prostranstvi — verejna zelen

Uzemi obecné krajinné zelené pobytové vegetadni, uréena pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych

hodnot Uzemi. Ve studii zndzornény tmavéji zelenou barvou.

- Pro uzemi krajinné zelené pobytové jsou charakteristické pfirozené, pfirodé blizké dfevinné porosty,
skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kefd a travnich porostu i travni porosty bez dfevin.

Obvyklé a pfipustné jsou cinnosti, déje a zafizeni, souvisejici s péCi o tento charakter Gzemi.

PFipustné je rovnéz zfizovat a provozovat pési a cyklistické stezky.

PFipustné je rovnéZz osazovani prvkda drobné architektury (pfirodni lavicka, rozcestnik,..) uréenych

pro relaxaci a informovanost &i orientaci obyvatel.

- Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto plochach parkovaci stani, odstavna stani a
garaze pro nakladni automobily a autobusy a jejich pfivésy.
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k.1.3 Plochy dopravni infrastruktury

PFipustné vyuziti

- Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci

automobilovych a jinych druhl dopravy v navrzenych dimenzich. Zahrnuji silniéni pozemky mistnich

komunikaci, v€etné pozemkl, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy,

zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolatni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich

zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad odstavné a parkovaci plochy.

- Plochy uréené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody,

kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.)

bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Gzemi.

Nepfipustné vyuziti

- Jiné nez pfipustné vyuziti Gzemi je nepfipustné.

k.2 Prostorové uspofadani vyuziti Uzemi a architektonického resSeni

Plosné a prostorové usporadani Uzemi je znazornéno v grafické €asti urbanistické studie. Jsou zakresleny

pouze grafické zna¢ky rodinnych domda, které neznamenaji pfesnou velikost a umisténi.

Uzemni studie navrhuje feSeni, které Ize v pfipadé nezbytnych pozadavkd na zménu upravit. Navrhované

odchylky a zmény je vSak nezbytné fadné odivodnit.

Déleni stavebnich parcel

nepfipustné slouceni dvou sousednich pozemku

Orientace sméru prevladajiciho hfebene

- udava smér hlavniho delSiho hfebene ve vztahu
k pfilehlé komunikaci

prednostné soubézné s vrstevnicemi

Vstupy do objektl

pfedevsim z uliéni strany a z bo€nich stran

Vjezdy do objektd

dle z&kresu v grafické ¢asti

Stfecha - tvar, sklon a barva

- regulativy pro stfechu se vztahuji na prevladajici
plochu stfeSni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze
malé Casti padorysné plochy v celkovém souctu do
25% stfech budovy nebo spojeného komplexu
budov, napf.

zastfeSeni vstupud, pfistfeSkd pro

venkovni posezeni, samostatné garaze, vikyre atd.
- u staveb pro bydleni se nepfipousti neklasické
pojeti sedlovych stfech (nasobné nebo pilové

usporadani, soustava sedlovych stfech vedle sebe

)

25-40°

posuzovana bude prevazna ¢ast stfesni roviny (75 %)

pravidelna sedlova, polovalbov4, valbova
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(za podminky hifebene delSiho nez 5m)

taSkové ¢i Sablonové,
odstiny ¢ervené, hnédocervené vinové, tmavé hnédé az

éerné

Vyska budovy

- vySkou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi

béZzn& vyska do 3,5m

1 nadzemni podlazi plus podkrovi

Maximalni vyska hiebene

max. 6,5 m nad stavajici terén v uli¢ni fronté stavby

Maximalni vyska okapu

nad plvodni terén v uli¢ni fronté bude vySka jeho okapu
max. 3 m

Uli¢ni ¢ara
- linie udavajici vzdalenost staveb od kraje vozovky
komunikace, nebo od okraje chodniku

hlavni stavba min. 5 m

samostatnych garazi a krytych stani min.1 m

nezaplocenych stani 0,5m
na narozich obsluznych komunikaci

(obytnych z6n) bude uliéni ¢ara z obou stran min.5 m

VySka oploceni v uliéni ¢asti

maximalné 1,5 m véetné podezdivky, preferovat
venkovsky charakter oploceni véetné materiall

Terénni Upravy mezi stavebnimi parcelami

+1,5m
vySka opérnych zdi nepfesédhne 1,5 m od vysky

puvodniho terénu

Odstaveni vozidel

pouze na vlastnim pozemku — garaz, (stani)

Doplrikové stavby

dle obecnych pozadavkd na vyuzivani Uzemi

Architektonické FeSeni rodinnych domu

Budou upfednostfiovany prirodni materidly; barvy a
objemové jednoduché a stfidmé stavby.

Obdélnikovy pudorys bude ve svazitém terénu prevazné

sledovat vrstevnice.

Forma

PFipustné jsou nizkopodlazni izolované rodinné domy.
VySkové hladina dle zakresu v grafické ¢asti.

PFipustné jsou sklepy a jiné podzemni ¢asti budovy, pfi
dodrzeni pfedepsané vysky

Nepfipustné jsou domy s pidni nadezdivkou vy3Si nez
1,5m.
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l) Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, nakladani s odpady

|.1 Dopravni infrastruktura

[.1.1 Silni€éni doprava

Resena lokalita je dopravné napojena na silnici Il tFidy 111/16316 na dvou mistech mistni komunikaci
obousmérnou dvoupruhovou a obousmérnou jednopruhovou s vyhybnami. Obé napojeni jsou feSena jako
sty€n4 kfiZzovatka s Uhlem kfiZeni 75° - 105°.

Sife vefejného prostranstvi (vzdalenost mezi ploty) je v navrhu min. 25m (mezi parcelami ¢.5 a 6, a dale
mezi parcelami €. 7 a 8), ¢imz je splnéna vyhlaSka ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Gzemi.

Zpfistupnéni navrzenych pozemku je sjezdem z nové navrZzenych komunikaci.

Garazovani vozidel (minimalné dvou osobnich vozidel) bude zabezpeceno disledné v objektech nebo na
vlastnich pozemcich.

V zépadni ¢€asti u vjezdu do feSeného Uzemi je navrZzeno parkovisté pro 11 vozidel, pficemz jedno je
vyhrazené pro vozidlo pfepravujici osobu téZce postiZzenou nebo téZce pohybové postizenou. Dalsi
parkovaci stani jsou vymezena uvnitf feSeného GUzemi, a to podél komunikace viz situace. Jedna se o 3
podélna stani plus jedno podélné stani vyhrazené pro vozidlo prepravujici osobu téZce postizenou nebo
téZce pohybové postizenou.

Na kfizovatkach a ve vjezdech musi byt zajiStény dostatec¢né rozhledy, a to i v budoucnu (Udrzba zeleng,
zfizovani oploceni apod.).

Komunikace jsou navrzeny tak, aby umoznily pfistup pozarnich vozidel ke vSem objektam.

Dopravni znaceni bude provedeno v souladu se zakonem o provozu pozemnich komunikacich €. 361/2000
Sh. a jeho provadéci vyhlaskou 30/2001 Sb.

[.1.2 Komunikace pro pési

Chodniky podél komunikaci nejsou navrhovany. S ohledem na charakter lokality se pfedpokladad pohyb

chodct po navrzenych komunikacich. V lokalité jsou navrzeny dalSi samostatné trasy pro pési.

Podrobné dopravni feSeni bude navrzeno v _dalSich stupnich dokumentace véetné ovéreni prijezdnosti

vleénymi kfivkami pro standardni vozidla dopravni obsluhy a zachranného systému.

.2 Technick& infrastruktura

|.2.1 Vodovod

Mistni ¢ast Nové Domky nema vybudovany verejny vodovod. Obyvatelé pouzZivaji ke svému zasobeni viastni

soukromé studny. Vydatnost studni a kvalita vody postacuje potfebam této osady.

S vystavbou vefejného vodovodniho Fadu neni v UPD uvazovéano.
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Z&sobovéani novych objektd pithou vodou bude zajisténo vlastnimi studnami, pfiéemz by bylo vhodné provérit
stav stavajicich zdroju a tyto vyuZit pro vybudovani mistniho vodovodu. Trasa vyhledového vodovodu je

uvazovana podél budouci komunikace.

[.2.2 Kanalizace
V lokalité Nové Domky neni vybudovana vefejna kanalizacni sit.
Likvidace odpadnich vod pro max. 3 - 4 nové objekty (RD) bude do€asné feSena prostfednictvim jimek na
vyvazeni.
Ptesto, Ze se v UPD nepfedpoklada vybudovani kanalizaéniho fadu a vystavba COV, je v feSeném Gzemi
navrzena oddilna kanalizace pro odvedeni odpadnich vod z nejen navrzenych, ale i stavajicich objektd na

COV. Proto bude v ramci vystavby novych objekti provedena stavebni pfiprava pro napojeni na budouci

kanalizaéni fad a COV. Vygisténé odpadni vody budou vypoustény pfimo do recipientu.

Splaskové kanalizace je vedena v budoucich komunikacich a v plochach vefejného prostranstvi na COV

situovanou u severovychodni hranice feSeného Gzemti, u silnice lll. tfidy. Sou€ésti stavby bude vybudovani

pfipojek pro objekty, které budou ukonéeny cca 1,5m za hranici soukromého pozemku (uvnitf parcely).

Destova kanalizace neni navrhovéna. Srdzkové vody ze stfech a zpevnénych ploch u objektd mohou byt

zachycovany. Majitelé nemovitosti s nimi budou hospodafit na svych pozemcich, pfebytky budou vsakovany.
Destové vody z vozovek a souvisejicich vefejnych zpevnénych ploch (parkovisté) budou odvadény

systémem pfikopd, trativodd a propustkd do recipientu.

[.2.3 Z&sobovani el. energii, vefejné osvétleni
V zajmovém Gzemi je navrZzeno 11 novych objektd.

Lokalitou prochazi stavajici el. vedeni VN 22kV, v severni ¢asti Uzemi je situovan stavajici trafostanice TS-
T11 (PTS - do 160 kVA). Trafostanice i sit jsou v dobrém technickém stavu a vyhovuji zatizeni. V ndvaznosti
na novou vystavbu se sit bude postupné pfizpisobovat. Dimenzovani sité bude provedeno s ohledem na
druh topného média.

V Uzemni studii jsou trasa a plocha trafostanice respektovany a v celé Sifi ochranného pasma VN je
ponechan verejny prostor.

Rozvody nizkého napéti pro napojeni navrhované zastavby jsou navrzeny zemnimi kabely. Pilitky
s jednotlivymi pfipojkovymi skifinémi budou osazeny na hranicich stavebnich parcel a umistény v oploceni
objekt.

Konkrétni zplsob napojeni projednan zatim nebyl. Jakékoliv nové distribu¢ni vedeni elektrickych rozvodu je
nutné vést pod zemi. V soubéhu s kabelem NN povede kabel VO. Jednotlivé stozary se svitidly budou

umistény po cca 30m, dle konkrétni situace min. 0,75m od okraje vozovky.

UloZeni kabelovych vedeni bude v souladu s CSN 736005.

[.2.4 Zasobovani plynem

V Uzemi neni provedena plynofikace.
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[.2.5 Zasobovani teplem

Bude zajiStovano individualné pro jednotlivé objekty v domovnich kotelnach. Z&kladnim topnym médiem
bude el. energie, pfipustné je vyuziti tepelnych ¢erpadel, dfeva apod. a jako doplfikovy zdroj solarni panely.
Jednotlivé zdroje je mozno kombinovat.

Nepfipustné je spalovani nekvalitnich paliv a odpadu.

[.2.6 Nakladani s odpady

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani.
Svozové firmy obvykle zabezpecuji dané Gzemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného komundlniho
odpadu zajistuji i separovany sbér (nejCastéji sklo, plasty, popf. papir).

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuZiti pfedpoklada vznik tuhého komunélniho
odpadu.

Smésny odpad bude ukladan do nadob pfimo u jednotlivych rodinnych domi a odvéazen pravidelnym
svozem na fizenou skladku. Svozny v(iz se bude otacet v misté, které je soucasti ndvrhu dopravniho feSeni
(obratisté). Umisténi nadob na tfidény odpad (kontejnery) je navrZzeno do blizkosti silnice Ill. tfidy, tj. u vjezdd

do feSené lokality. Vznik nebezpecného odpadu se v Uzemi nepredpoklada.

Nakladani s odpady se fidi plathym z&dkonem o odpadech a pfislusnou provadéci vyhlaskou.

Pripojovaci mista a napojeni _navrhovanych staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu bude

podrobnéji feSeno v dalSich stupnich dokumentace.
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m) Grafické pFilohy

m.1 Zakres lokality do ortofotomapy

m.2 Vyiez Uzemniho planu obce Louéovice
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m.3 Vyiez ze Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Louéovice
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