PROJEKTOVY ATELIER AD s.r.o. Ing. arch. Jaroslav DANEK
Husova 4, Ceské Budé&jovice 370 01, telefon +420 387 311 238, mobil +420 605 277 998

AD

ZMENA C. 7 UZEMNIHO PLANU OBCE

LOUCOVICE

TEXTOVA CAST

Datum: duben 2022 Paré cislo: 1

&

Ing. arch. Jaroslav Danék

ZAZNAM O UCINNOSTI

Datum nabyti u€innosti: 20.5.2022

Opravnéna ufedni osoba pofizovatele: Spravni organ, ktery UPD vydal:

ING. ARCH. RADEK BOCEK ZASTUPITELSTVO OBCE LOUCOVICE

poveérfeny pofizovatel na zakladé uzaviené smlouvy
s obci Loucovice

Razitko a podpis: Razitko a podpis:




OBSAH VYROKOVE CASTI

a) VYMEZENT ZAStAVENENO UZEMI ....ooiiiiiiiiiiiie et e et e e e e 5
b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot .....................co. 5
b.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE........c.oieieieeeeeeeeeeee et n e e 5
b.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V UZEMIi ..ot 5
b.3 PREHLED LOKALIT RESENYCH ZMENOU C. 7 UPO LOUCOVICE ......ceovieeeeeeeeeeeeeeeeeeene 6
c) urbanisticka koncepce v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
P41 =T 0T PP PP PPPR PP 6

C.1 URBANISTICKA KONCEPCE ..ot en s et 6
c.1.1 Stanoveni podminek pro ochranu KrajinNného razu ..o 6

C.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH ......ooiuiiiiiiiiieieieie it 6
C.3 VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY ..ottt ee et en e s s eanennaennnn e 7
c.4 VYMEZENI PLOCH NEZASTAVENEHO UZEMI......cooioiioeeeeeeeeeeeeeeee e 7
C.5 SYSTEM SIDELNI ZELENE ..ottt 7
d) koncepce vefejné infrastruktury véetn& podminek pro jeji umistovani..............cccooiiiiiiiiiinnn. 7
d.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY ......cooiiiiioieieeeeeieeeecee s en s 7
d.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY ......cooiiiiteieoeieeeeeeeeeeee e e e eesn e en e 7
d.3 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVEN I .....c.cuiiiiiiiiiieiiieieieie et 7
d.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI .....ouiuiiiiiiiiiieieieieieie e 8
0.5 OCHRANA OBYVATEL ...ttt ettt ettt ettt e e e sttt e e s et e e e s enta e e e entaeeesanteeeesanteeeesansaneanas 8
d.5.1 @711 aT o Ted a1 = o = USSR 8
d.5.2 VOJENSKE ZAJMY ...ttt ettt ettt e s be e e e et e e e bt e e e e e s 8

e) koncepce uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana

pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné.........ccccccevvvvvvevenenen. 8

e.1 KONCEPCE USPORADANI KRAUJINY ......coiuiiiiiiiiiieieieieie et 8
e.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY ..ot 8
€.3 PROSTUPNOST KRAUJINY ...ttt ettt ettt e sttt e e sttt e e e sttt e e e asseeesansseeeesnnseeeesanneeaean 8
e.4 VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATREN|I A OCHRANU PRED POVODNEMI.............. 8
€.5 VYMEZENI PLOCH PRO REKREAC! ..ottt n e 8
.6 VYMEZEN| PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU ......ccccoiiiiiiiiiriiieiceie e 8
e.7 VYHODNOCENI VLIVU UPO NA ZIVOTNI PROSTREDI .....coovveieeeeeeee e, 9

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho

ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, vcetné
z&kladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity

JEJICI WYUZIET) ...t e e b e e e e e e e snb e e 9

f.1 VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT....c.cviueiriiieirieiriieieiceie e 9
f.2 PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH - VYSTUPNI LIMITY ...coouiiiiiiiiiniiieeieeieeeee s 11
g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim

A StAVDAM VYVIASTNIL.....co e 11

h) vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které |ze uplatnit

predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemk(l, nazvu katastralniho uzemi a popfipadé dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho

4 | (o] - TS 11
i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona................cccc.cconne 11
j) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhaty pro vloZeni
dat o této studii do evidence Uzemné planovaci EiNNOSti............eeeiiiiiiiiiii e 12
k) vymezeni ploch a koridor(l, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim

regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy &. 9, stanoveni, zda se bude



jednat o regulac¢ni plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni

primMeErené Ihlty Pro JENO VYAANI...........ooiiiiiiiiee e e e e e e e e e e 12

)] stanoveni pofadi zmén v Uzemi (E1apPIZACE) ........cooiiiiiiiiiii e 12

m) udaje o poctu listi uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti.................. 12
OBSAH ODUVODNENI

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska Sir§ich vztahl v Gzemi............c.cccoveeeennneen. 13

b) vyhodnoceni spInéni zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s body (1-4) uvedenymi ve vyhl.

500 v pfiloze 7 Casti I1. DO D) ...cooeeiiiiie e 13

c) vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§43

odst. 1 stavebniho zakona) s odlvodnénim potfeby jejich vymezeni ..., 13

d) vyhodnoceni predpokladanych dlsledkt navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemky uréené K pINEni fUNKCE 1€S@..........ccuueiiiiiii e 13

d.1 ZEMEDELSKY PUDNI FOND .......cooiiiuiiiiiieirieieiseseisiseie ettt nsees 13

d.1.1 Zplsob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace...... 13

d.1.2 Tabulkové vyhodnoceni jednotlivych loKalit.............oooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 14

d.1.3 Tabulkové vyhodNOCENT CEIKEM .......oc.uiiiiiiiiee e 14

d1.4 - 1Y PSR OUSSRSPPRI 14

d.2 PLOCHY URCENE K PLNENI FUNKCILESA ..ottt 14

d.2.1 - oo gl = | TSRO 14

d.2.2 Plochy ve vzdalenosti 50m od OKraje 1€Sa ...........uuuuuiiiiiiiiiieeeeeeees 14

d.2.3 PlOChY K ZAIESNENI ..o e 14

e) prezkoumani souladu Zmény &. 7 UPO Loudovice s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné

[o]F=1alo)Vz=TelRe (o) (Wl aaT=Ta) 7= Tod IAVAY o F=T T 1IN =1 (=] o I 15

e.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOUJE ........cccoooiueirieieireieisieeeseeiinns 15

e1.1 Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi .......... 15

e1.2 Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravni a technické

1) =T L0 G 0 PRSP 15

e.2 VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM .....15

f) prezkoumani souladu Zmény &. 7 UPO Loudovice s cili a Ukoly uzemniho planovani, zejména

s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na

ochranu NezastaveNENO UZEMI ... ... e e e e s 17

f.1 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI PODLE §18 SZ........ccccovoveeieeennn. 17

f.2 VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI PODLE § 19SZ .......ccccecvevueen. 17

g) prezkoumani souladu Zmény &.7 UPO Loudovice s pozadavky stavebniho zakona a jeho

o]V = Tol=Tod fod g T o] ¢=To [ 1] PR SURRPR 17

h) prezkoumani souladu Zmény &. 7 UPO Lougovice s poZzadavky zvlastnich pravnich ptedpist a se

stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich pfedpisu, popfipadé s vysledkem feseni

(0.4 0 o] U PP PUPRRR 18

i) zprava o vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivh na Zivotni

0 0] 1= LR 27

j) stanovisko krajského Ufadu podle § 50 0dst. B.........eeiiiiiiiiii e 27

k) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodd,

pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ...........ccovvevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee, 27

D) komplexni zdUvodnéni pfijatého FeSeni a vybrané varianty ............cccccceiiiiiiiiiiiiee e 27

L4 PRIJATE RESENI. ...ttt e s en e naea s e s an e eenees 27

1.2 VYBRANE VARIANTY ..ottt ee e s s s s s as s se s eea e s eanaessennnenannnnananans 28

1.3 ZDUVODNENI OCHRANY HODNOT ..ot nen e eeeen s 28

1.4 ZVDU,VODNIVENi STANOVEN|I PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

BT L 74 1 SRR 28

.5 ZDUVODNEN{ ZASTAVITELNE PLOCHY ..ottt 28

1.6 ZDUVODNENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY .....oooicvieiceieeeeee e e neenens 30

.7 ZDUVODNEN{ TECHNICKE INFRASTRUKTURY ..ottt 30

.8 ZDUVODNENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI .......cocoviviieieiinne 31



1.9 RADONOVA PROBLEMATIKA ...ttt 31
110 CIVILNI OCHRANA ..ottt ettt es st nsenes 31

.11 ZDUVODNENi KONCEPCE USPORAD,ANi KRAJINY, ,ZMIVEN VE VYUZVITi KRAJINY, vl'JSES,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI A

PODOBNE ...ttt es e ee 28222228228 s st 31
1.11.1 Odvodnéni koncepce uspofadani Krajiny..........coocccivieieiieeiiciiiiieee e 31
1.11.2 Uzemni systém ekologické Stability ...............occccoieieroioiorireeeeeeeeeee e 31
1.11.3 ProstupnOSt Krajiny ... ... s 31
.111.4 Ochrana pfed povodnémi a protierozni opatfenti ...........cccooiiiiiiii e 31

1.12 VSTUPNI LIMITY VYUZITIUZEMI ..ot 31

m) vyhodnoceni uCelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

ZastavitelNYCh PIOCK ... et 32
n) postup pofizeni a zpracovani zmény &. 7 UPO LOUBOVICE ............cveveueeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeenn 32
0) vyhodnoceni uplatnénych prPOMINEK ........ccoooiiiiiii e 33
p) navrh rozhodnuti o uplatn@nych NAMItKACH ...........oooiiiiiiii e 33



VYROKOVA CAST ZMENY C. 7 UPO LOUCOVICE

a) vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno soudasné platnou Uzemné planovaci dokumentaci, tj. schvalenym UPO
Loucovice v€etné zmén. Zmeénou ¢. 7 UPO Loucovice se zastavéné Uzemi nemeéni.

b) zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

| b.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce neméni a zlstava zachovana dle platnych UPD.

Hlavni rozvojové predpoklady uplatnéné ve zméné €. 7 vychazi ze snahy respektovat urbanistickou
strukturu sidla Dvoreéna. Rozvojovy zdmér je navrzeny s ohledem na zajidténi maximalni mozné ochrany
hodnot tzemi, kvality Zivotniho prostfedi a respektovani limitd. ReSeni vychazi z koncepce zaloZzené
pfedchozimi uzemné planovacimi dokumentacemi. Zastavitelna plocha se vymezuje s ohledem
na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi. Soucasné jsou potlaceny ¢innosti, které by
mohly narusit jedineéné podminky rozvoje, jimiz jsou pfirodni hodnoty Uzemi. P¥i realizaci vystavby bytl
je podporovana moznost zfizovani prostor(i pro ob&anskou vybavenost, ktera nenarusi okolni bydleni.

b.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V UZEMi

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot zustava zachovana podle schvaleného
UPO Loucovice. Zménou €. 7 nejsou nové vymezeny hodnoty, které by rozsifily stavajici hodnoty obce.

Urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty

PFi realizaci vystavby je tfeba zachovavat zaclenéni nejen na okolni zastavéné uzemi, ale i do krajiny a
pfitom respektovat veskeré hodnoty uzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné
objekty, dominanty. Nemovité kulturni pamatky se v feSeném uUzemi se nenachazeji. V pfipadé
zamyslené stavebni nebo jiné obdobné €innosti je nezbytné postupovat v souladu se zakonem o statni
pamatkové péci v platném znéni.

Zastavitelna plocha B1-z7, feSena zménou, navazuje na zastavitelnou plochu se stejnym zpusobem
vyuziti navazujici pfimo na zastavéné uzemi sidla Dvorecna. Zména ¢. 7 stanovuje podminky pro vyuziti
navrzené plochy, a to zejména vySkové limity nové zastavby a celkovou zastavénost stavebniho
pozemku. Bude dodrzen charakter okolni zastavby typické zejména sedlovymi stfechami. Z divodu
zachovani méfitka krajiny a charakteru sidla jsou zménou stanoveny plosné a prostorové podminky pro
vyuziti uzemi.

Pfirodni hodnoty

Re$ené uzemi se vyznaduje kvalitou pfirodniho prostfedi. Zména &.7 UPO Loudovice je feSena
v souladu s koncepci ochrany piirodnich hodnot stanovenou v platné UPD. Zastavitelna plocha B1-z7
zasahuje do vymezeného interakéniho prvku - stromoradi podél mistni komunikace a polni cesty. P¥i
pfipravé a realizaci na ploSe B1-z7 bude interak¢ni prvek respektovan a budou v maximalné mozné mire
zachovany vzrostlé stromy rostouci na této ploSe.

Zménou &. 7 UPO Loudovice nejsou navrzeny nové prvky izemniho systému ekologické stability krajiny.

Civiliza¢ni hodnoty

Navrh civilizaénich hodnot spodivad v zachovani stavajici urovné vefejné i ostatni infrastruktury a
v zajisténi jejiho daldiho rozvoje. Plocha feSena zménou bude napojena na nové vybudovany vefejny
vodovod a kanalizaci, stavajici trafostanice nema dostate¢nou rezervu vykonu a bude nahrazena novou.



b.3 PREHLED LOKALIT RESENYCH ZMENOU C. 7 UPO LOUCOVICE

Oznaceni

lokality Popis zmény, zplsob vyuZiti lokality

Navrh plochy bydleni
B1-z7 Stavajici vyuziti izemi: orna ptda
Vyuziti v platné UPD: orna ptda

Cc) urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

c.1 URBANISTICKA KONCEPCE

Zménou &. 7 UPO Lougovice se neméni urbanisticka koncepce schvaleného izemniho planu obce.
Zménou jsou respektovany urbanistické a architektonické zasady dané Uzemni studii Sumava.
Zména reaguje na podnét obce vyplyvajici z poZzadavku na rozvoj bydleni.

c.1.1 Stanoveni podminek pro ochranu krajinného razu

Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, je
chranén pred €innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

Na navrZzené ploSe bude zastavba posuzovana s ohledem na krajinny raz. Zménou jsou stanoveny
nasledujici zavazné ploSné a prostorové podminky vyuZiti téchto ploch.

Dlraz bude kladen zejména na objemy hlavnich budov, které vychazeji z pfevazujici architektonicky
dany zejména vyskou. V téchto lokalitach bydleni Ize vysledovat, ze plvodni architektonicky kvalitnéjsi
zastavba byla zpravidla pfizemni s pidnim prostorem, vyrazné obdélnikového pldorysu. Pro zachovani
krajinného razu a urbanistické koncepce je nezbytné nepfekrocit novou zastavbou tuto vysku. V praxi tato
vySka umoznuje navrhnout pfizemni budovu s moznosti vyuziti pldniho prostoru bez omezeni
podsklepeni.

Tradiéni zastavba se vyznaovala rovnéz typem zastfeSeni. Stfechy tvofi vyraznou €ast budovy, ktera se
zpravidla uplatfiuje z dalkovych pohled(l a uruje i tvarovy charakter objekt(. Z tohoto divodu je pro
navrhovanou vystavbu uréujici rovnéz sklon stfech, ktery by mél z plvodni kvalitni architektury vychazet.
Neméné dllezity je i typ stfech, ktery je v sidle Dvore¢na zpravidla sedlovy, pfipousti se ale i polovalbovy
a valbovy.

Mimo objemovych a tvarovych principll je pro zachovani krajinného razu dalezité respektovat prevazujici
materialové pojeti. Obvykle tvofily plochu vnéjSiho vzhledu budov materialy jako napfiklad tvrdé omitané
zdivo, dfevo a kamen.

c.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pfipadé stfetu navrhované plochy s ochrannymi pasmy (OP) je nutné feSit vyjimku ztéchto OP
Vv navazujicich fizenich.

k. U. Dvoreéna

Oznacdeni . . o
plochy Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
Plocha bydleni — navazujici na zastavitelnou plochu se stejnym zplsobem vyuziti
v jizni Casti sidla Dvore¢na. Realizace plochy je podminéna zpracovanim uzemni
studie.
Limity vyuziti uzemi:
B1-z7 -

- zohlednit ochranné pasmo el. vedeni

- respektovat interakéni prvek
- pfi realizaci konkrétniho zaméru minimalizovat zasah do lesnich porosta a dfevin
rostoucich mimo les




c.3 VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

Zménou &. 7 UPO Lougovice nejsou vymezeny plochy piestavby.

c.4 VYMEZENI PLOCH NEZASTAVENEHO UZEMi

Zménou &. 7 UPO Lougovice nejsou vymezeny plochy nezastavéného Gzemi.

c.5 SYSTEM SIDELNi ZELENE

Neméni se.
Kaceni drevin rostoucich mimo les bude minimalizovano.

d) koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji
umist'ovani

| d.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Neméni se.

Koncepce dopravni infrastruktury schvaleného tzemniho planu obce zUstava beze zmény.

Lokalita B1-z7 bude napojena na stavajici pfiléhajici mistni komunikaci. V navazujicich spravnich
fizenich vedoucich k povoleni jednotlivych staveb v dané lokalité musi byt zajist&€no odpovidajici napojeni
na vefejnou komunikaci za podminky souhlasnych stanovisek pfislusnych dotéenych organu.
Pfedpokladem je feSeni pomoci rozSifeni a vyhyben na této komunikaci. Tyto vyhybny (rozSifeni) budou
vybudovany sou€asné s realizaci jednotlivych staveb RD v feSeném Uzemi zmény €. 7.

Na ploSe FeSené zménou bude parkovani a gardZovani vozidel feSeno vyhradné na vlastnim pozemku.

d.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Neméni se.

Zakladni koncepce feseni jednotlivych siti technicke infrastruktury (vodohospodarské reseni, elektricka
energie, plyn, teplo a spoje) zlistava v souladu s koncepci dle platného UPO Loucovice vEetné zmén.
Zasobovani pithou vodou

Nova zastavba v lokalité Dvore¢na bude zasobovana pitnou vodou z nového prodlouzeného vodovodniho
fadu vedeného z Lipna nad Vltavou, vymezeného v UPO Loucovice.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

Nova zastavba v lokalite Dvorecna bude odkanalizovana gravitacni oddilnou kanalizaci s napojenim na
kanalizaéni systém obce Loucovice, vymezenou v UPO Loucovice. Srazkové vody ze stfech a
zpevnénych ploch navrhovanych objektd budou pfednostné akumulovany &i zasakovany na pozemcich
jednotlivych investor(.

Zasobovani elektrickou energii

Predpokladany narust odbéru el. energie bude pokryt ze stavajici trafostanice, kterou je mozno v pfipadé
potfeby nahradit vykonnéjSim typem, event. doplnit novou trafostanici.

Zasobovani teplem a plynem

Navrzené vytapéni je individualni lokalni s moznosti kombinace elektfina a vyuzivani alternativnich zdroju
tepelné energie pro vytapéni a ohfev TUV (tepelna Cerpadla, solarni energie, biomasa, ...).

Re$ené Uzemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdrojii energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu sniZzovani emisi tak,
aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi.
Odpadové hospodarstvi

Zménou &. 7 UPO Loudovice nedojde ke zméné koncepce odpadového hospodarstvi. Systém likvidace
domovniho odpadu bude i nadale zajistovan svozem na fizenou skladku.

d.3 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Zménou &. 7 UPO Lougovice nejsou navrzeny plochy ob&anského vybaveni.



d.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Neméni se.
Zménou &. 7 UPO Lougovice nejsou vymezeny plochy veFejnych prostranstvi.

d.5 OCHRANA OBYVATEL

d.5.1 Civilni ochrana
Reseni pozadavk( civilni ochrany se Zménou &. 7 UPO Loudgovice neméni.

Zména nenavrhuje plochy pro zajmy civilni ochrany. V platnosti z(istava feSeni dle schvalené UPD.
V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, resp. Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

d.5.2 Vojenské zajmy
Resené uzemi se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmeény v jejich vyuziti, uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

e.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Neméni se.

Zménou &. 7 UPO Loudovice nedojde ke zméné hodnoceni krajinné ekologie schvalené jiz v UPD.
V8echny zakladni koncepéni prvky zlstavaji zachovany.

e.2 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Zména &. 7 UPO Lougovice nenavrhuje nové prvky tzemniho systému ekologické stability krajiny.

e.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Turistické a cykloturistické trasy nejsou Zménou &. 7 UPO Lougovice ménény ani nové navrhovany.

e.4VYMEvZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED
POVODNEMI

Resené uzemi Zmény &. 7 UPO Loudovice neni ohroZeno erozni &innosti, ani nelezi v zaplavovém
uzemi.

Ve spravnim Uzemi obce Loucovice je mozny vyskyt zvlastnich povodni (zplsobenych umélymi vlivy).
Povodriovou situaci v obci Lou€ovice muze ovlivnit vyznamné vodni dilo - vodni dilo Lipno I.

e.5 VYMEZEN| PLOCH PRO REKREACI

Neméni se.
Zménou &. 7 UPO Lougovice nejsou vymezeny plochy pro rekreaci.

e.6 VYMEZEN| PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Neméni se.

V feSeném Uzemi se nenachazi loZiska nerostnych surovin ani poddolovand uzemi a zménou €. 7 nejsou
plochy pro dobyvani lozisek nerost(i ani plochy pro jeho technické zajisténi vymezeny.




e.7 VYHODNOCENI VLIVU UPO NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi dle pfilohy €. 5 vyhlasky 500/2006 Sb. neni soucasti Zmény
¢. 7 UPO Loucovice.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je
mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro uc€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti)

| £.1 VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Z Hlavniho vykresu je patrné zaclenéni plochy Fe$ené Zménou &. 7 UPO Loudovice do ploch bydleni.
V grafické ¢asti je znazornéna barvou, grafikou a specifickym kodem.

Vymezenému zplGsobu vyuziti Uzemi musi odpovidat zpusob jeho vyuzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb, v€etné jejich zmén.
Definice pouzitych pojmu

Podminky pro plosné vyuZziti Gzemi

Zastavénost celkova

— je stanovena obecné procentem pro danou plochu s tim, Ze v pfipadé vice stavebnich pozemki
plati tato zastavénost (%) pro kazdy stavebni pozemek s jednou hlavni stavbou. (Pozn.: jeden
stavebni pozemek mize byt sloZen z vice parcel).

Napr. plocha vymezena v grafické cCasti pod jednim oznacenim B1-z7 (sloZzena z 8 stavebnich
pozemku), na které je pripuSténa max. celkova zastavénost 35%, nesmi byt zastavéna z 35% pouze
na jednom pozemku, nybrz na kazdém stavebnim pozemku uvaZzovaném pro jednu hlavni stavbu.

— Je soucet ,zastavéné plochy pozemku® *1) a vdech zpevnénych ploch *2);

— *1) Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vdech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodzZii
a arkyru se zapocitavaji. U objektu poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavénéa
plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny.
U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavénéa plocha
vymezena pravouhlym pramétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny;

— *2) Do zpevnénych ploch budou zapocitany napf. terasy, bazény, altany, hfisté, chodniky, zpevnéné
plochy, odstavné plochy pro automobily, vjezdy do garazi a v8echny plochy, kde je nezbytné
sejmout plvodni ornici (zatravriovaci dlazba osazena na Stérkovém podkladu, apod.).

Stavebni pozemek

— stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkl, vymezeny a uréeny
k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim, spole¢nym povolenim, kterym se stavba umistuje a
povoluje, anebo regulaénim planem.

Velikost stavebni parcely
— miniméalni vyméra vymezovaného stavebniho pozemku.

Podminky pro vyskové vyuZiti tzemi

— nadzemnim podlazim se rozumi bézna vyska podlazi budovy 3 - 3,5 m, pro bydleni se béZna vyska
rozumi 3,5 m;

— podkrovim se rozumi pristupny a vyuZitelny prostor ptdy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéj§im lici vy$ky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy;
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— vyskou budovy se rozumi vySka mérfena od nejniz§iho mista styku obvodovych stén budovy
s puvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni;

— do vySky budovy se nezapoditavaji konstrukce technického charakteru, napr. antény, stoZary
elektrického vedeni, slunecni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véZe, zvonice, apod;

— u v8ech staveb je pripustna moznost podsklepeni.

Pouzité pojmy

Vedlej§i samozasobitelské hospodarstvi

— doplrikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (dribez, krélici, apod.) pro
vlastni potfebu.

Malé vodni plochy
— vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.

Kéd plochy

Plochy bydleni - navrh
B1-z7

Hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

Vystavba objektd pro bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, {j.
uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, mala rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné
bazény, prvky zahradni architektury apod.). Vestavéna obCanska vybavenost (napf. administrativni
zafizeni, obchody, drobna Ffemesina a vyrobni zafizeni, ktera nezatéZuji okolni bydleni (napf. vyroba
koZené galanterie, cukraiska vyroba), provozovny sluzeb (napf. kadefnictvi, krejéovstvi).

Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. PFipustna jsou rovnéz parkovaci
stani a garaze, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen a vefejné prostranstvi, malé
vodni plochy.

Nepfipustné vyuZziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfFipustné, zejména veSkeré Cinnosti narusujici okolni prostfedi, odstavna
stdni a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni, zafizeni
dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace
(sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.). Odstaveni karavanu, maringotek a obytnych pfivésu
k vyuzivani pro volnou rekreaci, ubytovani a podobné ucely. Umistovani staveb a dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamér(i nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK;

Druh podminek pro vyuziti Gzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZziti Gzemi

Zastavénost celkova maximalné 35 %
maximalné 8 hlavnich
staveb
Velikost stavebnich parcel minimalné 800 m?

Podminky pro vySkové vyuZiti Gzemi

Vyskova hladina zastavby maximalné 1nadzemni
podlazi s moznosti vyuZziti
podkrovi (max. 9,5m)

Pro plochy nefeSsené Zmeénou ¢. 7 UPO Lougovice zlistavaji v platnosti podminky vyuziti dle schvalené
UPD.

V souladu s novelou stavebniho zakona je vypusténa nadmeérna podrobnost podminek pro vyuziti Uzemi
v platném UPO Loucovice v€etné zmén, tzn. zastavénost budovami, vySka budovy do hiebene, vySka
fimsy a prostorové podminky vyuziti Uzemi (typy a sklony stfech, padorys budovy) pozbyvaji platnosti
v celém spravnim uzemi obce.
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f.2 PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

Podminka vybudovani infrastruktury
Podminkou realizace staveb je pfedchozi vybudovani technické infrastruktury.

Dopravni zafizeni

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé
zplsoby vyuziti na vlastnim pozemku.

Ochrana ovzdusi

Budou respektovany poZadavky na ochranu ovzdus$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu shizovani emisi tak, aby pro dané Uuzemi byla dodrZena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi.
Umisténi objekt(i na zakladé pozadavki Ministerstva obrany CR

Celé spravni uzemi obce je situovano v zajmovém uzemi Ministerstva obrany.

Na celém spravnim Uzemi je zadjem MO posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druh( staveb
podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Uzemi Ize umistit
a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy,
vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektu, vystavba a rekonstrukce letist vSech
druht, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionaviga¢ni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

g) vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Neméni se.

Zménou &. 7 UPO Lougovice nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby, vefejné prospé&sna opatieni,
stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpelnosti statu ani plochy pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

h) vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i
prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemkil,
nazvu katastralniho uzemi a popripadé dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Nemeéni se.

Zménou ¢&.7 UPO Loudovice nejsou vymezeny zadné dalSi vefejné prospé&sné stavby a vefejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i) stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6

stavebniho zakona

Zménou &. 7 UPO Lougovice nejsou navrhovana kompenzaéni opatteni.
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j)  vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani
o0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a prfimérené lhaty pro vliozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Zména &.7 UPO Loucovice vymezuje plochu B1-z7, ve které je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

Uzemni studie ma za ukol pfedevsim koordinaci zajmd investord a obce a spoleéné Feseni vefejné
infrastruktury. Jedna se o dopravni feSeni Uzemi, FeSeni technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a
feSeni odtoku a retenénich opatfeni destovych vod. Studie provéfi moznost déleni a scelovani pozemkd,
umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci v pfislusnych parametrech na celé vymezené Gzemi
spoleCné tak, aby byla zachovana dopravni navaznost a dalSi urbanistické prostorové parametry
rozvojového Uzemi, pfedevsim k formovani uceleného urbanistického prostoru.

Lokalita bude provéfena uzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické ¢asti.

U teto navrzene plochy bude uUzemni studie pofizena do doby zahajeni prvni vystavby vreseném
prostoru, nejpozdéji vSak do 4 let od vydani Zmény €. 7 UPO Loucovice.

k) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani
o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani
regulaéniho planu v rozsahu podle prilohy ¢€.9, stanoveni, zda se
bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u
regulacniho planu z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho
vydani

Neméni se.

Zména &. 7 UPO Lougovice nevymezuje plochy, u kterych je nutné potizeni a vydani regulaéniho planu.

1) stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Neméni se.

Zména ¢&. 7 UPO Loudovice vymezuje navrhové plochy pouze v jedné etapé. Plochy Uzemnich rezerv
nejsou zmé&nou vymezeny.

m) udaje o poétu listil Uzemniho planu a poétu vykresti k nému
pripojené grafické casti
Vyrokova &ast dokumentace Zmény &. 7 UPO Lougovice obsahuje v originalnim vyhotoveni 12 stran A4

textové &asti. Dokumentace odGOvodnéni Zmény &.7 Uzemniho planu obce Loudovice obsahuje
v originalnim vyhotoveni 22 stran A4 textové Casti.

Graficka ¢ast Zmény &. 7 UPO Loudovice je nedilnou sou&asti této zmény a obsahuje celkem 4 vykresy:

1. Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Koordinaéni vykres 1:5000
4. Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu 1:5000
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ODUVODNENI ZMENY €. 7 UPO LOUCOVICE

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska Sirsich
vztaha v Gzemi

PoZadavek feSeny zménou €. 7 nema na sousedni obce pfimou vazbu, ani je svym vyznamem nijak
neovliviiuje.

b) vyhodnoceni splnéni zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
s body (1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 ¢asti ll. bod b)

Zména ¢&.7 UPO Loudovice je pofizovana zkracenym postupem pofizovani. S ohledem na tuto
skutecnost nebylo zadani zpracovano.
Pozadavky, vyplyvajici z Pokynu pofizovatele &. 1 ke zpracovani navrhu zmény &. 7 UPO Lou&ovice pro
verejné Fizeni, byly splnény s timto vysledkem:
- vymezeni ¢asti pozemku p.¢. 9/1 v k.u. Dvore¢na jako zastavitelnou plochu bydleni. Zamérem je
rozSifeni plochy pro bydleni v sidle Dvore¢na o max. 8 stavebnich pozemkl. Pozadavek byl
posouzen a vymezen pod oznacenim B1-z7.

c) vyéet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje (8§43 odst. 1 stavebniho 2zakona)
s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou ¢&. 7 UPO Loudovice nejsou stanoveny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny
v zasadach uzemniho rozvoje.

d) vyhodnoceni pfedpokladanych disledkti navrhovaného fe$eni
na zemédélsky pudni fond a pozemky urc¢ené k pInéni funkce lesa

d.1 ZEMEDELSKY PUDNi FOND

d.1.1  Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnocena je pouze rozvojova plocha navrzena zménou &. 7 UPO Loudovice k zastavéni (zastavitelna
plocha), zabirajici zemédélskou pldu. Oznacena je €iselné a vyhodnocena v tabulce. Podkladem pro
ur€eni kultur v lokalité byla katastralni mapa.

Investice do pudy

U nové navrzené plochy nedojde ke stfetu s ploSnymi investicemi do pldy (meliorace, zavlahy apod.) ani
nebudou ovlivnény hydrologické poméry na ostatnich plochach.
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d.1.2 Tabulkové vyhodnoceni jednotlivych lokalit

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych dusledkt zabori zemédélského pidniho fondu

PLOCHY BYDLENI
B1-z7 | Flocha | 446 1 o | 13| o 0 ; ; ; ; ;
bydleni
Celkem 136 | 0 0 | 136 ] o0 0 - - . 5 5

d.1.3 Tabulkové vyhodnoceni celkem

0 [136| 1,36 0 0 0 |136] 0 0

Dvoreéna 1,36

Celkem 1,36 | 0 |136| 1,36 0 0 0 (1,36 O 0
(Zména &. 7 UPO Lougovice) ’ ’ ’ ’

Procentové vyhodnoceni (%) - | 100 100 0 0 0 [100| O 0
d.1.4 Zavér

Ve Zméné &. 7 UPO Lou&ovice byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu.
Zmeénou je vymezena jedna zastavitelna plocha zabirajici ZPF.

Podrobnéjsi odiivodnéni odnéti ZPF viz kapitola I.5 Zdivodnéni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch.

d.2 PLOCHY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

d.2.1 Zabor PUPFL

Zménou &. 7 UPO Lougovice nejsou vymezeny rozvojové plochy na pozemcich uréenych k pinéni funkce
lesa.

d.2.2 Plochy ve vzdalenosti 50m od okraje lesa
Zména &. 7 UPO Lougovice nevymezuje plochy zasahuijici do vzdalenosti 50m od okraje lesa.

d.2.3 Plochy k zalesnéni
Zménou &. 7 UPO Lougovice nejsou vymezeny plochy uréené k zalesnéni.
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e) prezkoumani souladu Zmény &é.7 UPO Louéovice s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

e.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE

Dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci (dale téz jen ,APUR") je
FeSené Gzemi soudasti specifické oblasti Sumava s oznadenim SOB1. SOB1 je stanovena zejména za
ucelem umérné a rovnomeérné rozvijet a vyuzivat vysoky rekreacni potencial krajiny pfirodné cenné a
spoledensky atraktivni oblasti Sumavy. Jedna se o celistvé Gzemi s kvalitnim Zivotnim prostfedim
a vysokymi pfirodnimi a krajinnymi hodnotami.

Zménou &. 7 UPO Loudovice je vymezena pouze jedna plocha bydleni, ztoho ddvodu pro zménu
nevyplyvaji z politiky Uzemniho rozvoje Zadné pozadavky.

e.1.1 Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

- bod (14) APUR

Zména &. 7 UPO Lougovice vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot, v&etné architektonického a archeologického dédictvi. Z divodu zachovani jedine¢né urbanistické
struktury uzemi je navrhova plocha vymezena jako roz8ifeni jiz vymezené zastavitelné plochy se stejnym
zplsobem vyuZiti, navazujici na zastavéné Uzemi. Zména stanovuje podminky pro zmény na plose
bydleni, které zajistuji zachovani volné krajiny a hodnot uzemi.

- bod (14a) APUR

Zména UPO zajistuje ochranu zemédélské a lesni ptidy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru.
Rozvojové plocha je vymezuje mimo lesni pozemky a mimo I. a Il. tfidu ochrany zemédélského pidniho
fondu.

DalSi body republikovych priorit se zmény €. 7 netykaji, obecné priority Uzemniho planovani jsou Zménou
respektovany.

e.1.2 Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury

Z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni platnych aktualizaci vyplyva, Ze:

- TFe8ené ani spravni uzemi obce LouCovice nelezi v rozvojové oblasti ani neni dotéeno rozvojovou
osou

- spravni i feené lzemi leZi ve specifické oblasti SOB1 Specificka oblast Sumava
- spravni Uzemi obce neni dot€eno koridorem dopravni ani technické infrastruktury

Zména é. 7 UPO Loudovice je zpracovana v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni platnych aktualizaci.

e.2 VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Ze Zasad uzemniho rozvoje JihoZeského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale téz jen ,AZUR")
vyplyvaji pro spravni uzemi obce LouCovice tyto priority:

- Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje - viz kap. a) AZUR

Zména UPO zohledfiuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel tim,
Ze vytvaii podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni. Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni
vytvafi podminky pro uspokojeni poptavky obyvatel po bydleni v kvalitnim prostfedi. Nova zastavba je
prevazné situovana v dosahu stavajici komunikace a navrzenych inZzenyrskych siti. Lokalita je navrzena
tak, aby novym vyuzitim plochy nedoSlo ke znepfistupnéni okolnich pozemk( nebo k nemoznosti i
ztizeni jejich budouciho obhospodafovani. Uvazlivym navrhem zastavitelnych ploch a stanovenim
podminek pro jejich vyuZiti je minimalizovan dopad na kulturni a urbanistické hodnoty Uzemi, zejména na
venkovsky raz sidel a pohledové vyznamnd panoramata obce v krajiné. Je respektovana stavajici vefejna
technickd i dopravni infrastruktura a vybavenost feSeného uzemi.
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- Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice tzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Gizemi, které svym vyznamem
presahuji izemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) - viz kap. b)
AZUR

Re$ené Uzemi zmény &. 7 se nenachazi vrozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezené politikou

uzemniho rozvoje.

- Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni
dal$ich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. c) AZUR
Celé feSené uzemi se nachazi ve vymezené specifické oblasti republikového vyznamu SOB1 -

Specificka oblast Sumava. V souladu se stanovenymi zasadami pro Uzemné planovaci &innost a
rozhodovani v Uzemi zména stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

- Zpresnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridora verejné infrastruktury,
uzemniho systému ekologické stability a tzemnich rezerv, u ploch tzemnich rezerv stanoveni
vyuziti, které ma byt provéreno - viz kap. d) AZUR

V fe$eném Uzemi zmény &. 7 AZUR nevymezuiji plochy ani koridory nadmistniho vyznamu.

- Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot izemi kraje - viz kap. e) AZUR

Zména &. 7 UPO Loudovice respektuje zasady ochrany pfirody a krajiny, vymezenim nové zastavitelné

plochy v navaznosti na zastavitelnou plochu se stejnym zplUsobem vyuziti, kterou roz$ifuje. Realizaci

obou ploch dojde k uceleni sidla Dvoreénd. Zména respektuje kulturné historické hodnoty a stanovuje
takové podminky, aby nedoslo ke stfetlm s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu.

Za zakladni prvky ochrany a rozvoje civilizaCnich hodnot uzemi |Ize povazovat vytvofeni
podminek pro rozvoj obytné funkce a s tim souvisejici vefejné infrastruktury.

- Stanoveni cilovych charakteristik krajin, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni - viz kap. f) AZUR
Zakladni typy krajiny podle zpusobu vyuzivani

Zména ¢&. 7 UPO Lougovice neni v rozporu se zasadami vyuzivani Gzemi podle jednotlivych typ@ krajiny
stanovenymi v AZUR. Celé Fe$ené Uzemi je zafazeno do typu krajiny lesni. Zména respektuje zasady
stanovené AZUR pro vyuZivani Uzemi s danymi cilovymi charakteristikami krajiny. Zménou neni
provadén zabor PUPFL a nova plocha uréené pro zastavbu je navrZzena s ohledem na okolni krajinu a se
zachovanim krajinného razu.

- Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanaénich uzemi, pro které Ize prava
k pozemk(im a stavbam vyvlastnit - viz kap. g) AZUR

V feSeném uzemi zmény €. 7 se nenachazi vefejné prospésSné stavby ani opatfeni vymezené
dle pozadavkl AZUR.

- Stanoveni pozadavk( na koordinaci izemné planovaci éinnosti obci a na fe$eni v UPD obci,
zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury - viz kap. h) AZUR

Zmény &. 7 UPO Loucovice se tento bod netyka.

Zména &. 7 UPO Loucovice je zpracovana v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoéeského
kraje ve znéni platnych aktualizaci.
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f) prezkoumani souladu Zmény &é. 7 UPO Louéovice s cili a ukoly
uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

f.1 VYHODNOCEN{ SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi PODLE §18 SZ

Zména &.7 UPO Lougovice je zpracovana v souladu s § 18 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o GUzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,stavebni zakon, SZ). Je
vypracovan s ohledem na vytvareni predpokladd pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocCivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Zména &. 7 UPO Lougovice je v souladu s cili Gzemniho planovani, nebot:

- zména svym feSenim vytvafi pfedpoklady pro vystavbu - reaguje na konkrétni poZadavek na
vymezeni max. 8 stavebnich pozemku

- zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, nebot’ nenarusuje stavajici koncepce vymezene
v soucCasné platné UPD

- nova zastavitelna plocha je umisténa v pfimé vazbé na zastavitelnou plochu se stejnym zplsobem
vyuZziti, ktera pfimo navazuje na zastavéné uzemi

- jsou stanoveny podminky pro vyuziti plochy srozdilnym zplsobem vyuziti, s pfihlédnutim na
charakter obce, pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty obce

f.2 VYHODNOCEN{ SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVAN| PODLE § 19 SZ

Zména ¢&. 7 UPO Loudovice je vypracovana v souladu s ukoly uzemniho planovani podle §19 zakona
183/2006Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni. Zména naplriuje Ukoly uzemniho
planovani tim, ze:
- navazuje na celkovou koncepci rozvoje Uzemi stanovenou v platné UPD, véetn& urbanistické
koncepce, kterou zachovava a rozviji
- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi s ohledem na charakter a hodnoty uzemi
- uplathuje poznatky z obor( architektury, urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie a pamatkové
péce
- provéfuje hospodarné vynakladani prostfedk(l na zmény v Uzemi

g) prezkoumani souladu Zmény é. 7 UPO Louéovice s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Zména &. 7 UPO Loudovice je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, s vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

S ohledem na skute€nost, Ze se jedna o zménu jiz vydaného uzemniho planu obce Loucovice, je v ramci
zmeény respektovano jeho ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Graficka &ast je provedena v méfitku vydaného uzemniho planu. Vykresy jsou zpracované jako vyfezy.

Z davodu nadbyteénosti nebyl zpracovan vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci a
vykres SirSich vztah(.

Zména &. 7 UPO Lougovice je pofizovana pofizovatelem splfiujicim kvalifikaéni pfedpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢&innosti ve vystavbé. Zvefejhovani
pisemnosti v celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona a § 25 a § 26
zakona ¢. 500/2006 Sb., spravni fad.
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h)

prezkoumani souladu Zmény é. 7 UPO Louéovice s pozadavky

zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni rozporu

B&hem vefejného projednani navrhu zmény &. 7 UPO Loudovice byla uplatnéna nasledujici stanoviska
dotéenych organtl s dale uvedenym vypofadanim ze strany pofizovatele:

CisLO / DOTCENY ORGAN / C.J./ DATUM ZPUSOB VYPORADANi
PoZadavky ve stanovisku (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro Upravu navrhu zmény UP
01/ KHS / KHSJC 38913/2021/HOK CB-CK / RESPEKTOVAT

22.11.2021

Krajska hygienicka stanice JihoCeského kraje se
sidlem v Ceskych Budgjovicich (dale jen ,KHS J&.
kraje“) jako doteny organ statni spravy dle § 82
odst. 2 pismene i) a j) zakona &. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonU ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,zakon &. 258/2000 Sb.“), vydava podle §
77 zakona €. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 52 odst.
3 a § 55b odst. 2 zakona & 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist toto
stanovisko: s navrhem zmény &. 7 UP Loudovice
pro vefejné projednani, pFedlozenym organu
ochrany vefejného zdravi dne 19.10.2021 Obecnim
ufadem Loucovice, Loucovice 51, 382 76
Loucovice, se souhlasi.

Bez pozadavkl na Upravu dokumentace.

02 / KU OZZL, ZPF | KUJCK 131688/2021 /
26.11.2021

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho
prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny
organ ochrany zemeédélského pudniho fondu (ZPF)
podle § 17a zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpist (zakona) po
seznameni s vySe uvedenym navrhem uzemniho
planu pofizovaného dle §55a az § 55b zakona
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (stavebni
zékon) zkracenym postupem vydava ve smyslu § 5
zakona toto stanovisko, kterym nesouhlasi s
navrhem zmeény €. 7 uzemniho planu Loucovice.
Organ ochrany ZPF hodnotil pfedlozeny navrh
zmény UP predevéim z hlediska respektovani
zasad ochrany ZPF stanovenych v § 4 zakona a
dale z hlediska dodrzeni povinnosti pofizovatell a
zpracovateld Uzemné planovaci dokumentace
uvedenych v § 5 zakona. Na z&kladé prostudovani
pfedloZzeného navrhu krajsky ufad sdéluje, Zze
navrh zmény UP neni zpracovan dle vyhlasky &.
271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi
ochrany zemédélského pudniho fondu platné od
15.11.2019. Byly v ném shledany i nedostatky
spocivajici v chybném vyhodnoceni a absenci
odlvodnéni pozadovaného zaboru pudy.
Zdavodnéni potfeby novych zabor ZPF by mélo
obsahovat zhodnoceni dosavadniho  vyvoje
vystavby a zaroven i uvedeni z jakych
demografickych nebo jinych pfedpokladd navrh
zmény &. 7 UP Loucovice vychazi.

Také vzhledem ke skute€nosti, Ze v sidle existuje

DOHODOVACIi JEDNANI

Dopracovat odiivodnéni zaboru ZPF dle
pozadavku stanoviska organu ochrany ZPF, t;.
lépe zdlvodnit nezbytnost dalSiho zaboru
zemédélského pudniho fondu, odkazat se na
demograficky vyvoj poétu obyvatel Loucovic,
atraktivu lokalitu vedle rekreaéni oblasti Lipno
— Kramolin, velka poptavka po stavebnich
pozemcich na stavbu rodinnych domu,
vymezeni plochy nadmistniho vyznamu SR22
v tésné blizkosti, atd. Po dopracovani
odivodnéni ze strany projektanta bude
vyvolano dohodovaci jednani na KU OZZL.
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dostatek odsouhlasenych zastavitelnych ploch
(5,49 ha ploch pro bydleni) umoznujici zejména
bytovou zastavbu a dalSi funkéni vyuziti, které
nebyly po dobu platnosti uzemniho planu vyuZity,
nelze s navrhem zmény uzemniho planu vyslovit
souhlas z hlediska zakladnich zasad ochrany ZPF.
V navrhu zmény & 7 UP Loudovice nebyla
navrzena moznost FeSeni vyfazenim  C&asti
rozvojovych ploch vymezenych v pfedchozi UPD,
které nebyly dosud vyuzity. Vyhodnoceni zaborud
ZPF musi byt zpracovano v souladu s ust. § 3
vyhlasky €. 271/ 2019 Sb., o stanoveni postupd k
zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu.
Nalezitosti odvodnéni navrhu jsou uvedeny v § 5
této vyhlasky a dalSi podrobnosti pro obsah a
rozsah vyhodnoceni dusledkd pfi pofizovani a
zpracovani uzemné planovaci dokumentace jsou
stanoveny v § 9 pfedmétné vyhlasky.

Vzhledem k absenci informaci, zejména
odlvodnéni prokazujici nezbytnost zaboru v
navrzeném rozsahu, nebylo mozné feSené plochy
posoudit kladné z hlediska splnéni zasad ochrany
ZPF uvedenych v ust. § 4 zakona. Zaroven nebylo
naplnéno ustanoveni § 5 odst. 1 zakona, a proto
nelze souhlasit se zpracovanym navrhem zm. &.7
UP Lougovice. Na zakladé vyse uvedeného organ
ochrany ZPF konstatuje, Ze v pfedlozeném navrhu
zmény UP nejsou dostate¢né& respektovany a
hajeny z&sady plodné ochrany zemé&délského
pudniho fondu. PFi zpracovani uzemné planovaci

dokumentace jsou projektanti i pofizovatelé
planovaci dokumentace povinni respektovat
zasady a podminky kvantitativni i kvalitativni

ochrany zemédélského plidniho fondu, které jsou
formulované zavaznymi pravnimi predpisy. S
ohledem na vyvaZzeni harmonického rozvoje uzemi
a predev§im na ochranu zemédélského pldniho
fondu trva krajsky ufad na dodrZeni zakladnich
zdsad ochrany ZPF stanovenych v § 4 zakona a
poZaduje lokalitu B1- z7 o vyméfe 1,36 ha — BPEJ
9.36.24 — lll. tf. ochrany vyfadit z navrhu. Cilem
tohoto pozadavku je minimalizovat negativni vliv na
usporfadani ploch ZPF, zajisténi hospodarného
vyuzivani zemédélské pldy, vyuzivani zemédélské
pudy k nezemédélskym ucelum pFednostné v
zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochach,
aby bylo co nejvice chranéno uzemi nezastavitelné
(viz. § 18 odst. 4 stavebniho zakona). Krajsky urad
— JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny organ
ochrany zemédeélského pudniho fondu vzhledem k
vySe uvedenym skute¢nostem nemdize souhlasit s
pfedlozenym navrhem zmény €. 7 Loucovice.

03/ MPO / MPO 618740/2021 / 25.10.2021

Z hlediska puUsobnosti Ministerstva primyslu a
obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2
zakona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, a podle ustanoveni§ 52 odst.
3 a § 55b odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na upravu dokumentace.
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zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, vydavame
ke Zméné ¢&. 7 uzemniho planu Louc€ovice
nasledujici stanovisko:

S navrhem Zmény &. 7 UP Loudovice souhlasime
bez pfipominek.

Oddvodnéni: Na uUzemi obce Loucovice se
nevyskytuji zadné dobyvaci prostory, vyhradni
loZziska nerostll, schvalené prognézni zdroje
vyhrazenych nerostd ani chranéna lozZiskova
uzemi. Pouze do severniho okraje

k. U. LouCovice zasahuje nebilancované lozisko
staurolitu €. 5265200 Loucovice - Kyselov, které
ovSdem neni limitem vyuZiti Uzemi, navic jedina
lokalita (plocha bydleni B1-z7 jihozapadné od
Dvoreéné), ktera je predmétem Zmény &. 7 UP, je
stejné navrzena mimo tento nebilancovany zdroj.
Proto také neni nutno stanovit Zzadné podminky k
ochrané a hospodarnému vyuZiti nerostného
bohatstvi.

04 | Méstsky ufad Cesky Krumlov, OZPZ |
MUCK 55948/2021/0ZPZ/Vo / 18.11.2021

Dne 19.10.2021 obdrzel Méstsky Gfad Cesky
Krumlov, odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi,
na zakladé § 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu navrh zmény
&. 7 uzemniho planu Loudovice. Zména UP je
pofizovana tzv. zkracenym postupem. Po
prostudovani a posouzeni pFedlozeného navrhu
zmény uzemniho planu LoucCovice. Vam dotCené
useky zdejSiho odboru Zivotniho prostfedi a
zemédelstvi sdéluji nasledujici stanovisko:

1. Ochrana pfirody a krajiny:

Méstsky ufad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ
ochrany pfirody podle § 77 odst. 1 pism. q) zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpist (nadale jen zakon),
vydava toto stanovisko: Organ ochrany pfirody
souhlasi s predlozenym navrhem zmény &. 7 UP
Loucovice.

Oddvodnéni: Pfedmétna plocha neni soucasti
zadného zvlasté chranéného uzemi pfirody nebo
jeho ochranného pasma nebo pfirodniho parku, v
blizkosti se nenachazi zadny pamatny strom nebo
jeho ochranné pasmo, vyznamny krajinny prvek
nebo pfechodné chranéné plochy ve smyslu § 12,
13, 14, 37 a 46 zakona.

Zastavitelnd  plocha B1-z7  zasahuje do
vymezeného interakéniho prvku — stromoradi podél
mistni komunikace. Pfi realizaci staveb musi byt
interakéni prvek respektovan a musi byt v
maximalné mozné mife zachovany vzrostlé stromy
rostouci na této plode. Cilem je pfedevSim
nachovat alespori ¢ast zdravych a perspektivnych
dfevin, které budou harmonicky zaclefiovat novou
zastavbu do krajiny, aniz by byly sniZzeny pfirodni a
estetické hodnoty Uzemi. Na zakladé vyse
uvedeného spravni organ Konstatuje, Ze
predloZzeny navrh spliiuje pozadavky na ochranu
zajmul chranénych zakonem, a proto spravni organ

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na upravu dokumentace.
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souhlasi.
2. Ochrana zemédélského ptdniho fondu (ZPF):

Méstsky ufad v Ceském Krumlové, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, jako pfFislusny organ
ochrany zemédélského plidniho fondu podle § 13
odst. 1 pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané
zemeédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjSich
pfedpisii (dale jen ,zakona o ZPF*), vydava toto
vyjadfeni: Z hlediska zajm0 chranénych zakonem
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, sdélujeme, Ze
spravnim organem  pfislusSnym k uplatnéni
stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci je dle
§ 17a pism. a) Krajsky ufad JihoCeského kraje,
odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi,
U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budé&jovice.

3. Statni sprava lesu:

Méstsky Ufad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho
prostifedi a zemédélstvi, jako pFislusny organ statni
spravy lesu dle ust. § 48 odst. 2 pism. b) zakona ¢.
289/1995 Sb., o lesich a o zméné& a doplnéni
nékterych zakond (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, vydava toto

stanovisko: organ statni spravy lesu s predlozenym
navrhem zmény €. 7 uzemniho planu Loucovice
souhlasi.

Oddvodnéni: predlozena zména Gzemniho planu
se pfimo nedotyka lesnich pozemkl a nema
negativni vliv na lesni pozemky na uzemi obce
Loucovice.

4. Vodopravni urad:

Z hlediska zajmu chranénych zakonem ¢&. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a zakonem
€. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu
(zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdéjSich predpisi, nemame k navrhu zmény €. 7
uzemniho planu LouCovice pozadavky a se
zménou ¢. 7 uzemniho planu Loucovice
souhlasime.

Oddvodnéni: Predlozena zména Uzemniho planu
neovliviuje zajmy chranéné vodnim zakonem a
zédkonem o vodovodech a kanalizacich.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na Upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na upravu dokumentace.

05/ MZP / MZP/2021/510/1553 / 26.10.2021

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu
statni spravy ll, jako dotéeny organ dle ustanoveni
§ 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpis(l, a § 13 odst. 2 zakona ¢.
62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni
pozdéjSich predpisu, obdrzelo dne 19.10.2021 na
zakladé ustanoveni § 55b odst. 2 zakona ¢&.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu, navrh zmény &.
7 uzemniho planu Louc€ovice. Vzhledem k faktu, Ze
v feSeném Uzemi nejsou evidovana poddolovana
Uzemi, chranéna loziskova uzemi, chranéna uzemi
pro zvlastni zasahy do zemské kary, vyhradni
loZiska nerostnych surovin, schvalené progndzni
zdroje, dobyvaci prostory ani svahové nestability a

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na Upravu dokumentace.
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sesuvy, neuplatiiuje  Ministerstvo  Zivotniho
prostiedi, odbor vykonu statni spravy I, k
predloZzenému navrhu zadné pozZadavky z hlediska
ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi.

06 / MO / 120081/2021-1150-OUZ-BR / 2.11.2021

Odbor ochrany Uzemnich zamd a statniho
odborného dozoru, Sekce nakladani s majetkem,
Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6
odst. 1 pismeno h) zakona ¢&. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o zajistovani
obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich
pfedpisl (dale jen ,stavebni zakon*), jako vécné a
mistné pfislusné ve smyslu zakona o zajistovani
obrany CR, vydava ve smyslu § 55b odst. 2
stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona stanovisko, jehoz obsah je
zavazny pro opatfeni obecné povahy dle
stavebniho zakona, ve kterém ve vefejném zajmu
zada o zapracovani limitd a zajmd MO do navrhu
uzemné planovaci dokumentace. Na celém
spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢.
183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a
opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic
I. 1Il. a Ill. ftfidy, vystavba a rekonstrukce
zelezniénich trati a jejich objektd, vystavba a
rekonstrukce letist vSech druhl, vcetné zafizeni,
vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych
elektraren, vystavba radioelektronickych zafizeni
(radiové, radiolokaéni, radionavigaéni,
telemetricka) véetné anténnich systému a opérnych
konstrukci (napf. zakladnové stanice....), vystavba
objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad
terénem, vystavba vodnich nadrzi (pfehrady,
rybniky), vystavba objektd tvoficich dominanty v
uzemi (napf. rozhledny). Do grafické ¢asti pod
legendu  koordinaCniho  vykresu  zapracuijte
nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni
uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z
hlediska povolovani vyjmenovanych druhu staveb®.

Oddvodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst.
1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni
oznameni pofizovatele uzemné planovaci
dokumentace (dale jen ,UPD") vyhodnoceni vyse
uvedeného navrhu z pozice dot€eného organu.
VySe uvedend vymezena Uzemi Ministerstva
obrany tvofi neopomenutelné limity v Gdzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a
zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném
zajmu pro zajisténi obrany a bezpelnosti statu.
Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v
kontinuité na poskytnuté udaje o uzemi ufadu
Uzemniho planovani pro zpracovani uUzemné

RESPEKTOVAT

Do vyrokové ¢asti zmény bude vlozen text: ,,Na
celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba,
rekonstrukce a opravy dalniéni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy,
vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a
jejich objektd, vystavba a rekonstrukce letist’
v§ech druhil, véetné zafizeni, vystavba vedeni
VN a VVN, vystavba vétrnych elektraren,
vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové,
radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych
konstrukci (napf. zakladnové stanice....),
vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a
vice nad terénem, vystavba vodnich nadrzi
(prehrady, rybniky), vystavba objektud tvofricich
dominanty v tizemi (napf. rozhledny).”.

Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho
vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni Uzemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druht staveb*.
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analytickych podkladi ORP. Ministerstvo obrany
nema k predlozenému navrhu UPD dalsi
pfipominky za pfedpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych Uzemi MO do textové i
grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna
se 0 provedeni uprav casti Oduvodnéni, které
neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Vedkeré
poZadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve
vefejném zajmu na zajisténi obrany a bezpec&nosti
statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky
ddlezitych limith v Uzemi, jejichZ nerespektovani by
vedlo k ohroZeni funk&nosti specialnich zafizeni
MO.

07 / OBU / SBS 45732/2021/0BU-06 / 4.11.2021 RESPEKTOVAT

Obvodni barsky ufad pro Uzemi kraju Plzeriského | Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.
a Jihogeského (dale jen ,OBU“), jako dotéeny
organ statni spravy, zajistujici pfi Gzemné
planovaci cCinnosti ochranu nerostného bohatstvi
podle § 15 zakona &. 44/1988 Sb. o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisli (dale jen ,horni zakon®),
vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism.
b) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®),
souhlasné stanovisko ke zméné €. 7 uzemniho
planu Loucovice.

Oddvodnéni: OBU, na zakladé obdrzeného
oznameni a vyzvy dle § 52 a § 55b stavebniho
zakona, prezkoumal pFedlozenou zménu ¢&. 7
uzemniho planu LouCovice a vyhodnoatil jeho vliv na
ochranu a vyuziti nerostného bohatstvi. Podle § 15
odst. 2 horniho zadkona k nému vydava souhlasné
stanovisko.

K navrhu rozhodnuti o namitce dle ust. § 53 stavebniho zakona byla uplatnéna tato stanoviska dotéenych
organu s dale uvedenym vyporadanim ze strany pofizovatele:

CiSLO/ DOTCENY ORGAN / C.J./ DATUM ZPUSOB VYPORADANI ]
PoZadavky ve stanovisku (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro Upravu navrhu zmény UP

01/ KU OZZL / KUJCK 141155/2021 / 21.12.2021
Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho
prostfedi, zemé&dé&lstvi a lesnictvi (dale téz krajsky
Ufad), obdrzel dne 30.11.2021 jako dotéeny organ
podle § 4 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisli (dale stavebni zakon), navrh
rozhodnuti o namitce uplatnéné k navrhu zmény ¢.
7 UP Loucovice. Na zakladé kompetenci svéfenych
krajskému ufadu a podle zvlastnich pravnich
predpist na useku Zivotniho prostfedi krajsky ufad | RESPEKTOVAT

sdéluje nasledujici: Bez pozadavki na upravu dokumentace.
Stanovisko organu ochrany ZPF:

ZdejSi krajsky ufad jako pfislusny organ ochrany
zemeédélského pudniho fondu (dale jen ZPF) podle
§ 17a zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve
znéni pozdéjSich predpisli (zakona) posoudil vySe
uvedeny navrh zmény & 7 UP Loudovice a v
souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona uplatnuje
své stanovisko, jimz souhlasi s predlozenym
navrhem rozhodnuti o vyhodnoceni uplatnéné
namitky k navrhu zmény &. 7 UP Loudovice véetné
oddvodnéni.

Pokud by doSlo v rémci Uuprav nékterych
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zastavitelnych ploch ke zménam zaborG dle
funkéniho wvyuziti, je nezbytné zaktualizovat
vyhodnoceni zabor ZPF v textové €asti navrhu a
upraveny navrh prelozit znovu k posouzeni dle
zakona. V opacném pfipadé nadale zUstava v
platnosti stanovisko k navrhu zmény &. 7 UP
Loucovice upravené na zakladé — DOHODY vydané
dne 6.12.2021 ke stanovisku ¢&j. KUJCK
1131688/2021 s celkovym rozsahem zaboru
1,36ha.

Stanovisko NATURA:

K pfedlozenému a upravenému navrhu zmény ¢. 7
uzemniho planu Loucovice (dale téz ,zména €. 7
UP*) byly vzneseny 3 namitky a zadna pfipominka,
kterym bylo rdznym zpusobem vyhovéno i
nevyhovéno (srov., viz navrh rozhodnuti o
namitkach a pfipominkach). Krajsky ufad jako
pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 67 odst.
1 pism. g) zakona ¢&. 129/2000 Sb., o krajich
(krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu, a
dale dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona o
ochrané pfirody a krajiny, vydava v souladu s ust. §
45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny a na
zakladé predlozenych podkladd k danému navrhu
uzemniho planu a rozhodnuti o namitkach a
pfipominkach, toto stanovisko: souhlasi s navrhem
rozhodnuti o namitkach a pfipominkach k navrhu
zmény €. 7 uzemniho planu Loucovice. Uvedeny
navrh zména €. 7 uzemniho planu a rozhodnuti o
namitkach a pfipominkach Loucovice nemize mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo
koncepcemi vyznamny vliv na pfedmé&t ochrany
nebo celistvost EVL nebo PO lezicich na Guzemi v
pusobnosti krajského uradu.

Oduvodnéni: Na uUzemi vztahujici se k navrhu
rozhodnuti o namitkach a  pfipominkach
uplatnénych k navrhu zmény &. 7 UP Loudovice se
nevyskytuje zadna ptaci oblast (dale jen ,PO®) ani
evropsky vyznamna lokalita (dale jen L,EVL®).
Nejbliz§imi prvky soustavy NATURA 2000 jsou EVL
CZ0310032 Certova sténa-Lu¢ a EVL CZ0313513
Raselinisté Kapli, které jsou vzdaleny vzduSnou
Carou cca 1,5 — 4,5 km. Vzhledem k charakteru
navrhovanych zameérd a jejich umisténi v
dostate¢né vzdalenosti od EVL, nemlze v zadném
pfipadé dojit ovlivnéni nebo narudeni predmétd
ochrany ve zmiflovanych prvcich  soustavy
NATURA 2000. Bliz§i informace o vyznamu a
pfipadnych  faktorech  ohrozujicich  pfedméty
ochrany v téchto EVL Ize nalézt na portalu Agentury
ochrany ptirody a krajiny CR (www.nature.cz).
Stanovisko z hlediska ostatnich slozek ochrany
ZP:

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d, pism. h a
pism. j zdkona o ochrané& pfirody a krajiny: Na
Uzemi vztahujici se k navrhu rozhodnuti o
namitkach a pfipominkach uplatnénych k navrhu
zmény &. 7 UP Loudovice v pFislusnosti zdejsiho
organu ochrany pfirody se nevyskytuje Zzadné
zvlasté chranéné Gzemi (dale jen ,ZCHU*) ani jeho
ochranné pasmo. Podle ustanoveni § 12 odst. 3
zakona o ochrané pfirody a krajiny: Do
predmétného uzemi nezasahuje zadny z prirodnich

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na Upravu dokumentace.
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park(l. Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o
ochrané pfirody a krajiny: Na uzemi vztahujici se k
navrhu rozhodnuti o namitkach a pfipominkach
uplatnénych k navrhu zmény &. 7 UP Loudovice v
prislusnosti zdejSiho organu ochrany pfirody, se
nevyskytuje Zadny prvek uUzemniho systému
ekologické stability (dale jen ,USES*) regionalniho
ani nadregionalniho vyznamu. Z uvedeného navrhu
zmény €. 7 uzemniho planu vCetné rozhodnuti o
namitkach a pfipominkach Loulovice je mozné se
domnivat, Ze nedojde k dot€eni ¢€i narusSeni zajmu
ochrany pfirody v daném uzemi, u nichz je k vykonu
statni spravy pfisludny Krajsky ufad — JihoCesky
kraj ve smyslu ustanoveni § 77a zakona o ochrané
prirody a krajiny, a proto k nému zdejSi organ
ochrany pfirody nema Zadné vyhrady.

Oddvodnéni: Vzhledem k charakteru a umisténi
navrhovanych zamérd mimo ZCHU, mimo prvky
USES. Z navrhu zmény a rozhodnuti o namitkach
Ize tedy usuzovat, Ze nedojde k dotéeni &i naruSeni
zadkonem chranénych zajmu v ochrané pfirody. Toto
vyjadfeni nenahrazuje stanoviska dalSich pfipadné
dot&enych organu ochrany pfirody ve smyslu § 76 a
§ 77 zakona o ochrané pfirody a krajiny.

02/ MZP / MZP/2021/510/1694 / 3.12.2021
Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu
statni spravy Il, jako dotéeny organ dle ustanoveni
§ 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist, a § 13 odst. 2 zakona ¢&.
62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni
pozdéjSich predpisl, obdrzelo dne 30.11.2021 na
z&kladé ustanoveni § 53 odst. 1 zakona ¢&.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, zadost o
stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a
navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k
navrhu zmény €. 7 uzemniho planu Loucovice.
Vzhledem k faktu, ze namitky uplatnéné k navrhu
zmény €. 7 uzemniho planu LoucCovice se netykaji
ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi, neuplatfiuje
Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu
statni spravy ll, k navrhu rozhodnuti o ndmitkach a
navrhu vyhodnoceni pfipominek zadné pozadavky z
hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na upravu dokumentace.

03 / KU OREG, UP / KUJCK 136911/2021 /
9.12.2021

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor regionalniho
rozvoje, uzemniho planovani a stavebniho Fadu
(dale jen ,krajsky ufad“), obdrzel v souladu s
ustanovenim § 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen ,stavebni zakon®), od
Obecniho ufadu Louc€ovice navrh rozhodnuti o
namitkach  uplatnénych v ramci vefejného
projednani navrhu zmény &. 7 Uzemniho planu
Lougovice (dale jen ,zmé&na UP*). Po posouzeni
predlozeného navrhu rozhodnuti o namitkach
uplatriuje krajsky urad podle § 53 odst. 1

stavebniho zakona nasledujici stanovisko, v némz
posoudil vySe uvedeny navrh z hledisek uvadénych
v § 50 odst. 7 stavebniho zakona, tj. z pohledu
kompetenci jemu svéfenych stavebnim zakonem a

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na tpravu dokumentace.
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konstatuje, Ze navrh rozhodnuti o namitkach
nezasahuje do zajmua chranénych krajskym ufadem
podle vy3e zminéného ustanoveni stavebniho
zakona.

04 /| KHS / KHSJC 39870/2021/HOK CB-CK /
16.12.2021

Podanim ze dne 30.11.2021 byla Krajska
hygienicka stanice JihoCeského kraje se sidlem
v Ceskych Budgjovicich (dale jen ,KHS J&. kraje
Ceské Budgjovice*) vyzvana ve smyslu § 53 odst. 1
zékona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu v platném znéni, k vydani
stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a k
navrhu vyhodnoceni pfipominek k navrhu zmény &.
7 UP Loudovice pro vefejné projednani. P¥i
vefejném projednani navrhu zmény & 7 UP
Loucovice byly uplatnény namitky a pFipominky,
které jsou v plném znéni uvedeny a nasledné
vyporadany v ,Navrhu rozhodnuti o namitkach* a v
.,Navrhu vyhodnoceni pfipominek®. KHS J¢&. kraje
Ceské Budé&jovice posoudila namitky a pfipominky z
hlediska ochrany vefejného zdravi dle zakona ¢.
258/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu a
vydava k vySe uvedenému toto stanovisko: ,Navrh
rozhodnuti o namitkach* a ,Navrh vyhodnoceni
pfipominek®, které byly uplatnény v ramci vefejného
projednani navrhu zmény &. 7 UP Lougovice, neni v
rozporu se zajmy chranénymi organem ochrany
vefejného zdravi dle zakona ¢. 258/2000 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist. K navrhu zmény &. 7 UP
Loucovice pro vefejné projednani bylo vydano
souhlasné stanovisko KHS J&. kraje dne
22.11.2021 pod ¢&.j. KHSJC 38913/2021/HOK CB-
CK.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na upravu dokumentace.

05 / Méstsky uiad Cesky Krumlov, OZPZ | MUCK
69679/2021/0ZPZ/Vo/03 | 22.12.2021

Dne 30.11.2021 obdrzel Méstsky ufad Cesky
Krumlov, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
od Obecniho Ufadu Loucovice, Loucovice 51 zadost
o stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a
navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k
navrhu zmény €. 7 uzemniho planu LouCovice. Po
prostudovani a posouzeni pFedlozeného navrhu
Vam dotéené useky zdejSiho odboru Zivotniho
prosttedi a zemé&délstvi sdéluji nasledujici
stanovisko:

1. Ochrana pfirody a krajiny:

Méstsky ufad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ
ochrany pfirody dle § 77 odst. 1 pism. q) zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (nadale jen zakon), vydava toto
stanovisko: s pfedloZzenym navrhem rozhodnuti o
namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu zmény ¢. 7 uzemniho planu
Loucovice souhlasime.

2. Statni sprava lesu:

Méstsky ufad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho
prostfedi a zemé&dé&lstvi, jako pfislusny organ statni
spravy lest dle § 48 odst. 2 pism. b) zakona ¢&.
289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zakont (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisl, vydava toto stanovisko: s

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na tpravu dokumentace.
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pfedloZzenym navrhem rozhodnuti o namitkach a
navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k
navrhu zmény ¢. 7 uzemniho planu Loucovice
souhlasime.

3. Vodopravni urad: RESPEKTOVAT

Z hlediska zajm0 chranénych zakonem ¢. 254/2001 | Bez pozadavkil na upravu dokumentace.
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a zakonem ¢.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonl
(zédkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdéjSich pfedpist, s predlozenym navrhem
rozhodnuti o namitkdch a navrhu vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu zmény ¢&. 7
uzemniho planu Loucovice souhlasime.

i) zprava o vyhodnoceni predpokladanych vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkda vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi

V souladu s ustanovenim § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona (stanovisko NATURA) bylo pozadano
o stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a Kkrajiny
k navrhovanému obsahu zmény &. 7 UPO Lougovice. Stanovisko Krajského ufadu Jiho&eského kraje &.j.
KUJCK 103004/2021 ze dne 17.9.2021, uvadi, Zze je mozné vyloudit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V souladu s ustanovenim § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona (stanovisko SEA) bylo poZzadano o
stanovisko krajského Ufadu jako pfislu§ného tfadu k navrhovanému obsahu zmény &. 7 UPO Loudovice.
Stanovisko Krajského Uradu Jiho¢eského kraje ¢€.j. KUJCK 103004/2021 ze dne 17.9.2021, uvadi, Ze je
mozné vyloucit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi dle zakona 100/2001 Sb.

j)  stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5

Krajsky ufad JihoCeského kraje jiz v etapé projednani navrhu obsahu zmény dle ust. §55a stavebniho
zakona vydal stanovisko €.j. KUJCK 103004/2021 ze dne 17.9.2021, kterym konstatoval, Ze navrhovany
obsah zmény €. 7 uzemniho planu Loucovice nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry
vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich
oblasti lezicich na Uzemi v plsobnosti Krajského ufadu — JihoCesky kraj a dale Ze nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhovaného obsahu zmény €. 7 Uzemniho planu Loucovice (dale téz
,obsah zmény UP*) na Zivotni prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani. Proto nebylo provadéno
komplexni hodnoceni vlivii zmény &. 7 UPO Loudovice na udrzitelny rozvoj tizemi.

k) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno,
s uvedenim zavaznych dlvodd, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Na zakladé vySe uvedeného nebylo vydano stanovisko dle ust. § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

1) komplexni zdiivodnéni prijatého Ffeseni a vybrané varianty

| 1.1 PRIJATE RESENI

Zména ¢&. 7 UPO Lougovice nenavrhuje podstatné zmény ve schvalené koncepci rozvoje Uzemi obce,
pouze doplriuje jiz dfive navrzené feSeni.

Nové navrhované feseni vychazi z pozadavku obce na provedeni zmény a z Navrhu obsahu Zmény ¢€. 7
UPO Loucovice, kde byly specifikovany podminky pro provedeni pfisluSnych zmén. Navrzené feSeni
prispéje k realizaci pozadavku na rozvoj uzemi a bude mit pozitivni vliv na sociodemografickou situaci v
obci.
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.2 VYBRANE VARIANTY

Zména ¢&. 7 UPO Lougovice neobsahuje variantni feSeni.

.3 ZDUVODNENi OCHRANY HODNOT

Zména &. 7 UPO Loucovice se zasadnim zpisobem nedotyka hodnot Gizemi vymezenych v platné UPD.
Ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot je zajisténa stanovenim podminek pro plosné a
vyskové vyuziti jednotlivych lokalit v textu vyrokové ¢asti zmény.

.4 ZDUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Rozvojové Uzemi navrhované Zménou &.7 UPO Loudovice je zadlenéno do ploch bydleni se
stanovenymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. PloSe bydleni, ktera je graficky vymezena ve
vykresoveé Casti, jsou stanoveny podminky vyuZiti. Podminkami pro vyuZiti se rozumi nastroje pro
uskute€hiovani €innosti, zfizovani staveb a zafizeni a provadéni uprav a zmén kultur s témito €innostmi
souvisejicich, o nichz se rozhoduje v uzemnim nebo stavebnim fizeni, popfipadé spravnim fizeni
souvisejicim.
Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je pfedevsim uchovat hodnoty, zachovat
kvalitu a raz okolniho prostfedi pfi respektovani zasad pro novou zastavbu. Podminky vyuZiti pro
vystavbu by mély:
— zajistit, aby zmény ve vyuziti uzemi véetné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou

— podpofit a zdliraznit prostorové uspofadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni

— respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
uspofadanim

— nepfipustit vystavbu objektl na nezastavitelnych plochach
Zménou &. 7 UPO Lougovice se stanovuji podminky pro vyuZiti Uzemi jako podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim: hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti, popfipadé podminéné
pFipustného vyuziti a nepfipustného vyuZiti.
Hlavni vyuziti uréuje pfevazujici u€el vyuziti, jeho charakter a miru zatézZe plochy.
Pripustné vyuziti stanovuje dal$i mozné vyuZiti nad ramec hlavniho vyuZiti. Jde zejména o Cinnosti,
stavby a zafizeni dopliujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a sluCitelné.
Nepfipustné vyuziti je stanoveno jako vyuZiti, které nelze povolit za Zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat &innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym
vyuZzitim.
Podminky stanovené Zménou &. 7 UPO Lou&ovice
Zastavénost celkova

Ve zméné je definovana celkova zastavénost pozemku. K této podmince bylo pfistoupeno pfedevsim
z duvodu ochrany ¢asti pozemku pro zelefl. Pfi stanoveni pouze procenta zastavénosti pro hlavni stavbu
dochazi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy pozemku terasami, kllnami, pfistfeSky, skleniky,
parkovacimi plochami apod. Z tohoto ddvodu je zménou ¢&. 7 regulovano maximalni celkové procento
zastavénosti stavebniho pozemku, které bylo stanoveno nejen na zakladé odstupovych vzdalenosti
budov, ale i na zdkladé& praktickych zkuSenosti.

Vyskova hladina zastavby

Vyskové usporadani tzemi bylo stanoveno na zakladé konkrétnich pozadavk( na vyuziti Uzemi. VySkova
hladina je uréena poctem nadzemnich podlazi a max. vySkou staveb, a to s ohledem na vy3ku okolnich
staveb nebo zaclenéni do terénu.

1.5 ZDUVODNENI ZASTAVITELNE PLOCHY

Resené tzemi zmény se nachazi v k.U. Dvore&na, v atraktivnim prostredi v blizkosti Lipenského jezera a
lyZafského stfediska Skiaredl Lipno a v tésné blizkosti rozvojové plochy nadmistniho vyznamu Lipno
- Kramolin, uréené pro rozsireni stavajiciho lyzaiského arealu Kramolin s doplnénim celosezénnich
sportovné rekreacnich aktivit, véetné bezprostfedné souvisejiciho zazemi. Okoli lyzafského arealu

Kramolin pfilehlé k Lipenské nadrzi je jiz zna¢né pretizeno, a proto jsou hledany nové moznosti rozvoje.
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Jednou z takovych lokalit, které jsou v dostateéné blizkosti s pomérné kratkym napojenim 1,3 km je
sidlo Dvorecna.

V sougasné dobé& je velka poptavka po stavebnich pozemcich v kvalitnim prostfedi. Uzemnim planem
obce Loucovice a jeho naslednymi zménami je vymezeno dostateCné mnozstvi ploch urCenych
k zastavbé. Rada navrzenych pozemki se v8ak vaZe na nutnost zainvestovani, které neni mozné bud
zdlvodu extrémné vysokych nakladld na podminujici investice, nebo z dlvodld nemoznosti ziskani
souhlasu majiteld pozemkd, pres které jsou vedeny podminujici investice pro vystavbu.

V souCasné dobé je zpracovana projektova dokumentace na centralni odkanalizovani mistni &asti
Dvorec¢né. Na akci je jiz vydano rozhodnuti. Pravé z dvodu ¢aste€ného rozmélnéni finanénich nakladu
na vystavbu kanalizace je Zadouci navysit pfiméfené pocet navrZzenych objektll ve Dvore¢né. Jednotlivi
developefi se budou na této kanalizaci podilet.

Jako velmi zajimava se jevi idea zkvalitnéni pfijezdové komunikace v délce 1,3 km zabezpedujici pfimé
spojeni mezi DvoreCnou a parkovistém lyzafského arealu Kramolin. Rovnéz i tato investice bude cenové
rozloZzena mezi nové investory.

Z vyse uvedeného je patrno, Zze nové rozvojové plochy pfimo nereaguji na demograficky rozvoj
Loucovic, ale pomahaji fesit pozadavky vyplyvajici ze zaméru nadmistniho vyznamu.

Rozvoj bydleni je siln& ovlivnén souasnym trendem zvySovani kvality bydleni (snizovani po&tu obyvatel
na byt a zaroven zvySovani obytné plochy na obyvatele). Z toho dlivodu zména €. 7 vymezuje plochu pro
bydleni v rodinnych domech. Zamér na zastavbu vychazi z konkrétnich pozadavku investora na vlastnich
pozemcich a je redlny pfedpoklad, Ze budou moci byt vyuzity k okamzité vystavbé. Plocha navazuje na
zastavitelnou plochu se stejnym zplisobem vyuZiti, na které jiz doSlo k ¢aste¢nému zastavéni.

Na zakladé pozadavku zadani byla zménou navrzena plocha bydleni B1-z7, umozniujici narist poctu
obyvatel v obci. Jedna se o navrh jedné plochy bydleni pro osm rodinnych doma. Nabidka ploch pro
bydleni vychazi z optimalnich moZznosti, které sidlo pro zastavbu poskytuje. Pro vyuZiti téchto ploch musi
dojit k dohodé o prodeji pozemku mezi sou€asnym vlastnikem a stavebnikem za oboustranné
dohodnutych podminek. Ne vZzdy se tak v sou€¢asné dobé stane, proto musi byt nabidka stavebnich mist
ponékud vysSi, nez je skuteCna poptavka po stavebnich mistech. V uzemné planovacich dokumentacich
je obecné predpokladano, ze na stavajicich stabilizovanych plochach pro bydleni budou postupné
opravovany a rekonstruovany obytné objekty, nebo budou asanovany a na jejich pozemcich postaveny
obytné objekty nové. Previs nabidky zastavitelnych ploch bydleni vyplyva i z nedostatku vhodnych proluk
v zastavéném Uzemi, a to z duvodu hustoty stavajici zastavby, popfipadé dopravni nepfistupnosti
pozemku ¢i nevhodné konfigurace terénu.

Z grafu demografického vyvoje poltu obyvatel v celém spravnim Uzemi obce Loulovice je patrny
neustaly pokles. Za poslednich 10 let ¢ini tento Ubytek v priméru 23 obyvatel /rok. To je zplsobeno
predevsim odlivem &asti obyvatel z menSich sidel. Realizaci plochy bydleni v rodinnych domech muize
byt tento trend zmirnén, nebot koncepce navrhu ma mirné pozitivni vliv na soudrZznost spoleCenstvi
obyvatel izemi obce, pfedevSim v oblasti podpory bydleni, tj. na socialni pilif.
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Demograficky vyvoj v obci Loucovice
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Pfi posuzovani navrhu zmény byla zohlednéna rovnéz tfida ochrany zemédélského pudniho fondu.
NavrZzena lokalita se nachazi na puadé slll. tfidou ochrany, tzn. na pUdé s pramérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, kterou je mozno vyuzit pro vystavbu.

.6 ZDUVODNENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury se zménou neméni.

Zastavitelna plocha B1-z7 bude dopravné napojena sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Stavajici pfijezdovou komunikaci do sidla Dvore¢na tvofi komunikace bez vybudovanych vyhyben ¢i
chodniku, ktera slouzi zaroven jako znaCena cyklostezka a i ¢astecné jako turisticka trasa pro pési.
Z toho duvodu je zménou stanovena podminka zajistit v navazujicich spravnich fizenich odpovidajici
dopravni napojeni. Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnich pozemcich.

.7 ZDUVODNENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhem FeSeni Zmény &. 7 UPO Loudovice se na Uzemi obce neméni zakladni koncepce technického
vybaveni (zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani, zasobovani el. energii, teplem a plynem) stanovena
ve schvaleném uzemnim plénu obce a jeho zmé&nach.

Zasobovani pitnou vodou

V soucasné dobé neni sidlo Dvore¢na napojeno na vodovodni sit. Z toho divodu bude nova zastavba
napojena z nového prodlouzeného vodovodu.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V soucasné dobé neni v sidle Dvore¢na vybudovany systém vefejné kanalizace. Odpadni vody jsou

zachycovany do bezodtokovych jimek nebo jsou pfedcistovany v septicich s odtokem do recipientu nebo
podmoku. Destové vody jsou odvadény systémem pfikopu, struh a propustkd do recipientu.
Nova zastavba bude odkanalizovana gravitacné oddilnou kanalizaci s napojenim na kanaliza¢ni systém
obce Loucovice. Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch navrhovanych objektd budou prednostné
akumulovany ¢i zasakovany na pozemcich jednotlivych investor(i. Je vhodné minimalizovat zpeviiovani
ploch nepropustnymi materialy.
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Zasobovani elektrickou energii

V soucasné dobé jsou objekty v sidle Dvore¢na napojeny na stavajici trafostanici. Z divodu, Ze stavajici
trafostanice nemé dostate€nou rezervu pro napojeni nové vystavby, bude nahrazena vykonné&jsim typem,
eventualné doplnéna novou TS.

Zasobovani teplem a plynem
Sidlo Dvorec¢na neni plynofikovano, ani se zde nenachazi centralni zdroj tepla.

Resené Uzemi ma potencidl ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu sniZzovani emisi tak,
aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi.
Odpadové hospodarstvi

Zménou &. 7 UPO Loucovice nedojde ke zmé&né koncepce odpadového hospodarstvi.

.8 ZDUVODNENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI

Zména €. 7 nenavrhuje vefejné prospésné stavby, opatfeni ani asanace.

Verejné prospésné stavby schvalené a vydane predchozimi UPD zustavaji i nadale v platnosti. Zménou
€. 7 UPO Loucovice jsou pIné akceptovany a nejsou nijak ménény.

1.9 RADONOVA PROBLEMATIKA

V feSeném Uzemi je pravdépodobna pfechodna aZ vysoka kategorie radonového indexu geologického
podloZi. Pfi zakladani novych staveb je proto nezbytné provést méfeni radonu a pfi zjisténi zvySenych
hodnot provést pfisluSsna ochranna protiradonova opatfeni.

.10 CIVILNI OCHRANA

Reseni poZadavku civilni ochrany se Zménou ¢. 7 UPO Lougovice neméni, tzn., Zze z(stava v platnosti
feSeni dle platné UPD. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, resp.
Havarijniho planu JihoCeského kraje.

.11 ZDUVODNENi KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY, ZMEN VE VYUZITi
KRAJINY, USES, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI A PODOBNE

.11.1 Odivodnéni koncepce usporadani krajiny

Vzhledem k tomu, Ze zmé&na &. 7 vymezuje pouze jednu plochu souvisejici se zastavénym uzemim sidla
Dvore€na, neni nijak zasadné ovlivnéna koncepce usporadani krajiny.

1.11.2 Uzemni systém ekologické stability

Nové prvky uzemniho systému ekologické stability krajiny nejsou zménou €. 7 navrhovany.

1.11.3 Prostupnost krajiny
Do sité turistickych a cykloturistickych tras zména €. 7 nezasahuije.

1.11.4 Ochrana pied povodnémi a protierozni opatreni
Resené Gzemi zmény &. 7 neni ohroZeno erozni &innosti, ani nelezi v zaplavovém Gzemi.

.12 VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

Ve zméné jsou respektovany veskeré limity a ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi. Graficky
zobrazitelné jsou zakresleny v Koordinacnim vykrese.

Ochranna pasma elektrického vedeni

Re$enym Uzemim zmény &. 7 prochazi elektrické vedeni VVN 110 kV.
Plochy Gizemniho systému ekologické stability (USES)

Lokalita feSend zmé&nou €. 7 zasahuje do stavajiciho interakéniho prvku.
Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem

Uzemi, kterd mohou byt pfi vyskytu zvlastni povodné (protrzeni vodniho dila, kriticka situace na vodnim
dile nebo nefizeny odtok vody) zaplavena vodou.
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m) vyhodnoceni Uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyuzivani zastavéného uzemi v obci Loucovice je s ohledem na charakter uzemi a efektivitu vyuziti
zastavénych tuzemi vyhodnoceno jako ugelné. Zaméry obsazené ve Zméné &. 7 UPO Loudovice rozvijeji
koncepci zaloZzenou uzemnim planem obce a jeho naslednymi zménami.

U nékterych zastavitelnych ploch vymezenych platnym UP jiz do$lo k jejich uplnému nebo &aste¢nému
zastavéni. Rada navrzenych pozemkid se v8ak vaZe na nutnost zainvestovani, které neni mozné bud
zdlvodu extrémné vysokych nakladld na podmirujici investice, nebo z dlvodld nemoznosti ziskani
souhlasu majitelt pozemkd, pres které jsou vedeny podminujici investice pro vystavbu.

Zménou &. 7 UPO Lougovice nedojde k vyraznému navyseni rozsahu zastavitelnych ploch oproti UPO
LouCovice v€etné néslednych zmén. Jedna se o navrh jedné plochy bydleni pro max. osm rodinnych
dom. Rozvoj bydleni je silné ovlivnén souc¢asnym trendem zvySovani kvality bydleni (snizovani poctu
obyvatel na byt a zarover zvySovani obytné plochy na obyvatele). Zamé&ry na zastavbu v lokalitach
vymezenych zménou €. 7 vychazi z konkrétnich pozadavku investor(i na vlastnich pozemcich a je realny
predpoklad, Ze budou moci byt vyuzity k okamzité vystavbeé.

Vzhledem ke skutec€nosti, Ze je plocha situovana mimo samotné sidlo Loucovice, je tento navrh vhodny a
to i v pfipadé, Ze zatim nejsou vyuZity veskeré zastavitelné plochy vymezené platnou UPD. Plocha
navrzena zmeénou &. 7 je vymezena v navaznosti na zastavitelnou plochu pro bydleni, ktera v8ak pfimo
navazuje zastavéné uUzemi. Realizaci tak dojde k uceleni sidla DvoreCna. Zabor na ploSe B1-z7 je
provadén na pudach s lll. tfidou ochrany zemédélského plidniho fondu.

n) postup pofizeni a zpracovani zmény &. 7 UPO Louéovice

Dne 17.2.2021 zastupitelstvo obce schvalilo pofizeni zmény &. 7 UPO Loudovice s tim, Ze zarovefi pro
danou lokalitu bude pofizena uUzemni studie detailnéji provéfuji moznosti zastavby a stanovujici jeji
regulaci, dale rozhodlo, Ze pofizovatelem zmény €. 7 Uzemniho planu Loucovice bude Obecni urad
Loucovice, ktery si zajisti spInéni kvalifikaénich pozadavk( uzavienim pfikazni smlouvy s Ing. arch.
Radkem Bockem, souhlasilo s tim, Ze zpracovatelem zmény €. 7 Uzemniho planu Louc€ovice bude
Projektovy ateliér AD, s.r.o., zodpovédnym projektantem Ing. arch. Jaroslav Danék, kdy naklady na
zpracovani i pofizeni zmény ponese v plné vySi Zadatel, a ulozilo Obecnimu (fadu Loucovice,
pofizovateli této zmény, zajistit zpracovani navrhu obsahu zmény &. 7 dle pfilozeného navrhu, pozadat o
stanoviska NATURA/SEA Krajsky ufad JihoCeského kraje dle ust. § 55a stavebniho z&kona a nasledné
pfedloZit obsah zmény v€. zkraceného postupu pofizeni zastupitelstvu obce k projednani. Nasledné
pofizovatel zpracoval navrh obsahu zmény €. 7 dle ust. § 55a stavebniho zakona a pozadal o stanoviska
krajsky ufad. Dne 27.9.2021 zastupitelé schvalili obsah zmény &. 7 UPO Lougovice. Stanovisko
NATURA/SEA k navrhu obsahu zmény bylo vydano dne 17.9.2021 a konstatuje se v ném, Ze navrhovany
obsah zmény €. 7 uzemniho planu Lou€ovice nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry
vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich
oblasti lezicich na Uzemi v plsobnosti Krajského ufadu — JihoGesky kraj a dale ze nebyly nebyl uplatnén
poZadavek na vyhodnoceni zmény &. 7 uUzemniho planu Loulovice na Zivotni prostfedi. Nasledné
projektant zpracoval navrh zmény pro vefejné projednani dle ust. § 55b stavebniho zakona, nebot’ zména
€. 7 je pofizovana tzv. zkracenym postupem pofizeni dle ust. §§ 55a-55b stavebniho zakona. Oznameni
0 zahajeni vefejného projednani rozeslal pofizovatel na dotéené organy, sousedni obce, krajsky Ufad a
opravnéné investory dne 18.10.2021 a sdélil jim prostfednictvim pisemnosti ,Oznameni mista a doby
konani vefejného projednani navrhu zmény €. 7 uzemniho planu LouCovice®, Ze vefejné projednani
navrhu zmény €. 7 uzemniho planu Loucovice, probéhne v patek 19. listopadu 2021 od 15:00 v zasedaci
mistnosti Obecniho Ufadu Loucovice. Rovnéz bylo v pisemnosti uvedeno, ze podle ustanoveni § 52, na
ktery odkazuje ust. § 55b stavebniho zakona, vyzyva pofizovatel timto dotéené organy k uplatnéni
stanovisek do 7 dnl od dne jednani, tj. do 26.11.2021 vcetné. Ve stejné lhaté mohou sousedni obce
uplatnit pfipominky a tzv. opravnéni investofi své namitky nebo odborna vyjadfeni. K pozdéji uplatnénym
pisemnostem se nepfihlizi. Vefejnost byla informovana prostfednictvim vefejné vyhlasky oznamuijici
misto a datum vefejného projednani ndvrhu zmény, ktera byla vyvédena dne 18.10.2021 na ufedni desku
Obecniho ufadu Lougovice, doruéena dne 2.11.2021 a ktera dorudila vefejnosti navrh zmény &. 7 UPO
LoucCovice. B&€hem vefejného projednani navrhu zmény bylo uplatnéno celkem 7 stanovisek dotéenych
organd (KHS, KU OZZL ZPF, MPO, Méstsky ufad Cesky Krumlov OZPZ, MZP, Ministerstvo obrany,
OBU) a 1 namitka. Zadné pripominky uplatnény nebyly. BohuZel, stanovisko organu ochrany ZPF bylo
negativni a pozadovalo dopravovat oduvodnéni navrzeného zaboru pudniho fondu. Pofizovatel tedy
vydal pokyn pofizovatele €. 2 projektantovi dne 29.11.2021 s zadosti o provedené Uprav v dokumentaci
zmeény dle pozadavku obsazenych ve stanovisku organu ochrany ZPF. Dne 6.12.2021 pofizovatel zaslal
na Krajsky ufad JihoCeského kraje navrh dohody, ktera byla ze strany krajského ufadu akceptovana dne
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8.12.2021. Jesté pred tim dne 29.11.2021 pofizovatel pozadal o stanoviska k navrhu rozhodnuti o
namitce, ktera byla k navrhu zmény &. 7 UPO Lougovice uplatnéna. Na zakladé ust. § 53 stavebniho
zakona obdrzel pofizovatel celkem 5 stanovisek dotéenych organd (KU OZZL, MZP, KU OREG UP, KHS,
Méstsky ufad Cesky Krumlov OZPZ). Krajsky ufad jako organ ochrany ZPF potvrdil, Ze souhlasi
s upravenou podobou dokumentace zmény. Nasledné provedl pofizovatel a uréeny zastupitel dne
2.2.2022 vyporadani stanovisek k navrhu rozhodnuti o namitce a poté pofizovatel vydal pokyn
pofizovatele €. 3, kterym vyzval projektanta k dopracovani dokumentace zmény €. 7 do podoby pro
vydani v Zastupitelstvu obce Loulovice dle ust. § 54 stavebniho zakona. Pfedpoklad projednani navrhu
zmény &. 7 v zastupitelstvu je 28.2.2022. Nasledné& bude vyhotoveno Uplné znéni uzemniho planu

LouCovice po vydani této zmény.

o)
PFfipominky nebyly uplatnény.

P)

vyhodnoceni uplatnénych pripominek

navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Béhem vefejného projednani navrhu zmény &. 7 UPO Louéovice byla uplatnéna tato namitka

s nasledujicim vyporadanim:

CISLO / AUTOR NAMITKY / C.J. / DATUM
Pozadavky v obsahu namitky (kraceno
pofizovatelem)

NAVRH ROZHODNUTi O NAMITCE
Pokyny pro Upravu navrhu zmény UP a oduvodnéni

01/ Ing. Karel Hrdlovics / 1598/2021 /
26.11.2021

Dne 19.11. 021 probéhlo vefejné projednani
navrhu zmény uUzemniho planu ¢. 7 obce
Loucovice. Dle tohoto navrhu ma dojit ke zméné
vyuziti plochy oznacené jako b1-z7 z orné pldy na
plochu urenou k zastavb& pro bydleni. Jsem
vlastnikem objektu, LouCovice €.e. 6 na pozemku
parc. ¢. 21 a pozemku parc. ¢. 1/6 a 10/2, vSe v
kat. Uzemi Dvore€na v obci Lou&ovice - pfiloha 1.
Jako vlastnik pozemku a stavby dotenych
navrhem FeSeni v souladu s ustanovenim§ 52
odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni, v zakonné Ihuté 7 dnu
timto podavam nasledujici namitky 1, 2 a 3:
Namitka 1 podminit ve zméné UP (.7
zastavitelnost pozemku B1-z7 k.U. Dvore¢na
zpracovanim regulaéniho planu s omezenim %
zastavitelnosti Uzemi , tak aby nemohla byt
prekroCena souhrnna vystavba 6 az 8 doml
k bydleni.

Oddvodnéni k namitce 1: Uvedeni budouci tzemni
studie do souladu s textovou ¢asti zmény UP €.7 z
10/2021 - napt. oddil f1, str.9, kde je informace o
planovaném poc¢tu 6 domd. Cilem regulace je
udrzovat harmonické méfitko miry zastavby v k.u.
Dvore¢na, které je sice soucasti obce Loucovice,
ale tvofi samostatny urbanisticky celek. Jako
pfiklad opravnénych obav, co muzZe nastat po
prevodu pldniho fondu na stavebni pozemky bez
regulacéniho planu, slouZzi jiz probihajici obdobny
developersky zamér v k.u. Dvoreéna na p.¢. 133/5,
kde prvotni Uzemni studie obce Loucovice
,Dvore€na 01/2020" presentovala navrh na
vystavbu 5 novych domu. Nyni spoleénost Nemoli
Invest s.r.o. v sou€asném navrhu uzemni studie
¢.3 z 08/2021 jiz navySuje zamér na stejném
uzemi na 13 domu, coz je téméf trojnasobek
puvodniho zaméru.

VYHOVET CASTECNE

Zména bude podminéna pofizenim a
zpracovanim uUzemni studie, kterd stanoveny
podminky prostorové regulace a maximalni
pocet objektl a to ve shodné podrobnosti jako
pozadovany regulac¢ni plan. Maximalni pocet
stavebnich pozemk( bude omezen na 8.
Pofizovatel by mél sledovat i ekonomickou stranku
pfeneseného vykonu statni spravy na useku
uzemniho planovani. Ve vécné roviné souhlasi
s pozadavkem podrobnéjSiho feSeni celé lokality,
ktera je feSena zménou zménou & 7 UPO
LouCovice (kéd lokality B1-z7).  Nicméné
pozadovany regulacni plan stoji cca 250-300 tis. K&
za jeho pracovani, uzemni studie cca 1/5. Zde,
protoZe zpracovani RP nelze vymoci po budoucich
stavebnicich, upfednostnil pofizovatel povinnost
zpracovani a pofizeni uzemni studii a to zvlasté za
situce, kdy mistné pfislusny stavebni ufad Vy3Si
Brod velmi durazné dba na to, aby predkladana
feSeni v navazujich spravnich fizenich vedoucich
k povoleni jednotlivych staveb byly souladné nejen
se zavaznou uzemné planovaci dokumentaci, ale i
se zpracovanymu uUzemnimi studiemi a stejny
pristup voli pfi vydani zavaznych stanovisek dle ust.
§ 96b stavebniho zakona i mistné pfislusny uUrad
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Namitka 2 - podminit ve zméné UP ¢&.7
zastavitelnost pozemku B1-z7 Kk.u. Dvore¢na
realizaci odpovidajici dopravni a technické

infrastruktufe i v SirSich souvislostech, tj, uvedeni
stavajici pfijezdové komunikace od silnice 11/163
do souladu s CSN736110.

Oduvodnéni k namitce 2: PFijezdovou komunikaci
do k.u. Dvore¢na tvofi stavajici jednopruhova
obousmérna komunikace bez vybudovanych
vyhyben ¢&i chodnikl, ktera slouzi zaroven jako
znacena cyklostezka a i ¢astecné jako turisticka
trasa pro pési bez moznosti bezpe¢ného odstupu.
DalSi zvySené dopravni zatizeni bez upravy do
stavu splfiujiciho pozadavky CSN 736110 pro
pfijezdovou komunikaci ( tj. splnéni min Sife
komunikace a dodrzeni maximalni vzdalenosti
vyhyben s pfehlednym uUsekem k dalSi vyhybné)
znatné zkomplikuje dopravni obsluznost k.u.

Dvorecna.

Namitka 3 - podminit ve zméné UP ¢&.7
zastavitelnost pozemku B1-z7 k.u. Dvore¢na
predchazejicim vyCerpanim kapacit zastavby

uzemi pro bydleni v kategorii 1 a 1N dle UP obce
Loucovic, ,tzv. Uuzemim pod Srafou uréenou Kk
zastavbé bydleni®.

Oduvodnéni k namitce 3: PFi feSeni vyuziti Uzemi v
k.u. Dvore¢na by meély byt uplatiiovany zasady
stanovené pro Uzemni planovani dle hlavy |, &ast
3, § 18 odst. 4 zdkona &. 183/2006 Sb. (Stavebni
zékon), kdy cilem uzemniho planovani je mimo
jiné zajistovat ochranu nezastavéného uzemi a tim
primarné vyuZzivat plochy jiz urené k zastavbé
dosud nezastavéné, obzvlasté kdyz jde v pripadé
pozemku B1-z7 o luéni porost s rozmanitymi druhy
hmyzu v blizkosti pfirodni rezervace Lu¢€ a tim co
nejvice chranit pfirodni hodnoty uzemi ve smyslu
§12 zakona ¢&. 114/1992 Sb., O ochrané pfirody a
krajiny.

uzemniho planovani (Méstsky Gfad Cesky
Krumlov). Vzhledem ktomu, Ze navrh Gzemni
studie je jiz zpracovan, bylo by pozadovani RP
nadbyteéné a snad az obstrukéni, ze strany OU
Loucovice jako pofizovatele této zmény i zminéné
uzemni studie. A protoze uUzemni studie
predpoklada pocet stavebnich pozemkd 8, bude
tento pocet zavazné fixovan i do vyrokové ¢asti této
zmény.

VYHOVET

Do vyrokové ¢asti zmény €. 7 doplnit podminku,
Zze v navazujicich spravnich fizenich vedoucich
k povoleni jednotlivych staveb v dané lokalité
musi byt zajiSténo odpovidajici napojeni na
veiejnou komunikaci za podminky souhlasnych
stanovisek prislusnych dotéenych organu.
Predpokladem je feSeni pomoci rozsifeni a
vyhyben na této komunikaci, coz bude vlozena
jako podminka do vyrokové ¢Easti zmény vé.
pozadavku na to, aby tyto vyhybny (rozsireni)
byly vybudovany soucasné s realizaci
jednotlivych staveb RD v feSeném uzemi zmény
€. 7.

NEVYHOVET

Pozemky v Obci Loucovice jsou vr{izném stupni
pripravy pro realizaci staveb na nich. VloZenim této
podminky de facto vyzadujici, aby se nejprve
vyCerpaly v8echny ostatni vymezené stavebni
pozemky v Loucovicich, by bylo znemoznéno
vyuziti této lokality pro uvazovany a zménou
pozadovany zamér. Pokud jde o ochranu ZP dle
zminovaného zakona ¢. 114/1992 Sb., O ochrané
pfirody a krajiny, ktomuto bylo vydano kladné
stanovisko organu ochrany ZP, Méstského Gfadu
Cesky Krumluv, &j. MUCK 55948/2021/0ZPZ/No
ze dne 18.11.2021, kde se jednozanéné konstatuje,
ze ,Pfedmétna plocha neni souc€asti Zadného
zvlasté chranéného uUzemi pfirody nebo jeho
ochranného pasma nebo pfirodniho parku, v
blizkosti se nenachazi zadny pamatny strom nebo
jeho ochranné pasmo, vyznamny Krajinny prvek
nebo pfechodné chranéné plochy ve smyslu § 12,
13, 14, 37 a 46 zakona. Zastavitelna plocha B1-z7
zasahuje do vymezeného interakéniho prvku —
stromofadi podél mistni komunikace. Pfi realizaci
staveb musi byt interakéni prvek respektovan a
musi byt v maximalné mozZné mife zachovany
vzrostlé stromy rostouci na této ploSe. Cilem je
predevSim nachovat alespori Cast zdravych a
perspektivnych dfevin, které budou harmonicky
zaclenovat novou zastavbu do krajiny, aniz by byly
snizeny prirodni a estetické hodnoty uzemi.

Na zakladé vy3e uvedeného spravni organ
konstatuje, Ze pfedlozeny navrh splfiuje pozadavky
na ochranu zajm( chranénych zakonem, a proto
spravni organ souhlasi.”. Odudvodnéni namitky ze
straby jejiho autora Ize tedy povaZovat za Easte¢né
subjektivni a snazici se zabranit dalSi zastavbé
v lokalité, do které se sam pred urcitou dobou
pristéhoval a vyuziva ji pfedevSim Kk rekreacnim
uceldm.
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